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CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL
NUMERO F/1596 (EL “FIDEICOMISO”), QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
CONCENTRADORA FIBRA HOTELERA MEXICANA, SA. DE CV. COMO
FIDEICOMITENTE, REPRESENTADO POR SU REPRESENTANTE LEGAL EL
SENOR SIMON GALANTE ZAGA (EN LO SUCESIVO EL “FIDEICOMITENTE” );
Y, POR LA OTRA PARTE, DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO (EN LO
SUCESIVO EL “FIDUCIARIO”), REPRESENTADO POR SU DELEGADO
FIDUCIARIO MARIA DEL CARMEN MOZAS GOMEZ; TODOS ELLOS DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

L Declara Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V., a través de su
representante legal:

(a) Que es una sociedad debidamente constituida y vélidamente existente de conformidad
con las leyes de México de conformidad con la esctitura piiblica niimero 24,842, de
fecha 17 de julio de 2012, otorgada ante la fe del Lic. Alfredo Caso Veldzquez, notario
ptiblico néimero 17 del Estado de México, cuyo primer testimonio se encuentra
pendiente de inscripcién en el Registro Péblico de la Propiedad y de Comercio del
debido a lo reciente de su otorgamiento.

(b) Que su representante legal acredita su personalidad mediante la escritura piblica
relacionada en el inciso (a) inmediato anterior, cuyas facultades y poderes no le han
sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna a la fecha de firma del
presente Fideicomiso.

(c) Que es su deseo celebrar el presente Fideicomiso, a fin de obligarse a cumplir con todas
las obligaciones que el presente Fideicomiso y las leyes aplicables le imponen y con el
fin de constituir el presente Fideicomiso mediante la Aportacién Inicial (tal y como
dicho término se define m4s adelante).

d Que la celebracién y cumplimiento del presente Fideicomiso han sido debidamente
autorizados a través de todas las resoluciones piblicas y corporativas y contractuales
que se requieran, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

(e) Que la celebracién y cumplimiento del presente Fideicomiso (i) no violan ninguna
disposicién de los estatutos sociales o cualquier otro documento corporativo del
Fideicomitente; (i) no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u
otra disposicién gubernamental o judicial de ninguna clase al momento en que se lleve a
cabo cada Emisién; y (iii) no constituyen ni constituir4n, ni ocasionan ni ocasionarén,
una violacién o incumplimiento de ninguna obligacién contractual o unilateral del
Fideicomitente.

® Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuy
incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacién financiera para cumplir
con sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso.



(0)

®

®

(k)

®

(m)

(n)

Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situaci6én financiera o la
manera en que lleva a cabo sus operaciones.

Que el presente Fideicomiso crea obligaciones legales, existentes, v4lidas y exigibles de
conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones
legales aplicables.

Que la celebracién del presente Fideicomiso, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de éste, no se opondrén o dardn como resultado una violacién o
incumplimiento relevante bajo ningiin contrato o instrumento del cual sea parte o por el
cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal,
entidad u 6rgano gubernamental.

Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas en todos los
aspectos relevantes y no omiten informaci6n relevante alguna.

Reconoce que, hasta donde es de su conocimiento, el Fiduciario, tnica y
exclusivamente en lo que respecta a su participacién con tal cardcter en el presente
Fideicomiso, no estard involucrado en actividades relacionadas con la produccién o
manejo de materiales peligrosos ni residuos peligrosos o cualesquier otra sustancia
similar (conforme dicho términos se prevean en la Legislacién Aplicable). Fn
consecuencia, declara y reconoce que, hasta donde es de su conocimiento, el Fiduciario,
tinica y exclusivamente en lo que respecta a su participacién con tal cardcter en el
presente Fideicomiso, no es ni serd responsable por la contaminaci6n de tierras, aguas,
atmésfera o medio ambiente, producido por o en los Bienes Inmuebles (como dicho
término se define més adelante) que conformen el Patrimonio del Fideicomiso.

A la fecha de firma del presente Contrato, los Bienes Inmuebles que, en su caso, en este
acto aporta al presente Fideicomiso: (i) no son ni han sido sujeto o producto de una
Actividad Criminal Calificada (segtin dicho término se define en la Ley de Extincién de
Dominio), que puedan derivar en la extincién de dominio de los Bienes Inmuebles, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley de Extincién de Dominio; (ii) no se utilizan ni
se han utilizado para esconder o mezclar bienes producto de una Actividad Criminal
Calificada; y (i) no estin siendo utilizados por un tercero para llevar a cabo una
Actividad Criminal Calificada.

Reconoce y conviene que, en virtud de la celebracién del presente Fideicomiso, las
Partes estarén obligadas a entregar al Fiduciario de forma anual la actualizacién de la
informacién que le ha sido solicitada por dicho Fiduciario al amparo de las Politicas de
Identificacién y Conocimiento de Clientes de Deutsche Bank México, S.A., Institucién
de Banca Muiltiple (identificadas como “Know Your Costumer™), en términos de lo
dispuesto en la Legislacién Aplicable para la prevencién de lavado de dinero.
Asimismo, reconoce que cualquier informaci6én y/o documentacién falsa entregada al
Fiduciario en términos de la presente Declaraci6n, asf como actnar como prestanombres
de un tercero en la celebracién del presente Contrato, pueden Ilegar a constituir un
delito.

Que con anterioridad a la firma del presente Contrato, el Fiduciario le invité y sugiri6
obtener de un profesionista, despacho, o firma de su elecci6n la asesorfa y apoyo en

cuanto al alcance, consecuencias, trémites, implicaciones y en general cuestiohes

legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente Fideicomis




(a)

®)

©)

(d

(e)

como su apoyo en la negociacién y evaluacién del riesgo legal y fiscal del texto
definitivo a firmarse, toda vez que el Fiduciario expresamente no se hace responsable de
tales cuestiones; asimismo, reconoce que el Fiduciario no garantiza ni asegura que la
estructura fiscal contenida en el presente Fideicomiso no serd alterada con subsecuentes
modificaciones a la legislacién fiscal, asf como que los impactos fiscales e impositivos
puedan estar sujetos a modificaciones.

Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario:

Que es una institucién de banca miltiple debidamente constituida y v4lidamente
existente de conformidad con las leyes de México y autorizada para actuar como
instituci6n fiduciaria en las operaciones a que se refiere el articulo 46 (cuarenta y seis),
fraccién XV de la Ley de Instituciones de Crédito, y acredita mediante la escritura
piblica nimero 57,861, de fecha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del
Licenciado Miguel Alessio Robles, notario piblico 19 del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio qued6 debidamente inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil niimero 262,411 el dia 11 de abril
del afio 2000.

Que (i) el presente Fideicomiso y los demds documentos a que se refiere el mismo,
celebrados o a celebrarse por él, constituyen, o constituirin, segin sea el caso,
obligaciones legales, existentes, védlidas y exigibles del Fiduciario, exigibles de
conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones
aplicables que afecten los derechos de acreedores en general, y (ii) la celebracién del
presente Fideicomiso y de los dem#s documentos a que el mismo se refiere celebrados o
por celebrarse por él, asf como el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente Fideicomiso o de aquellos, no se opondrén, ni darin como resultado una
violaci6n o incumplimiento bajo ningtin contrato o instrumento del cual sea parte o por
el cual esté obligado, o bajo cualquier acuerdo, decreto, o sentencia de cualquier
tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

Que su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura piblica
ndmero 85,714, de fecha 22 de noviembre de 2010, otorgada ante la fe del licenciado
Alfonso Gonz4lez Alonso, Notario Piblico niimero 31 del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio fue inscrito el 10 de enero de 201 1ante el Registro Piiblico de la Propiedad y
de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil nimero 262,411, mediante la
cual se hizo constar la designacién de delegados fiduciarios y el otorgamiento de
poderes por parte de Deutsche Bank México, Sociedad An6nima, Institucién de Banca
Muiltiple, cuyas facultades y poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas
en forma alguna a la fecha de firma del presente Fideicomiso.

Que en cumplimiento a lo establecido en el articulo 106 fraccién XIX, inciso b), ltimo
péarrafo de la Ley de Instituciones de Crédito, asi como a lo previsto en la Circular
1/2005, hizo saber en forma inequivoca al Fideicomitente el contenido, valor y fuerza
legal, de las disposiciones que se transcriben en la Cl4usula Vigésima Cuarta de este
Fideicomiso.

Que es su deseo celebrar el presente Fideicomiso, con el fin de aceptar el cargo de
Fiduciario y obligarse a cumplir con todas y cada una de las obligaciones que le derivan
del Fideicomiso y de las leyes aplicables con motivo de su cargo.
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Que la celebracién y cumplimiento del presente Fideicomiso han sido debidamente
autorizados a través de todas las resoluciones piiblicas y corporativas que se requieran
de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Que 1la celebracién y cumplimiento del presente Fideicomiso (i) no violan ninguna
disposicién de los estatutos sociales o cualquier otro documento corporativo del
Fiduciario; (ii) no violan ninguna ley, reglamento, decreto, sentencia, acuerdo u otra
disposicién gubernamental o judicial de ninguna clase; y (iii) no constituyen ni
constituirdn, una violacién o incumplimiento de ninguna obligacién contractual o
unilateral del Fiduciario.

Que se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo
incumplimiento pudieran afectar sustancialmente su situacién financiera para cumplir
con sus obligaciones de conformidad con el presente Fideicomiso.

Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna
autoridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la
manera en que lleva a cabo sus operaciones.

Que el presente Fideicomiso y los Documentos de Emisién (tal y como dicho término se
define mis adelante) celebrados por el Fiduciario o por celebrarse, constituyen o
constituirédn, obligaciones legales a su cargo, existentes, vilidas y exigibles de
conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones
legales aplicables.

Que la celebraci6n del presente Fideicomiso, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de éste, no se opondrén o dar4n como resultado una violacién o
incumplimiento relevante bajo ningiin contrato o instrumento del cual sea parte o por el
cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal,
entidad u 6rgano gubernamental.

Que conoce las obligaciones que al efecto establece la Ley del Mercado de Valores,
para los emisores de valores y de manera especial las obligaciones que establece la
Circular Unica de Emisoras (tal y como dicho término se define mds adelante), mismas
que cumpliré en todos sus términos y condiciones.

Que conoce las obligaciones de cardcter fiscal relacionadas con este tipo de
fideicomisos que al efecto establecen la Ley del Impuesto Sobre la Renta, la Ley del
Impuesto Empresarial a Tasa Unica, la Ley del Impuesto al Valor Agregado, el C6digo
Fiscal de la Federacién y la Resolucién Miscel4nea Fiscal vigente a la fecha de firma
del presente Fideicomiso y demés disposiciones fiscales, mismas que cumplir4 en todos
sus términos y condiciones.

Que, conforme a las instrucciones del Fideicomitente, presentar4 un escrito dirigido al
Servicio de Administracién Tributaria solicitando la confirmaci6én de dicha autoridad en
relacién con lo siguiente, de manera enunciativa més no limitativa: (i) que con relaci
a este Fideicomiso, al Fiduciario le es aplicable el régimen fiscal previsto por el articijlo
224 de la LISR (segtin se define més adelante), siempre y cuando no incumpla lgs
requisitos establecidos en el artfculo 223 de la LISR; y (ii) que no se pagar4 el impues
al valor agregado ni el impuesto empresarial a tasa tinica, sobre los ingresos derivados




de la enajenacién de los CBFIs (como dicho término se define més adelante) que se
emitan conforme a este Fideicomiso (la “Confirmacién de Criterio”).

()] Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no omiten
informaci6n relevante alguna.

En virtud de las Declaraciones sefialadas anteriormente, las Partes estdn de acuerdo en
otorgar las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. DEFINICIONES.

1.1 Términos Definidos. Los términos con maydscula inicial utilizados en el presente
Fideicomiso y que no se encuentren definidos de otra manera en el mismo, tendrén el
significado que se atribuye a dichos términos en la presente Cliusula Primera y serdn
utilizados en forma singular o plural segtin sea aplicable, las Partes reconocen que los
términos definidos que a su vez queden incluidos dentro de otro u otros, deberdn
entenderse conforme a lo establecido a esta Cl4usula:

1. Administrador: significa aquella sociedad civil que serd controlada por el Fiduciario
como socio de al menos el 99.99% (noventa y nueve punto noventa y nueve por ciento)
de los derechos sociales y corporativos, incluyendo la facultad de designar a su 6rgano
de administracién y cuyo objeto social sea la administracién, operacién y
mantenimiento del presente Fideicomiso y de sus propiedades, actividades que deberd
de llevar a cabo conforme a los términos del Contrato de Administracién que celebre
con el Fiduciario, asf como cualquier otra sociedad civil que la sustituya de tiempo en
tiempo conforme a lo previsto en el presente Fideicomiso.

2. Anexos: significa el conjunto de anexos del presente Fideicomiso, mismos que forman
parte integrante del mismo.

3. Aportacién de Bienes Inmuebles: significa la aportacién de los Bienes Inmuebles
Aportados y, en su caso, de los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, que realicen
los Fideicomitentes Adherentes al Patrimonio del Fideicomiso.

4, Aportaci6n Inicial: significa la aportacién que se integra con los recursos provenientes
del Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del Fideicomiso, en
términos de la seccién 2.1 de la Cl4usula Segunda del presente Fideicomiso.

5. Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de la LMV y
de 1a LGTOC.

6. Asesor: significa aquélla sociedad cuyo objeto social principal sea la prestacién a este
Fideicomiso de los Servicios de Asesorfa en Planeaci6n.

7. Asesor Contable y Fiscal: significa, de conformidad con la Cl4usula Vigésima Sex 2 det =
presente Fideicomiso, el despacho designado por el Comité Técnico, a ser con o O
por el Fiduciario para llevar a cabo el cumplimiento de las obligaciones fiscaley, y




10.

11.

12.

13.
14.

15.

contables derivadas del presente Fideicomiso, que serd un despacho de contadores
piiblicos de reconocido prestigio a nivel internacional con oficinas en México.

Auditor Externo: significa el auditor externo contratado en términos del presente
Fideicomiso; en el entendido que dicho auditor deberd ser un despacho de contadores
publicos de reconocido prestigio internacional e independiente del Administrador, del
Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes y del Fiduciario.

Bienes Inmuebles: significa conjuntamente los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes
Inmuebles Aportados Adicionales, los Bienes Inmuebles Adquiridos y cualesquier otros
bienes inmuebles incluyendo, de manera enunciativa mAs no limitativa, todas las
construcciones edificadas sobre los mismos que generen Ingresos por Arrendamiento,
que adquiera el Fiduciario para el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.

Bienes Inmuebles Adgquiridos: significa los bienes inmuebles incluyendo, de manera
enunciativa mis no limitativa, todas las construcciones destinadas a la operacién de los
Hoteles edificadas sobre los mismos, Derechos de Arrendamiento y Derechos de
Operaci6n, segiin corresponda a cada uno de ellos, en su caso, que ser4n adquiridos por
el Fiduciario, tinica y exclusivamente con tal caricter, con los Recursos Derivados de la
primera Colocaci6n, mismos que se relacionan en el documento que se agregne como
Anexo “A” del presente Fideicomiso, segiin el mismo se modifique de tiempo en

tiempo.

Bienes Inmuebles Aportados: significa los bienes inmuebles incluyendo, de manera
enunciativa mé4s no limitativa, todas las construcciones destinadas a la operacién de los
Hoteles edificadas sobre los mismos, Derechos de Arrendamiento y Derechos de
Operaci6n, segiin corresponda a cada uno de ellos, en su caso, que serén aportados con
motivo de la primera Emisién por los Propietarios, conforme a lo previsto en la
Cléusula Segunda del presente Fideicomiso, mismos que se relacionan en el Anexo “B*’
del presente Fideicomiso, segtin el mismo se modifique de tiempo en tiempo.

Bienes Inmuebles Aportados Adicionales: significa los bienes inmuebles incluyendo, de
manera enunciativa méds no limitativa, todas las construcciones destinadas a la
operacion de los Hoteles edificadas sobre los mismos, Derechos de Arrendamiento y
Derechos de Operacién, segiin corresponda a cada uno de ellos, en su caso, que podrén
ser aportados en el futuro por los Propietarios Adicionales, conforme a o previsto en la

Cléusula Segunda del presente Fideicomiso.
BMYV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

CCE. significa el Consejo Coordinador Empresarial.

Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFIs: significa los certificados
bursétiles fiduciarios a ser emitidos por el Fiduciario de conformidad con el presente
Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras disposiciones legales
aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en 1a BMV, y en su caso, otros mercagos

internacionales.

N

* 2



16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

25.

26.

27.

28.

29.

Certificados Fiduciarios Subordinados o CFSs: significa los certificados fiduciarios que

podrén ser emitidos por el Fiduciario de conformidad con el presente Fideicomiso.

CFF: significa el C6digo Fiscal de la Federaci6n.

Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Carécter General Aplicables
a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores publicadas en
el Diario Oficial de 1a Federaci6n el 19 de marzo de 2003, segtin las mismas hayan sido

reformadas de tiempo en tiempo.

Circular 1/2003: significa la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México la cual
contiene las Reglas a las que deberén sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de
Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de
Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso segin la

misma haya sido reformada de tiempo en tiempo.
Cléusula: significa cada una de las cl4usulas del presente Fideicomiso.

CNBYV: significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Cédigo de Mejores Précticas: significa el Cédigo de Mejores Précticas Corporativas

emitido por el CCE.

Colocaci6n: significa (i) la colocaci6n entre el piblico inversionista de CBFIs emitidos
conforme a la Emisi6n por medio de oferta pdblica a través de la BMV, con
intervencién del Intermediario Colocador, y (ii) en su caso, la colocacién en mercados

extranjeros de CBFIs emitidos conforme a la Emisi6n.

Comisién por Administraci6n: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en

la Cldusula Décima, secci6n 10.6 del presente Fideicomiso.

Comité Técnico: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula

Novena, secci6n 9.1, del presente Fideicomiso.

Comité de Auditorfa: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Cl4usula Novena, secci6n 9.2.1 del presente Fideicomiso.

Comité de Nominaciones: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Novena, secci6n 9.4.1 del presente Fideicomiso.

Comité de Précticas: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Novena, seccién 9.3.1 del presente Fideicomiso.

Conducta de Destitucién: significa respecto de cualquier persona: (i) la sentencia o
resolucién judicial firme que declare a dicha persona responsable de fraude, dolo, mala

fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha persona; (ii) una
conducta criminal o un incumplimiento intencional de la ley por parte de dicha perspna
(respecto del presente Fideicomiso o de su negocio); (iii) un incumplimiento de este
Fideicomiso, que no sea subsanado en los plazos que, en su caso, se determinen
conformidad con el presente Fideicomiso o de los contratos que deriven del mismo;
(iv) el concurso mercantil sobre dicha persona.

q
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30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Confirmaci6n de Criterio: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Declaraci6n I (dos romano) inciso (n) del presente Fideicomiso.

Constancia de Rembolso: significa el documento que expediré el Fiduciario dirigido a
los Tenedores en los casos en que se pague algiin Rembolso de Capital.

Contaminantes: significa (i) cualquier sustancia s6lida, Hquida o gaseosa, sonido,
vibracién, calor, olor, radiacién, materia orgénica o inorgénica, animada o inanimada, o
cualquier combinaci6én de los conceptos que anteceden y/o (ii) cualquier combustible,
incluyendo, sin limitar, petr6leo o productos derivados de petréleo, petréleo crudo, gas
liquido o natural, gas natural licuado, combustible sintético o una combinacién de
cualquiera de dichos elementos, sea considerada o determinada peligrosa, téxica,
contaminante, o bien una sustancia nociva, 0 un contaminante o fuente de
contaminaci6n conforme a la Legislacién Aplicable.

Contrato de Administraci6n: significa el contrato que ser4 celebrado por el Fiduciario y
el Administrador conforme al documento que se agregue al presente Fideicomiso como
Anexo “C”, y en su caso, conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité
Técnico y acordadas con el Administrador, a efecto de que el Administrador
proporcione los Servicios de Administracién. Lo anterior en el entendido que dicho
contrato deberd estipular un plazo forzoso de por lo menos 5 (cinco) afios y
renovaciones anuales autométicas.

Contratos de Arrendamiento: significa todos aquéllos contratos de hospedaje o servicios
de alojamiento relativos a los Hoteles, asf como los contratos de arrendamiento sobre
los Bienes Inmuebles (o cualquier parte de los mismos) que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso.

Contrato de Asesorfa en Planeacién: significa el contrato que serd celebrado por el
Fiduciario y el Asesor conforme al documento que se agregue al presente como Anexo
“D”, y en su caso, conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y y
acordadas con el Asesor, a efecto de que este Wltimo proporcione los Servicios de
Asesorfa en Planeacién. Lo anterior en el entendido que dicho contrato deber4 estipular
un plazo forzoso de por lo menos 5 (cinco) afios y renovaciones anuales automiticas.

Contratos de Operacién Hotelera: significa los contratos de operacién hotelera sobre los
Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, mismos que, en lo
que respecta a los Bienes Inmuebles Aportados , se relacionan en el Anexo “E” del
presente Fideicomiso, segtin el mismo se modifique de tiempo en tiempo.

Contrato de Servicios de Representaci6n: significa el contrato que ser4 celebrado por el
Fiduciario y la Empresa de Servicios de Representacién conforme al documento que se
agregue al presente Fideicomiso como Anexo “F”, y en su caso, conforme a las
modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con la Empresa de
Servicios de Representacién, a efecto de que esta iltima proporcione los Servj s de
Representacién. Lo anterior en el entendido que dicho contrato deberéd estijular
plazo forzoso de por lo menos 5 (cinco) afios y renovaciones anuales autométic

Contrato de Colocacién: significa el contrato de colocacién a ser celebrado en
Fiduciario y el Intermediario Colocador respecto de la oferta y colocacién de los CB
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39.

40.

41.

42.

43.

45.

47.

48.

49.

por medio de una oferta piiblica a través de la BMV o cualquiera otra bolsa de valores o
mecanismo de negociacién en México o cualquier otra jurisdiccién, segtin corresponda.

Convenio de Adhesi6n: significa el convenio por el cual los Propietarios y, en su caso,
los Propietarios Adicionales, aportarin al Patrimonio del Fideicomiso los Bienes
Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, segiin
corresponda a cada uno de ellos, los Propietarios y, en su caso, los Propietarios
Adicionales se adherirdn al Fideicomiso y adquiririn en consecuencia el carécter de
Fideicomitentes Adherentes, sustancialmente en términos del documento que se agregue
al presente Fideicomiso como Anexo “G”.

Criterios de Elegibilidad: significa aquellos criterios que se establecen en el documento
que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “H” a efecto de que el Fiduciario
pueda realizar Inversiones en Bienes Inmuebles con posterioridad a la aplicaci6n de los
recursos obtenidos por la primera Emisién de CBFIs que realice el Fiduciario. Dichos
Criterios de Elegibilidad podrdn ser modificados de tiempo en tiempo conforme lo
determine el Comité Técnico, a propuesta del Administrador.

Cuenta Concentradora: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Cléausula Décima Segunda, seccién 12.1 del presente Fideicomiso.

Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cl4usula Décima Segunda, seccién 12.13 del presente Fideicomiso.

Cuenta de Gastos de Operaci6n: tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en la Clausula Décima Segunda, secci6n 12.12 del presente Fideicomiso.

Cuenta de Rentas: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Décima Segunda, seccién 12.14 del presente Fideicomiso.

Cuenta de Servicios: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Cldusula Décima Segunda, seccién 12.15 del presente Fideicomiso.

Cuentas de Operacién Hotelera: tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en la Cldusula Décima Segunda, seccién 12.6 del presente Fideicomiso.

Cuenta General: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cl4usula
Décima Segunda, seccién 12.5 del presente Fideicomiso.

Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora, la Cuenta General, la
Cuenta de Gastos de Operacién, Cuenta de Rentas, la Cuenta de Servicios, la Cuenta de
Distribuciones de Efectivo, las Cuentas de Operacién Hotelera, el Fondo de Gastos de
Emisién, el Fondo de Impuestos por Inversién, el Fondo de Inversién en Bienes
Inmuebles, el Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emisién, el Fondo de
Mantenimiento, el Fondo de Contribuciones Fiscales, el Fondo de Rembolso de Capital,
el Fondo de Remanentes y las demés cuentas que sean abiertas y mantenidas por el
Fiduciario conforme al presente Fideicomiso.

DSCR: significa la razén de cobertura de servicio de deuda que se define como\la
utilidad operativa del Fideicomiso en un periodo determinado, entre la suma de capital

.vfg
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50.

SfIL

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

intereses correspondientes al mismo perfodo de referencia de los financiamientos
contratados.

Derechos de Arrendamiento: significa los derechos que adquiera el Fiduciario conforme
lo previsto en el presente Fideicomiso, consistentes en los derechos al cobro y los
ingresos derivados de los Contratos de Arrendamiento.

Derechos de Operaci6n: significa los derechos que adquiera el Fiduciario conforme a lo
previsto en el presente Fideicomiso, consistente en los derechos derivados de los
Contratos de Operacién Hotelera.

Derecho de Reversién: significa el derecho que tienen los Fideicomitentes Adherentes
para readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, los
Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, que hayan sido aportados por cada uno de
ellos, en caso de (i) enajenaci6n de los mismos por el Fiduciario, o (ii) por extincién del
Fideicomiso.

Desinversi6n: tiene el significado que se indica en el inciso (xiv), sub inciso A de la
secci6n 9.1.24 de la Cl4usula Novena de este Fideicomiso.

Dia: significa con maytscula o con minfiscula, dfa natural.

Dia Hébil: significa cualquier dfa que no sea sdbado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito de México abran al piblico, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

Distribucién: significa los recursos derivados de las Inversiones en Bienes Inmuebles,
que sean provenientes del Resultado Fiscal del Fideicomiso que ser4n entregadas a los
Tenedores en los montos que determine el Comité Técnico; en el entendido de que para
que el Comité Técnico pueda acordar un monto de Distribucién diferente al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, requerird
adicionalmente del voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

Distribucién de Efectivo: significa la Distribucién més cualquier otra cantidad que el
Comité Técnico determine sea entregada a los Tenedores en términos del presente
Fideicomiso incluyendo, de manera enunciativa més no limitativa, los Ingresos por
Servicios, en su caso.

Documentos de Emisi6n: significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, el Contrato
de Colocaci6n y demés documentaci6n accesoria y sus respectivos anexos (tal y como
cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se
instrumente la Emisién y en su caso, los documentos, convenios y acuerdos necesarios a
efecto de realizar una Colocacién en el extranjero y cualesquiera otros documentos
aprobados al efecto por el Comité Técnico, para futuras Emisiones.

Emisi6n: significa cada emisién de CBFIs que realice el Fiduciario, de tiempo en
tiempo en cada Fecha de Emisién, de conformidad con lo establecido en el presente
Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los articulos 223 y 224 de la LISR.

Empresa de Servicios de Representacién: significa aquella sociedad cuyo objeto social

principal sea la prestaci6n a este Fideicomiso de los Servicios de Representacién.
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61.

62.

63.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido a eventos relevantes por la LMV.

EMISNET: significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores
a cargo de la BMV.

Familia Galante: significa todos y/o cualquiera de los sefiores Roberto Galante Totah,
Alberto Galante Zaga, Simén Galante Zaga, Baluz Zaga Charua, Nelly Fortune Galante
Zaga, Soffa Galante Zaga y Fredel Galante Zaga. .

Familia Zaga: significa todos y/o cualquiera de los sefiores Eduardo Zaga Cojab,
Salomé6n Zaga Cojab y Mayer Zaga Bucay.

Familias Relevantes: significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de la
Familia Galante y la Familia Zaga, en la medida en que cada una de esas personas en lo
individual o como familia, a través del Fideicomiso de Control, tenga el control de
cuando menos el 3% (tres por ciento) de los CBFIs en circulacién.

Fecha de Emisitn: significa la fecha en que se lleve a cabo la Emisién de CBFIs por el
Fideicomiso.

Fecha de Distribuci6n de Efectivo: significa la fecha en que se entregue, en su caso, las
Distribuciones de Efectivo conforme lo previsto en el presente Fideicomiso.

Fibras: significa los fideicomisos de inversi6n en bienes raices en los términos de los
artfculos 223 y 224 de la LISR.

Fideicomisarios en Primer Lugar: significa los Tenedores de los CBFIs representados
por el Representante Comyin.

Fideicomisario en Segundo Lugar: significa el Fideicomitente Adherente por lo que
hace a los Bienes Inmmebles Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles Aportados
Adicionales.

Fideicomisario en Tercer Lugar: significa el Fideicomitente, tinica y exclusivamente
respecto a la Aportacién Inicial.

Fideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente Contrato,
segtin sea modificado de tiempo en tiempo.

Fideicomiso de Control: significa el contrato de fideicomiso a ser celebrado por lo
Propietarios y, en su caso, los Propietarios Adicionales, a cuyo patrimonio los
Propietarios y, en su caso, los Propietarios Adicionales, aportarén todos los CBFIs que
hayan recibido como contraprestacién por la aportacién de los Bienes Inmuebles
Aportados y los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, segiin corresponda, al
Patrimonio del Fideicomiso.

Fideicomitente: significa Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V.
Fideicomitente Adherente: significa cualquier Propietario y/o Propietario Adicion
que aporte los Bienes Inmuebles Aportados y/o los Bienes Inmuebles Aportado
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76.

71.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

Adicionales, al Patrimonio del Fideicomiso, segiin corresponda, por cuya aportacién
adquirird para efectos del Fideicomiso los derechos y obligaciones establecidos en este
Fideicomiso y en el Convenio de Adhesién respectivo.

Fideicomitente Adherente Relevante: significa todas y/o cualquiera de las personas
integrantes de las Familias Relevantes, en la medida en que cada una de esas personas
en lo individual o como familia, a través del Fideicomiso de Control, tenga el control de
cuando menos el 3% (tres por ciento) de los CBFIs en circulacién, en cualquier tiempo.

Fiduciario o Emisor: significa Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Divisién Fiduciaria, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente Fideicomiso.

Fondo de Contribuciones Fiscales: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cldusula Décima Segunda, seccién 12.9 del presente Fideicomiso.

Fondo de Gastos de Emisi6n: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Cldusula Décima Segunda, secci6n 12.2 del presente Fideicomiso.

Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Fmisi6én: tiene el significado que se le
atribuye a dicho término en la Clusula Décima Segunda, seccién 12.7 del presente
Fideicomiso.

Fondo de Impuestos por Inversién: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cl4usula Décima Segunda, seccién 12.3 del presente Fideicomiso.

Fondo de Inversién en Bienes Inmuebles: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cl4usula Décima Segunda, seccién 12.4 del presente Fideicomiso.

Fondo de_Mantenimiento: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Cléusula Décima Segunda, seccién 12.8 del presente Fideicomiso.

Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros: significa los Fondos de Pensiones y
Jubilaciones residentes en el extranjero a que se refiere el articulo 179 de la LISR y que

cumplen con los requisitos establecidos en dicho artfculo.

Fondo de Rembolso de Capital: significa el registro que debe llevar el Fiduciario por los
Rembolsos de Capital pagados a los Tenedores, en los términos del dltimo pérrafo de la
fraccién XI del articulo 224 de 1a LISR y de conformidad con la Cl4usula Décima
Segunda, secci6n 12.10 del presente Fideicomiso.

Fondo de Remanentes: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Cléusula Décima Segunda, seccién 12.11 del presente Fideicomiso.

Gastos de Emisi6n: significa los gastos, derechos, honorarios y cualesqui

otros
semejantes que se generen derivados o con motivo de cada Emisién. :

Gastos de Mantenimiento de la Emisi6n: significa los gastos que se generen la
administracién y mantenimiento de cada Emisién, de conformidad con el documento
que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “T”.




89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

98.

a0

100.

101.

Gastos de Operaci6n: significa los gastos que se genmeren por la operacién del
Patrimonio del Fideicomiso que sean notificados al Fiduciario por el Administrador.

Hoteles: significa las construcciones y amenidades construidas en los Bienes Inmuebles
Adquiridos, en los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, en los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, destinadas a operar como hoteles, mismas que, en lo que
respecta a los Bienes Inmuebles Aportados, se relacionan en el Anexo “J’ del presente
Fideicomiso, segtin el mismo se modifique de tiempo en tiempo.

IETU: significa el impuesto previsto por la LIETU.

IETU Diferido: significa el IETU a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la
aportacién de los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso de los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, que se difiera en los términos del articulo Décimo Cuarto del
Decreto por el que se Otorgan Diversos Beneficios Fiscales en Materia de los Impuestos
sobre la Renta y Empresarial a Tasa Unica, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién del 5 de noviembre de 2007.

Indeval: significa la S.D. Indeval Institucién para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V.

Ingresos por Arrendamiento: significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del
uso o goce de los Bienes Inmuebles (o cualquier parte de los mismos) derivados de los
Contratos de Arrendamiento, conforme las disposiciones legales aplicables.

Ingresos por Servicios: significa los ingresos obtenidos por el Fiduciario, derivados de
los servicios de operaci6n hotelera, excluyendo los Ingresos por Arrendamiento, que
serdn entregados al Fiduciario por el Administrador de conformidad con el Contrato de
Administracién.

Intermediario Colocador: significa Casa de Bolsa, S.A. de C.V., o quien lo sustituya por
instrucciones del Comité Técnico; y para el caso de Colocaciones en el extranjero,
aquellos intermediarios que para tales efectos determine el Comité Técnico.

Intermediario Financiero: significa la casa de bolsa a través de la cual se mantenga el
dep6sito de los CBFIs en el Indeval.

Inversiones en Bienes Inmuebles: significa las inversiones que se realicen con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso en Bienes Inmuebles que sean adquiridos o construidos
con los recursos obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otra forma.

Inversién Minima del Patrimonio: significa la inversién en Bienes Inmuebles sujetos a
un Contrato de Arrendamiento con el que debe cumplir el Fideicomiso y que debe ser al
menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso en un plazo de 12
(doce) meses a partir de la fecha en que se realice 1a Colocacién de conformidad con la
Regla 1.3.20.2.2 de la Resoluci6n Misceldnea Fiscal para 2012.

Inversiones Permitidas: significa las inversiones que se realicen con cargo al Patri
del Fideicomiso exclusivamente de conformidad con la Legislacién Aplicable
sean autorizadas para las Fibras.

ISR: significa el impuesto previsto por la LISR.



102. ISR Diferido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la
aportacién de los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, de los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, que se difiera en los términos del artfculo 224 de la LISR.

103.  IVA: significa el impuesto previsto por la LIVA.

104.  Legislacién Aplicable: significa las leyes, reglamentos, decretos, circulares y demsés
ordenamientos juridicos de cardcter federal, estatal y/o municipal (incluyendo, sin
limitar, de cardcter ambiental) vigentes en México el dfa en que se lleva a cabo cada
Emisién y durante la vigencia del presente Fideicomiso.

105. LGTOC: significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

106.  LIC: significa la Ley de Instituciones de Crédito.

107.  LIETU: significa Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica.

108.  Liquidador: tiene el significado atribuido en la Cl4usula Vigésima Tercera, seccién
23.3, inciso (i) del presente Fideicomiso.

109.  LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado.

110.  LISR: significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

111.  LMV: significa la Ley del Mercado de Valores.

112.  LTV: significa la razén financiera calculada como el monto del saldo insoluto de la
deuda entre la estimaci6n de valor del Bien Inmueble de que se trate (“Loan To Value”)
0 bien sobre la estimaci6n de valor del Patrimonio del Fideicomiso.

113.  México: significa los Estados Unidos Mexicanos.

114.  Miembro Independiente: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Secci6n 9.1.2. del presente Fideicomiso.

115.  Operaciones: tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién 24.1 del
presente Fideicomiso.

116.  Operador u Operadores: significa aquellas empresas quetengan el cardcter de Operador
bajo los Contratos de Operacién Hotelera.

117.  Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciario y, en su caso, el
Representante Comiin, los Fideicomitentes Adherentes y los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes.

118.  Patrimonio del Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuye a dicho términp en la
Clausula Cuarta del presente Fideicomiso.
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119.

120.

121.

122.

123.

124.

125.

126.

127.

128.

129.

130.

131.

Pérdida Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son menores
que las segundas.

Personas Indemnizadas: tiene el significado atribuido a dicho término en la Cl4usula
Vigésima, Secci6n 20.14 del presente Fideicomiso.

Personas Relacionadas: tiene el significado atribuido a dicho término en el Articulo 2,
Fraccién XIX de laLMV.

Periodo Minimo de Inversién: significa el término de cuatro afios a que se refiere la
fraccién IV del articulo 223 de la LISR o la que en su caso se establezca por la
Legislacién Aplicable.

Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

Precio de Reversi6n: significa el precio que ser4 recibido por el Fiduciario en caso de
que algin Fideicomitente Adherente ejercite su Derecho de Reversién respecto de
cualquier Bien Inmueble Aportado o Bien Inmueble Aportado Adicional aportado a este
Fideicomiso por dicho Fideicomitente Adherente, conforme a los términos y
condiciones que determine el Comité Técnico y las disposiciones del presente
Fideicomiso.

Propietarios: significa los Fideicomitentes Adherentes que aportar4n al Patrimonio del
Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados, conforme a lo establecido en la Cl4usula
Segunda, seccién 2.4.

Propietarios Adicionales: significa los Fideicomitentes Adherentes que, en su caso,
aporten al Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales,
conforme a lo establecido en la Cl4usula Segunda, seccién 2.5.

Prospecto: significa el prospecto de colocaci6n definitivo relacionado con cada Emisi6én
de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

Recursos Derivados de la Fmisién: significa, respecto de cualquier Emisién, los
recursos que se obtengan por la Colocacién de los CBFIs respectiva, de conformidad
con los términos y condiciones establecidos en los Documentos de Emisi6n
correspondientes.

Rembolso de Capital: significa las cantidades entregadas a los Tenedores de los
Certificados en exceso al resultado fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 224,
fracci6n XI, sexto pérrafo de la LISR.

Reglamento Interior de la BMV: significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana
de Valores, segiin el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

Reporte Anual del Auditor: significa el reporte anual que deber4 elaborar y presentar el
Auditor Externo de conformidad con la Cldusula Décima Séptima, seccién 17.2 del
presente Fideicomiso.
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133.

134.

135.

136.

137.

138.

139.

Reporte Mensual del Fiduciario: significa el reporte que el Fiduciario deber4 elaborar y
presentar mensualmente de conformidad con el presente Fideicomiso y en términos del
documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “K” o cualquier otro
que en sustitucién del mismo apruebe el Comité Técnico, de tiempo en tiempo.

Representante Comnin: significa el representante comin de los Tenedores de los CBFIs
a ser designado por el Fideicomitente posteriormente a la fecha de celebracién del
presente Contrato, asf como, en su caso, quien sea nombrado subsecuentemente como
representante comin de los Tenedores conforme a lo dispuesto en el presente
Fideicomiso.

RNV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

Resultado Fiscal: significa el resultado de restar a la utilidad fiscal de un ejercicio fiscal
determinado, las pérdidas fiscales de ejercicios fiscales anteriores, pendientes de
amortizar.

Servicio de la Deuda: significa las cantidades necesarias para cubrir el pago de capital e
intereses en un financiamiento.

Servicios de Administraci6n: significa la administracién, operacién y mantenimiento del
presente Fideicomiso y del Patrimonio del Fideicomiso, que se llevard a cabo por el
Administrador conforme al Contrato de Administracién, que comprenden la realizacién
de todas las actividades, el ejercicio de todos los derechos y el cumplimiento de todas
las obligaciones previstas por este Fideicomiso a cargo del Administrador, incluyendo,
sin limitar (i) las obligaciones a su cargo conforme a los Contratos de Operacién
Hotelera (ii) la negociacién de los Contratos de Operacién Hotelera, la celebracién y
renovacién de los mismos; (iii) el andlisis del mercado tendiente a la adquisicién de
Bienes Inmuebles, la negociacién de los acuerdos y financiamientos necesarios para
realizar las adquisiciones de Bienes Inmuebles; (vi) las demds previstas conforme al
Contrato de Administraci6n; (iv) la interaccién y supervisién con los Operadores de
Hoteles; (v) la celebracién de los contratos de prestacién de servicios necesarios para la
operacién de los Hoteles incluyendo, de manera enunciativa més no limitativa, el
contrato de prestacién de servicios que serd celebrado entre el Administrador y la
empresa que llevard a cabo la contratacién de los empleados de los Hoteles: (vi) la
cobranza y facturaci6n de los Ingresos por Servicios (vii) conforme a los Contratos de
Operaci6n Hotelera, el pago de los servicios relacionados con la operaci6n hotelera.

Servicios de Asesorfa en Planeacién: significa las actividades a ser realizadas por el
Asesor, conforme al Contrato de Asesoria en Planeaci6n, consistentes en otorgar a este
Fideicomiso toda la asesorfa especializada requerida por el mismo en relacién con la
planeacion, estrategia y ejecucién de las decisiones trascendentales del Fideicomiso,
particularmente las relativas a la ubicacién, seleccién, revisién, adquisici6n,
construccién, acondicionamiento, seleccién de los Operadores y venta de Bienes
Inmuebles y a la planeacién financiera y estratégica del Patrimonio del Fideicomiso as{
como la relacién con inversionistas.

Servicios de Representaci6n: significa las actividades a ser realizadas por la resa de
Servicios de Representacién, conforme al Contrato de Servicios de Represéntacién,
consistentes en proporcionar a este Fideicomiso, principalmente, los sigpi
servicios:(i) apoyo al Administrador en la contratacin de servicios de conformid



140.
141.

142.

143.

144,

145.

el presente Fideicomiso; (ii) apoyo al Administrador en la realizaci6n de todas las
actividades previas y necesarias para lograr la renovacién de contratos sefialados en el
inciso (i) anterior; (iii) cobranza y facturacién de Ingresos por Arrendamiento conforme
lo solicite el Administrador.

Tenedores: significa los tenedores de uno o més de los CBFIs.

Titulo: significa el documento o tftulo que documenta las Emisiones, cuyo formato se
adjunte al presente Fideicomiso como Anexo “L”.

Utilidad Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son mayores
que las segundas.

Utilidad Operativa: significa el resultado de sustraer a los ingresos generados por el
Fideicomiso en su operaci6n, los gastos operativos.

Valor: significa los tftulos de crédito que conforme la naturaleza del presente
Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccién XXIV
del articulo 2° de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con la Legislacién
Abplicable.

Valor Promedio: significa el valor que resulte de multiplicar el mimero total de CBFIs
emitidos por el Fideicomiso a la fecha en la que se lleve a cabo el célculo respectivo,
por el precio promedio de los CBFIs correspondiente a los 30 (treinta) Dfas Hébiles
anteriores a la fecha en que se Ileve a cabo dicho célculo.

1.2 Otras Reglas de Interpretacién. En este Fideicomiso y en sus Anexos, salvo que ¢l contexto
requiera lo contrario:

@) los encabezados de las Cl4usulas e incisos son para referencia tinicamente y no
afectarén la interpretaci6n de este Fideicomiso;

(i) las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este
Fideicomiso o cualesquiera otros documentos, incluirédn: (x) todos los Anexos
y apéndices u otros documentos adjuntos al presente Fideicomiso o a dichos
documentos; (y) todos los documentos, instrumentos o contratos emitidos o
celebrados en sustitucién de este Fideicomiso o de dichos documentos; y (z)
cualesquiera reformas, modificaciones, adiciones o compulsas a este
Fideicomiso o a dichos documentos, segiin sea el caso;

(iii)  las palabras “incluye” o “incluyendo” se entenderdn como “incluyendo, sin
limitar”;

(iv)  las referencias a cualquier persona incluirén a los causahabientes y cesionarios
permitidos de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental,
cualquier persona que suceda las funciones, facultades y competencia de dicha
autoridad gubernamental);

) las palabras ““del presente”, “en el presente” y “bajo el presente” y p
frases de naturaleza similar, se referirdn a este Fideicomiso en general ¥ no a
alguna disposici6n en particular de este Fideicomiso; y
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(vi) el singular incluye el plural y el plural incluye el singular.

SEGUNDA. CELEBRACION.
21 Celebracién del Fideicomiso. Las Partes celebran en este acto el presente Fideicomiso

22

23

24

2.5

2.6

el cual estard sujeto a los términos y condiciones establecidas en el presente
Fideicomiso.

Aportacién Inicial. El Fideicomitente aporta en este acto al Fideicomiso, como
Aportacién Inicial, la cantidad de $15,000.00 (Quince mil Pesos 00/100 Moneda
Nacional).

Aceptacién del cargo de Fiduciario. En este acto el Fiduciario acepta el cargo de
fiduciario de este Fideicomiso y recibe la Aportacién Inicial. El Fiduciario otorga en
este acto el recibo méis amplio que en derecho proceda sobre la Aportacién Inicial.

Aportaciones por los Propietarios. Previamente a la primera Fecha de Emisi6n y sujeto
al cumplimiento de la condici6én suspensiva consistente en la Colocacién de los CBFIs,
los Propietarios deberdn efectuar la aportacién de los Bienes Inmuebles Aportados al
Patrimonio del Fideicomiso, a cambio de lo cual, simultineamente a la primera
Colocaci6n, recibirdn como contraprestaci6n, el mimero de CBFIs que se establezca en
el Convenio de Adhesién respectivo, determinado por el Comité Técnico y notificado al
Fiduciario.

Aportaciones por los Propietarios Adicionales. En cualquier momento durante la
vigencia de este Fideicomiso, previa aprobacién del Comité Técnico, los Propietarios
Adicionales podrdn efectuar la aportacién de los Bienes Inmuebles Aportados
Adicionales al Patrimonio del Fideicomiso, a cambio de lo cual recibirin como
contraprestacién, el nimero de CBFIs que se establezca en el Convenio de Adhesién
respectivo, determinado por el Comité Técnico y notificado al Fiduciario.

Nimero de Identificacién Interna. Las Partes convienen en identificar el Fideicomiso
que en este acto se constituye con el mimero “F/1596” (F diagonal mil quinientos
noventa y seis).

TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.

3.1

Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso las siguientes:

a. Fideicomitente: Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V.
b. Fideicomitentes

Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.
c. Fiduciario: Deutsche Bank México, S.A., Institucién de

Miiltiple, Divisi6n Fiduciaria.




d. Fideicomisarios en
Primer Lugar:

e. Fideicomisarios en

Segundo Lugar:

f. Fideicomisario en
Tercer Lugar:

g. El Representante Comin:

Los Tenedores de los CBFIs, representados por el
Representante Comiin, respecto de los derechos que se
les atribuyen conforme a los términos del presente
Fideicomiso y los CBFIs.

Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a los
Derechos de Reversidn.

El Fideicomitente, \inica y exclusivamente respecto a la
Aportacién Inicial.

El Representante Comuin.

CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

4.1 Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se

integra de la siguiente manera:

a. Con la Aportacién Inicial;

b. Con los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles Aportados
Adicionales y los Bienes Inmuebles Adquiridos;

c. Con la aportaci6n de los Derechos de Arrendamiento;

d. Con la aportaci6n de los Derechos de Operaci6n;

e. Con los Recursos Derivados de 1a Emisi6n;

f. Con las cantidades derivadas de los Ingresos por Arrendamiento;

g. Con las cantidades derivadas de los Ingresos por Servicios;

h. Con los Bienes Inmuebles, los Derechos de Arrendamiento y Derechos de
Operacién que se adquieran con los Recursos Derivados de la Emisién o con

cualquier otro recurso;
i Con las Inversiones Permitidas y, en su caso, con sus productos;
j- Con los rendimientos financieros que se obtengan por la inversién de los
recursos en las Cuentas, en su caso;
k. Con los recursos que se obtengan de Emisiones futuras;
L gor‘li los recursos que se obtengan de la emisi6n de valores representative
euda;
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m. Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier
derecho que corresponda al Fideicomiso;

n. Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a
que se refiere la presente Cldusula; y

0. Con las demfis cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por
cualquier causa vélida.

QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.

5.1

Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste en la adquisicién y/o
construccién de Bienes Inmuebles para ser destinados al hospedaje; la adquisicién del
derecho a percibir ingresos provenientes de los Contratos de Arrendamiento; recibir
financiamiento para esos fines con garantfa sobre los Bienes Inmuebles; asi como
otorgar financiamiento a terceros con garantfa inmobiliaria.

El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizars,
entre otras, las siguientes actividades: (i) otorgar en arrendamiento los Bienes
Inmuebles; (if) adquirir, mantener y disponer de los bienes y derechos que comprendan
el Patrimonio del Fideicomiso; (iii) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos
que se obtengan de la Emisi6n de los CBFIs; (iv) efectuar Inversiones Permitidas para
efectos de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los
Bienes Inmuebles; (v) realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador y
en su caso el Comité Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o
incidentales a lo anterior; y (vi) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes
con lo anterior. Para dichos propésitos, las facultades del Fiduciario para el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacién alguna las
siguientes:

a. Recibir y mantener la titularidad de la Aportacién Inicial y los demés bienes y
derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar
la Emisién de CBFIs y su Colocacién entre el pidblico inversionista, ya sea de
manera piblica o privada, por 1o que deberd efectuar todas y cada una de las
gestiones necesarias ante la CNBV, 1a BMV, el Indeval o cualquier otra entidad
gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizaci6n,
ya sea nacional o extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro de los
CBFIs en el RNV o cualquier otro que sea necesario o conveniente; su posterior
Emisién, oferta piiblica o privada y Colocacién a través de la BMV y/o
cualquier otra bolsa de valores o sistema de cotizaci6n, ya sea nacional o
extranjera;

b. Realizar la oferta piiblica de CBFIs que haya sido autorizada por la CNBV,
realizar la oferta privada de CBFIs, emitir los CBFIs y realizar pagos conforme
al presente Fideicomiso, el Tftulo respectivo, o cualesquier otros contratos o
instrumentos de los que sea parte, de conformidad con lo establecido en este
Fideicomiso;

c. Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherenfes
suscriban un Convenio de Adhesién a cambio de la aportacién de ‘Bi




Inmuebles Aportados y, en su caso, de Bienes Inmuebles Aportados
Adicionales;

Emitir CFSs de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico, en los términos
y con las caracterfsticas que se establezcan por dicho Comité Técnico.

Llevar a cabo la conversién de CFSs en CBFls, en caso de que asf se lo instruya
el Comité Técnico, en los términos que se establezcan por dicho Comité
Técnico.

En atencién a lo sefialado en los incisos a., b. y c. anteriores y en términos de la
LMV y demis disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los
documentos que sean necesarios o convenientes, a fin de que se lleven a cabo
los trdmites y procedimientos necesarios o convenientes para el registro y
listado de los CBFIs en la BMV y el dep6sito del Titulo en Indeval, asi como
los correlativos a cualesquiera otros mercados de valores ya sean nacionales o
extranjeros. Asimismo Ilevar un registro de Tenedores, mismo que deberd
actualizar previamente a la celebracién de las Asambleas de Tenedores,
conforme lo previsto por el articulo 290 de laLMV.;

Llevar a cabo cada Emisi6n de los CBFIs de acuerdo a las instrucciones del
Comité Técnico, en los términos y con las caracterfsticas que se establezcan por
dicho Comité Técnico;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Documentos de Emisién
asf como todos los actos, convenios y contratos necesarios o convenientes para
cada Emisi6n y Colocacién de los CBFIs;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, todos los actos, convenios y
contratos necesarios 0 convenientes para emitir CFSs y, en su caso, convertir
los CFSs en CBFIs.

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Convenios de Adhesién,
adquirir 1a propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, de los Bienes Inmuebles Adquiridos y cualesquiera
otros Bienes Inmuebles, Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacién
con los Recursos Derivados de la Emisi6n o con cualesquiera otro recursos;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico los Contratos de Colocaci6n
con los Intermediarios Colocadores en relacién con los CBFIs a ser emitidos
por el Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacién con cualquier otro Valor
que sea emitido por el Fiduciario conforme a lo establecido en el presente
Fideicomiso y cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Contratos de
Colocacidn, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso,
los Recursos Derivados de la Emisi6n;

Abrir y mantener con la institucién financiera que determine el Admini trad
previa instrucci6n por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad
con lo establecido en el presente Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos
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y registros necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso;

Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas,
seglin sea el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones
financieras para dichos fines;

Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones en Bienes Inmuebles y otros bienes y derechos
del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacién necesaria para dicho
fin conforme los términos previstos en el presente Fideicomiso;

Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente
Fideicomiso;

Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo de conformidad con el
presente Fideicomiso;

Cobrar, recibir y administrar Ingresos por Arrendamiento e Ingresos por
Servicios y cualquier otra cantidad en relacién con las Inversiones Permitidas y
cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de
conservar y en su caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del
Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su defensa de
conformidad con los términos del presente Fideicomiso y la Legislacién
Aplicable;

Celebrar los Contratos de Arrendamiento, Contratos de Operacién Hotelera, el
Contrato de Administracién, el Contrato de Asesorfa en Planeacién y el
Contrato de Servicios de Representacién, asf como sus respectivos convenios
modificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico.

Realizar la administracién, ejecucién y cobranza derivada de los Contratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto
de la Empresa de Servicios de Representaci6n;

Realizar la administracién, ejecucién y cobranza de los Ingresos Por Servicios,
por conducto del Administrador.

Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segtin
sea el caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con
los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos
relacionados, incluyendo la celebracién de acuerdos de indemnizacién y
cualquier modificacién, prérroga o renovaci6n;

Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado
conforme al presente Fideicomiso;

Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al
Auditor Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en'\el
presente Fideicomiso;
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CC.

dd.

€c.

:4:8

Previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso,
contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos
y otros agentes para los propdsitos y fines del presente Fideicomiso;

Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la
medida que éste resulte suficiente, previa autorizacién por escrito del Comité
Técnico, todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la
Legislacién Aplicable y las disposiciones del presente Fideicomiso y los
Documentos de Emisién y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin
limitaci6n alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emisi6n
y de los Gastos de Mantenimiento de la Emisi6n;

Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba
ser entregada de conformidad con este Fideicomiso, 1a LMV, la Circular Unica
de Emisoras, el Reglamento Interior de 1a BMV y la Legislacién Aplicable, as{
como toda la informacién que sea requerida de conformidad con otras
disposiciones de este Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso
sea parte;

Preparar y presentar, de conformidad con la informacién que le sea
proporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las
declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacién
Aplicable, asf como llevar a cabo todos los actos jurfdicos y materiales, tales
como retenciones, expedicién de constancias y registros, necesarios para
cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones
fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso;

En caso de ser mecesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de
consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34
y 36 del CFF, necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;

Preparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos por, o solicitudes de
autorizaci6n de parte de cualquier autoridad gubernamental;

Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos
necesarios 0 convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las
Cuentas;

Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso,
todos los derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social;
incluyendo sin limitar, la facultad de designar, remover e instruir libremente al
6rgano de administracién del Administrador y a sus representantes y
apoderados.

Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante
instrucciones del Comité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso
de conformidad con este Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado fior el
Fiduciario en ejecuci6én de este Fideicomiso; en el entendido que (i)

Fiduciario no otorgard poderes para abrir y cancelar cuentas bancarias; (i) el
Fiduciario no otorgard poderes para actos de dominio, ya que dicha facul

siempre serd ejercida directamente por el Fiduciario a través de sus delegados
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fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico, mismas que
siempre deber4n ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto
por el propio Comité Técnico; y (iii) cualquier y todos los apoderados
nombrados por el Fiduciario deberén cumplir con las obligaciones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Cldusula
Trigésima Primera del presente Fideicomiso, en relacién con sus actos
realizados (incluyendo cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de
actos realizados por los apoderados);

Proporcionar a los Tenedores residentes en los Estados Unidos de América que
en su caso asf lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacién que
determine este wltimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las
disposiciones fiscales aplicables a los mismos;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, todos los trémites necesarios, los actos necesarios y/o
convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como passive
Joreign investment company (PFIC) para efectos de impuestos federales de
los Estados Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de los
Estados Unidos de América; asf como cualesquiera otros necesarios y/o
convenientes de conformidad con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos
de América;

Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o
documentos de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos
titulos de crédito y realizar todos los actos necesarios o convenientes con €l fin
de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en
este Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de
Colocaci6n, los contratos que se requieren para abrir cuentas bancarias, los
contratos que se requieran para €l uso de nombres comerciales y de propiedad
intelectual y contratos o documentos relacionados con la realizaci6n,
adquisicién y disposicién de Inversiones en Bienes Inmuebles, y cualquier
modificacién a dichos contratos o documentos, y hacer que se cumplan los
derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones
financieras nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité
Técnico, con el fin de adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso
adquirir Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operaci6n, otorgando al
efecto las garantias reales con el Patrimonio del Fideicomiso;

Realizar la emisi6n y colocacién de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo
titulos de deuda de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, mediante
oferta piblica y/o privada y realizar todos los actos necesarios y/o convenientes
ante cualquier autoridad competente, bolsa de valores, entidad, dependencia o
persona a efecto de lograr la emisi6n y colocacién de dichos valores ya sea en
México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones 1 gales
aplicables; \

En caso del ejercicio del Derecho de Reversién por parte de al
Fideicomitente Adherente, recibir el Precio de Reversién, conforme a lo
términos y condiciones que determine el Comité Técnico;

vy -
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qq.

SS.

uu.

Vv,

SEXTA. EMISION DE CBFIS. EMISION DE CFSS

Emisién de CBFIs

Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que reciba
del Administrador, exclusivamente para su posterior cancelacién;

En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacién
que se establece en el presente Fideicomiso y la celebracién del respectivo
convenio de extinci6n total del Fideicomiso;

Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comiin o a quien el mismo
designe, a toda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada con
el presente Fideicomiso;

Proporcionar, sujeto a las politicas internas del Fiduciario, acceso al
Administrador, al Asesor, a la Empresa de Servicios de Representacién, o a
quien ellos mismos designen, a toda la informacién que tenga disponible
derivada o relacionada con el presente Fideicomiso;

En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su
cargo, de conformidad con este Fideicomiso y con las demis disposiciones
legales aplicables;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, todos los tramites y actos necesarios y/o convenientes
a efecto de que el Fideicomiso sea tratado como una “partnership” o
“disregarded entity” para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos
con anterioridad a la Emisién de CBFIs, y para elegir antes o al momento de la
Emisién de CBFIs para ser tratados como una “association taxable as
Corporation” para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de
América; y

Entregar a cada tenedor de CBFIs y a cada intermediario colocador
internacional (segtin sea designado por dicho tenedor), una vez solicitado por
dicho tenedor o intermediario colocador internacional, cualquier informacién
que conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Securities Act of 1933, vigente
(el “Securities Act™), sea requerido entregar, en tanto que cualquiera de los
CBFIs sean considerados como “restricted securities” (valores restringidos) de
conformidad con la Regla 144(a)(3) del Securities Act, a menos de que el
Fideicomiso esté sujeto a, y cumpla con, las Secciones 13 o 15(d) del U.S.
Securities Exchange Act of 1934, vigente (el “Exchange Act”), o se encuentre
exento de presentar dichos reportes de conformidad con, y cumpla con, 1a Regla
12g3-2(b) bajo el Exchange Act. En caso que el Fiduciario asf lo considere
conveniente, podrd consultar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de dar
cumplimiento a la obligacién antes sefialada.

Mantener en caja la Aportacién Inicial sin que devengue intereses y, a la
extinci6n del Fideicomiso devolverla al Fideicomisario en Tercer Lugar.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Emisién de CBFIs. El Fiduciario emitird los CBFIs de tiempo en tiempo, de
conformidad con los articulos 63, 64 y demés aplicables de 1a LMV, en los términos y
condiciones establecidos en este Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones del
Comité Técnico. Para tales efectos el Fiduciario deber4 obtener la inscripcién de dichos
CBFIs en €l RNV, completar su listado en la BMV, obtener la autorizaci6én de la CNBV
para llevar a cabo la oferta ptiblica de los mismos y en su caso, obtener cualesquier
otras autorizaciones gubernamentales que se requieran.

Tenedores. Los Tenedores, en virtud de la adquisicién de los CBFIS, estarén sujetos a lo
previsto en este Fideicomiso y en los CBFIs correspondientes y aceptan de manera
expresa que: (i) no tienen ni tendrdn derecho preferente, para la adquisicién de los
CBFIs que emita el Fiduciario en el futuro conforme a este Fideicomiso; y (ii) el
Fiduciario es el tinico propietario de los Bienes Inmuebles y los CBFIs tinicamente
otorgan el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los
Bienes Inmuebles, de conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.

Los Tenedores, en virtud de la adquisicién de los CBFIs manifiestan y ratifican su
voluntad y conformidad para que el Fiduciario cumpla por su cuenta con las
obligaciones sefialadas en la LIETU y determine el ingreso gravable del IETU conforme
a lo previsto por la fraccién V de la Regla 1.4.4.3 de la Resolucién Miscel4nea Fiscal
para 2012,

Los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacién de los Bienes Inmuebles
Aportados y, en su caso, de los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, reconocen los
efectos fiscales que se generan a su cargo en relacién al ISR Diferido o IETU Diferido
con motivo de la posible ganancia generada por la Aportacién de Bienes Inmuebles al
Fideicomiso, y cuya exigibilidad se actualizard (i) al momento de la venta de uno o
varios de los CBFIs recibidos como contraprestacién por dicha aportacién; o (i) en el
momento en que el Fideicomiso enajene el Bien Inmueble aportado por el
Fideicomitente Adherente de que se trate.

Representante Comiin. El Representante Comiin tendrd, ademés de las obligaciones y
facultades que le corresponden conforme a la legislacién y reglamentaci6n aplicables,
las obligaciones y facultades que se establecen en la Cléusula Séptima del presente
Fideicomiso y aquellas descritas en los CBFIs.

Designacién del Intermediario Colocador. El Comité Técnico, a través de una
instruccién al Fiduciario efectuard la designacién del Intermediario Colocador
encargado de llevar a cabo cada Colocacién.

Requisitos de los CBFIs. Los CBFIs emitidos por el Fiduciario en virtud de cada
Emisi6n serén considerados parte de la misma Emisién y por consecuencia tendrfan los
mismos términos y condiciones. Los términos especificos se establecerdn en los titulos
que representen los CBFIs. En todo caso, los CBFIs que emita el Fiduciario deber4n
cumplir con los términos establecidos en las disposiciones legales aplicables,
incluyendo sin limitacién los siguientes:

a. Antes de que los CBFIs sean emitidos y colocados, el Fiduciario deberd
obtener todas las autorizaciones de la CNBV necesarias, asf como
autorizacién de la BMV para el listado de los mismos.



6.6

6.7

6.8

b. Los CBFIs se denominar4n en Pesos.
c. Los CBFIs seran no amortizables.

d. Los CBFIs no otorgan derecho alguno sobre los Bienes Inmuebles a sus
Tenedores.

e. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso seglin se prevé especificamente en este Fideicomiso), ni el
Fideicomitente, ni el Fideicomitente Adherente, ni €l Administrador, ni el
Asesor, ni la Empresa de Servicios de Representaci6n, ni el Representante
Comin, ni el Intermediario Colocador, estardn obligados en lo personal a hacer
el pago de cualquier cantidad debida conforme al presente Fideicomiso. En caso
que el Patrimonio del Fideicomiso no genere los recursos necesarios para
realizar la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, no habri
obligaci6én del Fiduciario, del Fideicomitente, del Fideicomitente Adherente, del
Administrador, del Asesor, de 1a Empresa de Servicios de Representaci6n, del
Representante Comiin ni del Intermediario Colocador, de realizar dicha entrega,
por lo que ninguno de ellos estar4 obligado a hacer uso de su propio patrimonio
para cubrir dichos pagos.

f. Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevarén a cabo por
medio de transferencia electrénica a través de Indeval, ubicada en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, México, Distrito Federal.

g Se regirén e interpretarin de conformidad con la Legislacién Aplicable.

h. Los CBFIs serén colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacién
y/o negociacién que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o
extranjero, y deberén ser inscritos en el RNV. Cuando se realice oferta privada
de CBFIs exclusivamente, no serd necesaria su inscripcién en el RNV; y

i Los CBFIs tendrén las demés caracterfsticas que determine el Comité Técnico
en los términos de la Emisién respectiva.

Precio de Emisi6n. El precio de emisién de los CBFIs serd determinado conforme se
establezca en el Prospecto.

Titulo. Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso podrén estar documentados mediante un
s6lo Titulo que ampare todos los CBFIs. El Titulo respectivo deber4 contener todos los
datos relativos a la Emisi6n y los requisitos que establece la LMV, y seré emitido en los
términos que establece la propia LMV, conforme a las caracterfsticas que acuerde el
Comité Técnico.

El Titulo deber4 ser depositado en el Indeval.
La clave de cotizaci6n de los CBFIs la determinard la BMV en su momento.
Autorizaciones Gubernamentales. El Fiduciario deberd obtener, con el apoyo de los

asesores externos que el Comité Técnico designe para tales efectos, todas y cada una de
las autorizaciones gubernamentales que se requieran para la Emisién de los CBFISs, asi

[a)
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como para la oferta piblica y/o privada y su registro en el RNV de la CNBV o
cualesquiera otro necesario o conveniente nacional o extranjero. Asimismo, el
Fiduciario deberd obtener la autorizaci6n para el listado de los CBFIs en la BMV o
cualquier otra bolsa o sistema de cotizacién y/o negociacién, nacional o extranjera.

Emisién de CFSs.

6.9 Emisién de CFSs. El Fiduciario podré emitir CFSs de tiempo en tiempo en caso de que
asi se lo instruya el Comité Técnico, los cuales tendrén las caracterfsticas que al efecto
determine el Comité Técnico. Asimismo, el Fiduciario podrd convertir los CFSs en
CBFIs conforme a las instrucciones del Comité Técnico.

SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.

7.1 Obligaciones del Representante Comin. Sin perjuicio de las obligaciones del
Representante Comin consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC, en

la Circular Unica de Emisoras y en los demds Documentos de Emisién, el
Representante Comtin tendrd en todo tiempo durante la vigencia del presente
Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
presente Fideicomiso y en los Documentos de Emisién;

b.  Suscribir los CBFIs, habiendo verificado que cumplan con todas las disposiciones
legales aplicables;

c. Verificar la constitucién del Fideicomiso;
d. Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;
e. Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones;

f. Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del
Administrador conforme al presente Fideicomiso, y de cualquier otra persona
conforme a los contratos que deban ser celebrados para cumplir con los fines de
este Fideicomiso;

g Notificar a l]a CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del
Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones;

h. Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Legislacién Aplicable o
los términos de los CBFIs y el presente Fideicomiso asf 1o requieran, y ejecutar sus
decisiones;

i.  Verificar la suscripcién, en representacién de los Tenedores, de todos los
documentos y contratos que se celebrardn con el Fiduciario en relacién cbn el
presente Fideicomiso;

j-  Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de 10

Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos 4 que tengan
derecho los Tenedores;
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Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores e
informar al Indeval y a la BMV, con por los menos 6 (seis) Dfas Habiles de
anticipacién, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo que deba hacerse a los
Tenedores; para lo cual el Fiduciario le notificard con cuando menos 10 (diez) Dfas
Hibiles de anticipacién el monto y la fecha de la Distribuci6én de Efectivo;

Actuar como intermediario con el Fiduciatio en representacién de los Tenedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del
presente Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se requieran;

Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFls, en
el presente Fideicomiso y en los dem4s documentos de los que sea parte;

Solicitar del Fiduciario, del Administrador, del Asesor y de la Empresa de
Servicios de Representaci6n, toda la informacién y documentacién en su posesién
que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del
Representante Comiin, inclusive los relativos a la situacién financiera del
Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario, el Administrador, el Asesor yla
Empresa de Servicios de Representaci6n, proporcionardn la informacién y
documentacién relacionada con el presente Fideicomiso y con los CBFIs que les
sea razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Hébiles,
contados a partir del requerimiento de informacién y documentacién
correspondiente;

Proporcionar a cualquier Tenedor, a costa de este dltimo, las copias de los reportes
que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comiin por el
Fiduciario, el Administrador, el Asesor y la Empresa de Servicios de
Representaci6n.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez de
este Fideicomiso y del Titulo;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en este Fideicomiso o a la Legislacién Aplicable y llevar a cabo todas
las actividades y actos necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer
completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de
que sea titular conforme a este Fideicomiso; y

En general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y camplir con las
obligaciones que le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV, la
regulaci6n aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos y précticas burs4tiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en
representacién o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos

establecidos en este Fideicomiso, los CBFISs, los demé4s documentos de los que sea
0 la Legislacién Aplicable, serdn obligatorios para los Tenedores y se conside
como aceptados por los mismos.
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7.5

El Representante Comiin podré ser removido por resolucién adoptada en una Asamblea
de Tenedores; en el entendido que dicha remoci6n sélo tendrd efectos a partir de la
fecha en que un representante comuin sustituto haya sido designado y dicho
representante comin sustituto haya aceptado y tomado posesi6n de su cargo.

El Representante Comiin en ningtin momento estar4 obligado a erogar ningtin tipo de
gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las
funciones que le corresponden conforme a la ley, a este Fideicomiso y a los respectivos
CBFIs. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el
Fiduciario, el Intermediario Colocador o por terceros que impidan el pago de las
Distribuciones, el Representante Comtin har4 esto del conocimiento de la Asamblea de
Tenedores, y de conformidad con las resolucién que ésta adopte, el Representante
Comiin podré otorgar los poderes suficientes a favor de la persona o las personas que
para dichos efectos sea instrnido pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la
aportacién de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.

El Representante Comtin no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el
Administrador, el Auditor Externo, el Asesor y la Empresa de Servicios de
Representaci6n, tales como avaldos, estados financieros, relaciones patrimoniales,
informacién sobre cartera, poderes o cualquier otro documento relacionado con la
Emisi6n que requiera el Representante Comiin y que no sea formulado directamente por
este tltimo.

OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.

8.1

La Asamblea de Tenedores representard al conjunto de los Tenedores y serd el 6rgano
méximo de decisién con respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podrén reunirse en
Asamblea de Tenedores conforme a lo descrito a continuacién:

@ Las Asambleas de Tenedores se regirdn por las disposiciones de la LGTOC
aplicables a las Asambleas de Obligacionistas, siendo vélidas sus resoluciones
respecto de todos los Tenedores, aiin respecto de los ausentes y disidentes.

(ii) Los Tenedores se reunirdn cada vez que sean convocados por el Representante
Comnin. Asimismo, dicho Representante Comiin deber4 convocar a la Asamblea
de Tenedores por lo menos una vez cada afio para, entre otros, aprobar los
estados financieros del Fideicomiso correspondientes al ejercicio anterior, a més
tardar en el mes de marzo de cada afio.

(iii)  Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% (diez
por ciento) o méis de los CBFIs en circulaci6n, podrén solicitar al Representante
Comiin que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su
petici6n los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, asf como el lugar y hora
en que deberd celebrarse dicha asamblea. El Representante Conmin deberd
emitir la convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de (1
(quince) Dfas contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si ‘el
Representante Comiin no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera
instancia del domicilio del Fiduciario, a peticién de los Tenedores,; deberd emitir
la convocatoria.

W

, 30




@iv)

$))

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por
ciento) o més de los CBFIs en circulaci6n, tendrén el derecho en Asamblea de
Tenedores a que se aplace por 3 (tres) Dfas y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacién de cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados. Este derecho no podri ejercitarse sino una sola vez
para el mismo asunto.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicar4n por lo menos
una vez en el Diario Oficial de la Federacién y en alguno de los peri6dicos de
amplia circulacién en el domicilio del Fiduciario, con un mfnimo de 10 (diez)
Dfas de anticipacién a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la
convocatoria respectiva se incluirdn los puntos que deberdn tratarse en la
asamblea.

Para que se considere vélidamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocatoria, se requeriri que estén representados los Tenedores que
representen la mayorfa de los CBFIs en circulaci6n, y sus resoluciones serdn
vélidas cuando sean adoptadas por 1a mayorfa de los Tenedores presentes, salvo
los casos previstos por este Fideicomiso.

En caso de que una asamblea se retna en virtud de segunda o ulterior
convocatoria, se considerard instalada legalmente, cualquiera que sea el niimero
de Tenedores que estén en ella representados, y sus resoluciones serdn vélidas
cuando sean adoptadas por la mayorfa de los Tenedores presentes, salvo los
casos previstos por este Fideicomiso.

Para que se considere védlidamente instalada una Asamblea de Tenedores, en la
que se pretenda (i) acordar la revocacién de la designacién del Representante
Comin; (ii) nombrar a un nuevo representante conin; o (iii) cuando se trate de
consentir u otorgar prérrogas o esperas al Fiduciario, se requerird que estén
debidamente representados por lo menos los Tenedores que representen el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulaci6n.

Todas las resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberdn ser adoptadas
por mayorfa de votos de los Tenedores presentes en el Asamblea de Tenedores,
excepto (i) en los casos referidos en la Cldusula Trigésima, seccién 30.1 del
presente Fideicomiso; (ii) la terminacién del Contrato de Asesorfa en
Planeaci6n y/o del Contrato de Servicios de Representacién, sin que medie una
Conducta de Destituci6n; (iii) la terminaci6n anticipada del Fideicomiso, (iv) la
liquidaci6n del Patrimonio del Fideicomiso, (v) el desliste de los CBFIs; y (vi)
la cancelacién de la inscripcién en el RNV en los cuales se requerird el voto
favorable de los Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco por
ciento) de los CBFIs en circulacién.

Salvo por los casos previstos en los incisos (vii) y (viii) anteriores, en los cuales
se considerard a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraor
todas las demas tendrén el caricter de Asambleas Ordinarias.

Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositardn las constancias
depésito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que pasa tal efecto
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expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFIs
de los cuales dichos Tenedores sean titulares, con el Representante Comiin en el
lugar que indique el Representante Comiin a ms tardar el Dfa Hébil previo a la
fecha en que la asamblea deba celebrarse. Los Tenedores podrin hacerse
representar en la asamblea por un apoderado, acreditado con carta poder.

(xi)  De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregar4 la lista de asistencia,
firmada por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las
actas asf como los certificados, registros contables y demi4s informacién en
relacién con las Asambleas de Tenedores o la actuacién del Representante
Comiin, serdn conservados por éste y podrén, de tiempo en tiempo, ser
consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales tendrin derecho a
solicitarle al Representante Comiin, que les expida copias certificadas de dichos
documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendrd derecho a recibir
por parte del Representante Comiin una copia de los certificados de depésito
emitidos por Indeval, la lista de Tenedores emitida para dichos efectos por las
casas de bolsa correspondientes, de ser el caso, respecto de los CBFIs de los
cuales dichos Tenedores sean poseedores, y una copia de todas las actas
levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas de Tenedores.
Asimismo, el Fiduciario tendré la obligacién de entregarle una copia de dicha
documentaci6én al Administrador.

(xii)  Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores,
se tomard como base el nimero de CBFIs en circulacién. Los Tenedores
tendrédn derecho a un voto por cada CBFI que posean.

(xiii) La Asamblea de Tenedores seré presidida por aquélla persona designada por el
Representante Comiin.

(xiv) No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la
totalidad de los CBFIs tendrén la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en asamblea; siempre que se confirmen por escrito.

(xv)  Los Tenedores que en lo individual 0 en su conjunto representen un 20%
(veinte por ciento) o més de los CBFIs en circulacién, tendran el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores
siempre que se cumplan los siguientes requisitos: (a) que la demanda se
presente dentro de los quince dfas siguientes a la fecha de clausura de la
Asamblea de Tenedores; (b) que los reclamantes no hayan concurrido a la
Asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucién; y (c) que la
demanda sefiale la cldusula del Fideicomiso o el precepto legal infringido y el
concepto de violaci6n.

(xvi) La informacién y documentos relacionados con el orden del dfa de la Asamblea
de Tenedores deberd estar disponible en las oficinas del Fiduciario para-su
revisién por parte de los Tenedores con por lo menos 5 (cinco) Dfas Hébiles
anticipaci6n a dicha asamblea.

(xvii) En todo caso la Asamblea de Tenedores se deberd reunir para lver 1
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3.2

inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccién 11.2, inciso (iii) de la
Cléusula Décima Primera del presente Fideicomiso.

Los Tenedores podrén celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de
Tenedores. La celebracién de dichos convenios y sus caracterfsticas deberdn de ser
notificados al Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles
siguientes al de su concertaci6n, para que sean revelados por el Fiduciario al piblico
inversionista a través de la BMV y EMISNET, as{ como para que se difunda su
existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se podré estipular la
renuncia por parte de los Tenedores a no ejercer su derecho de nombrar a un miembro
del Comité Técnico en los términos sefialados en la Cl4usula Novena del presente
Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacién requerida en términos de la
Cléusula Vigésima Novena del presente Fideicomiso.

NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE
PRACTICAS Y COMITE DE NOMINACIONES.

9.1

COMITE TECNICO

Creacion del Comité Técnico.

9.1.1

9.1.2

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, por medio del presente
se establece un comité técnico (el “Comité Técnico™) que permanecers en funciones
durante la vigencia del Fideicomiso.

Con excepcién de lo dispuesto en la Seccién 9.1.24 (i) del presente Fideicomiso, el
Comité Técnico estard integrado hasta por 21 (veintitin) miembros propietarios y sus
respectivos suplentes, mismos que serdn nombrados o ratificados de 1a siguiente forma:

Cualesquier Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan 10% (diez por ciento)
de los CBFIs en circulacién tendrén el derecho de designar a un miembro propietario y
su respectivo suplente en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no
hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico).

Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, a través del Fideicomiso de Control,
tendrdn el derecho de designar al resto de los miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes, de manera tal que, siempre y cuando el
Fideicomiso de Control sea titular de cuando menos el 15% (quince por ciento) de la
totalidad de los CBFIs en circulaci6n, tendrén el derecho de designar al menos a la
mitad més uno del total de los miembros del Comité Técnico. Los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes, a su discrecién, podrdn designar exclusivamente miembros del
Comité Técnico que no sean considerados como Miembros Independientes.

Lo anterior en el entendido de que en ningiin caso los Miembros Independientes podrén
representar menos del 25% (veinticinco por ciento) de los miembros propietarios del
Comité Técnico y sus respectivos suplentes. Dichos Miembros Independientes serdn
designados por su experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando
que por sus caracteristicas puedan desempeiiar sus funciones libres de conflictys 3
interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales 0 econ6michs y

serdn designados de entre los miembros del Comité Técnico que tienen derecho\a
designar los Tenedores, ajustdndose a lo previsto en los articulos 24, segundo pérrafo y
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9.1.3

9.14

9.1.5

9.1.6

2L

26 de la LMV (los “Miembros Independientes”). La Asamblea de Tenedores, por
mayorfa de votos presentes, podrd sustituir o remover a cualquiera de los Miembros
Independientes, previa opinién del Comité de Nominaciones de conformidad con lo
dispuesto en la Cldusula Novena, Secci6n 9.4 del presente Fideicomiso.

En tanto no se lleve a cabo la primera Emisién de los CBFIs y su Colocaci6n, el
Fideicomitente tendré el derecho exclusivo de designar a la totalidad de los miembros
del Comité Técnico.

No habr4 requisitos de nacionalidad respecto de los miembros del Comité Técnico.

El Fiduciario serd invitado a atender las sesiones del Comité Técnico como observador
(con voz pero sin derecho de voto), en el entendido que su inasistencia no invalidar§ las
resoluciones adoptadas por el Comité Técnico, y, asimismo, el Fiduciario no
desempefiard ningfin cargo en las mismas. El Comité Técnico podrd invitar a
observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud de su grado de experiencia
en un asunto determinado.

Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de
conformidad con esta Cldusula Novena, secci6n 9.1.2 notificardn al Fiduciario y al
Administrador, por escrito, de la designacién que hayan realizado de conformidad con
la presente Cldusula Novena, debiendo comprobar la tenencia de CBFIs respectiva. Los
Tenedores podrén en cualquier momento revocar la designaci6én o sustituir a dichos
miembros que hayan designado, mediante notificaci6én al Fiduciario y al Administrador
en los términos de los requisitos antes mencionados. Los miembros propietarios del
Comité Técnico y sus respectivos suplentes, nombrados por los Fideicomitentes
Adherentes a través del Fideicomiso de Control, s6lo podrén ser destituidos por los
correspondientes Fideicomitentes Adherentes. Los miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes, designados por los Tenedores sélo podrén ser
destituidos de su encargo por los Tenedores que los hubieren designado y en su caso,
por los demés Tenedores, cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no podrén ser
nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacién. La muerte,
incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico resultard en la remocién
automética con efectos inmediatos, debiendo procederse a efectuarse una nueva
designacién dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes, de lo contrario se
considerard que los Tenedores respectivos han renunciado a su derecho a designar al
miembro del Comité respectivo hasta que dicha designaci6n sea realizada.

Cada Tenedor de CBFIs que pretenda designar a un miembro en el Comité Técnico
segiin se establece en esta Cldusula Novena y que no haya renunciado a su derecho a
designar un miembro, deberd comprobar al Fiduciario y al Administrador el mimero de
CBFIs de los que dicho Tenedor de CBFIs seré propietario.

Adicionalmente, a fin de evidenciar el derecho de los Tenedores a mantener la
designaci6én de un miembro en el Comité Técnico y a que dicho miembro asista y vite
en una sesi6n del Comité Técnico, dichos Tenedores (o el miembro designado) deber
entregar al Fiduciario, al Administrador, al presidente y al secretario del Comit
Técnico antes de la sesién correspondiente, evidencia del niimero de CBFIs de los que
dicho Tenedor es propietario y, en su caso, de cualquier convenio respecto det)ejercicio




9.1.8

9.1.9

9.1.10

9.1.11

9.1.12

9.1.13

9.1.14

de derechos de voto. Si dichos Tenedores no son propietarios de cuando menos el 10%
(diez por ciento) o més de los CBFIs en circulacién, el miembro designado por dichos
Tenedores no serd considerado para todos los efectos legales como miembro del Comité
Técnico.

Los miembros propietarios s6lo podrén ser sustituidos ante su ausencia temporal por el
suplente que le corresponda al miembro propietario en cuestién.

El presidente del Comité Técnico seré aquella persona que designen los Fideicomitentes
Adherentes a través del Fideicomiso de Control y tendrd voto de calidad en caso de
empate. Asimismo, el secretario del Comité Técnico, quien no podré ser miembro del
Comité Técnico, serd designado por el propio Comité Técnico.

El Representante Comtin asistird a las sesiones del Comité Técnico con voz, pero sin
voto y no desempefiard ningtin cargo en las mismas.

Con excepci6n de los Miembros Independientes, el nombramiento de miembros del
Comité Técnico es honorffico y no da derecho a recibir una contraprestacién de
cualquier naturaleza por el desempefio del cargo, sin embargo, al momento en que se
acuerde su designacién o ratificacién, se podrd acordar una remunmeracién por el
ejercicio de su encargo en efectivo o en especie, mediante Asamblea de Tenedores.

Por su parte, los Miembros Independientes tendrén en todo momento el derecho a
recibir una contraprestacién anual por el desempefio del cargo que no exceders el
equivalente en Pesos correspondiente a US$30,000.00 (treinta mil d6lares 00/100
moneda del curso legal de los Estados Unidos de América), la cual podrd incrementarse
o reducirse de conformidad con lo dispuesto en la Seccién 9.1.24 (xxii) del presente
Fideicomiso.

Los Tenedores tienen el derecho de celebrar convenios de voto de sus CBFIs respecto a
cualquier asunto, incluyendo la designacién de miembros del Comité Técnico
(incluyendo la renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del Comité
Técnico pueden celebrar convenios o acuerdos con relacién a sus derechos de voto en el
Comité Técnico. La celebracién de dichos convenios y sus caracteristicas deberén ser
notificadas al Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dfas Hiébiles
siguientes al de su concertacién o antes de una sesién del Comité Técnico (lo que
suceda primero), para que sean revelados por el Fiduciario al piblico inversionista a
través de la BMV y EMISNET, asf como para que se difunda su existencia en el reporte
anual del Fideicomiso, lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la Cliusula
Vigésima Novena del presente Fideicomiso.

Salvo que se trate de informaci6n que deba publicarse conforme a la Legislacién
Aplicable, los miembros del Comité Técnico que se designen a partir de la primera
Fecha de Emisién tendrdn respecto de su cargo y el Fideicomiso, las obligaciones de
confidencialidad establecidas para los miembros de los consejos de administracién de
las sociedades anénimas bursétiles en el articulo 34 de la LMV y deberén
convenio de confidencialidad al respecto antes de que puedan fungir como miergbros
del Comité Técnico.

Los miembros del Comité Técnico desempefiardn su encargo procurando la creacién de
valor en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, sin favorecer a un determinado
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Tenedor o grupo de Tenedores. Deberén actuar diligentemente adoptando decisiones
razonadas y cumpliendo con los deberes de diligencia, de lealtad y de responsabilidad
establecidos para los miembros de los consejos de administracién de las sociedades
an6nimas bursétiles por los articulos 30 a 40 de la LMV.

Sesiones del Comité Técnico.

9.1.15

9.1.16

9.1.17

9.1.18

9.1.19

9.1.20

El Comité Técnico deberé reunirse peri6dicamente de conformidad con el calendario
que sea aprobado en la primera sesién de cada afio, y de manera especial cuando sea
necesario para el cumplimiento adecuado de sus funciones, con motivo de una
convocatoria de uno de sus miembros propietarios a los deméds miembros propietarios
del Comité Técnico de conformidad con la presente Cldusula (seccién convocatoria a
las sesiones del Comité Técnico). Dicha convocatoria no serd necesaria cuando todos
los miembros propietarios del Comité Técnico se encuentren presentes.

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren vélidamente instaladas, la
mayorfa de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberin estar
presentes y sus resoluciones deberdn ser adoptadas por una mayoria de votos de los
miembros presentes, salvo los casos previstos en este Fideicomiso en los cuales serd
necesario contar con €l voto favorable de la mayorfa de sus Miembros Independientes.
Cada miembro asistente tendrd derecho a un voto.

El secretario preparard un acta de sesi6n para cada sesién del Comité Técnico en la cual
las resoluciones adoptadas durante la sesi6n sean reflejadas y la cual deberé ser firmada
por el presidente. El secretario serd el responsable de conservar un expediente con todas
las actas de sesién y los demés documentos que hayan sido presentados al Comité
Técnico.

Las sesiones del Comité Técnico podréan celebrarse por teléfono, centros de conferencia
0 por cualquier otro medio que permita la comunicacién entre sus miembros en tiempo
real, la cual podré ser grabada. En dicho caso, el secretario confirmaréd por escrito la
asistencia de los miembros, ya sea propietarios o suplentes, para propdsitos de que
exista quérum suficiente.

Asimismo, el Comité Técnico podrd adoptar resoluciones fuera de las sesiones; en el
entendido que éstas deberdn ser confirmadas por escrito por todos los miembros
propietarios o sus suplentes respectivos.

En el evento de que la opinién de la mayorfa de los Miembros Independientes no sea
acorde con la determinacién del Comité Técnico, se revelard tal situacién al piiblico
inversionista a través de la BMV y EMISNET.

Convocatoria a las Sesiones del Comité Técnico.

9.1.21

9.1.22

Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podrd solicitar al secretario que
convoque una sesién cuando lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) Dfas de
anticipacién a la fecha de la sesi6n. La solicitud deberé indicar el orden del dfa a 2
en dicha sesi6n.

A discrecién del secretario o cuando el secretario reciba una solicitud conforme a la
secci6bn 9.1.21 anterior, convocard a una sesi6n con al menos 5 (cinco), Dias de
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anticipacién a la fecha de la sesi6n. La convocatoria deberd hacerse a todos los
miembros, al Administrador y al Fiduciario por escrito indicando tanto el orden del dfa
como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo la sesién.

Notificaciones al Fiduciario por el Comité Técnico.

9.1.23 Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario
deberdn hacerse por escrito y deberén ser firmadas por 1os miembros que hayan actuado
como presidente y secretario en la correspondiente sesién del Comité Técnico.

Facultades del Comité Técnico.

9.1.24 El Comité Técnico tendr4 las siguientes facultades indelegables:

®

(i)

(iif)

(iv)

$2)

Acordar la Emisién de los CBFIs en cada Fecha de Emisi6n y Colocaci6n en el
mercado de valores de México y/o en el extranjero. Exclusivamente para
efectos de la primera Emisi6én que se realice y los actos previos a la misma, el
Fideicomitente designa en este acto un comité técnico integrado exclusivamente
por los sefiores Roberto Galante Totah, Alberto Galante Zaga, Simén Galante
Zaga y Eduardo Zaga Coa , quienes deberén acordar los términos y condiciones
de la primera Emisién de CBFIs y su Colocacién e instruir al Fiduciario todos
los actos necesarios y/o convenientes al efecto, incluyendo la celebracién de los
Convenios de Adhesi6n.

En un plazo no mayor a 30 (treinta) Dias Hébiles contados a partir de la firma
del presente Fideicomiso, designar al Asesor Contable y Fiscal, asf como girar
la respectiva instruccién al Fiduciario para la contratacién del mismo.

Fijar y en su caso modificar las politicas conforme a las cuales se invertir4 el
Patrimonio del Fideicomiso, las cuales deberdn considerar al menos lo
establecido en la Cldusula Décima Primera del presente Fideicomiso. Cuando
se trate de modificaciones a los Criterios de Elegibilidad, se deberd contar
adicionalmente con el voto favorable de al menos la mayorfa de Miembros
Independientes.

Asimismo conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles inversiones y
adquisiciones a ser realizadas por el Administrador que pudieran no cumplir o
no cumplan con los Criterios de Elegibilidad, para lo cual adicionalmente se
deberd contar con el voto favorable de al menos la mayorfa de los Miembros
Independientes.

Aprobar las inversiones, adquisiciones, enajenaciones, ventas y Desinversiones
con valor hasta del 19.99% (diecinueve punto noventa y nueve cinco por
ciento) del Valor Promedio, con independencia de que dichas operaciones se
ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera adquisicién o Desinversién, pere
que por sus caracterfsticas pudieran considerarse como una sola,
conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.

Aprobar las politicas de operaci6én con Personas Relacionadas asf como
autorizar, con la previa opinién del Comité de Précticas, las operacipnes con

37




(vi)

(vif)

(viii)

(ix)

®

(xi)

(xii)

(xii)

Personas Relacionadas respecto del Fideicomitente, Fideicomitente Adherente
Relevante y del Administrador, a quienes se encomiende dichas funciones, o
bien, que representen un conflicto de interés, para lo cual adicionalmente en
todos los casos se deberd contar con el voto favorable de la mayorfa de los
Miembros Independientes y, en el supuesto de que dicho conflicto de interés
implique a algin Miembro Independiente, la previa opinién del Comité de
Nominaciones.

El Comité Técnico, en su caso, definird aquellas operaciones que no requieran
de su autorizacién, debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas
operaciones.

En casos urgentes, cuando el Administrador sea destituido, se encuentre
impedido para continuar o no pueda ejercer su encargo, conforme a lo
establecido en la Cldusula Décima del presente Fideicomiso, designar a un
administrador sustituto, instruyendo al Fiduciario la celebracién del Contrato de
Administracién respectivo, debiendo contar al efecto con la opinién del Comité
de Pricticas.

Designar y en caso de mediar una Conducta de Destitucién, remover a la
Empresa de Servicios de Representacién y al Asesor, y en su caso, acordar las
modificaciones y/o adiciones del Contrato de Servicios de Representacién y del
Contrato de Asesorfa en Planeacién, debiendo contar al efecto con la opinién
previa del Comité de Précticas.

Definir Ias polfticas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del
Fideicomiso, previa opinién del Comité de Auditorfa.

Aprobar previa opinién del Comité de Auditorfa los lineamientos en materia de
control interno y auditorfa interna del Fideicomiso, del Administrador y demés
personas contratadas por el Fiduciario.

Aprobar previa opinién del Comité de Précticas, la contratacién de seguros de
responsabilidad para miembros del Comité Técnico y directores relevantes del
Administrador.

Aprobar previa opini6n del Comité de Auditorfa los estados financieros del
Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.

En su caso, aprobar a solicitud del Administrador la modificacién de los
Criterios de Elegibilidad, en el entendido que para dicha modificacién ser4
necesario contar adicionalmente con el voto favorable de la mayorfa de los
Miembros Independientes.

Fijar las politicas de apalancamiento del Patrimonio del Fideicomiso confi
a las cuales se contraten financiamientos. A partir del primer ejercicio fiscal de
Fideicomiso, hasta en tanto no sea aprobada una politica de apalancamiento
distinta por el Comité Técnico, el Administrador y el Comité Técnico deberdn
sujetarse, en dicha materia a lo siguiente:
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(xiv)

A. Tratindose del Patrimonio del Fideicomiso: (i) los financiamientos
(créditos de cualquier especie) no podrin exceder del mfnimo monto
resultante entre el 40% (cuarenta por ciento) LTV y 1.20x DSCR (Utilidad
Operativa/Servicio de la Deuda); (ii) para efectos de efectuar la emisién de
instrumentos de deuda en el mercado de valores ya sea piiblico o privado se
debera solicitar y contar con propuestas de términos y condiciones para
llevar a cabo el financiamiento por al menos dos instituciones
bancarias/financieras; (iii) el Comité Técnico deberé decidir por mayorfa de
votos la propuesta que mejores condiciones otorgue; (iv) se requerird
mayorfa calificada de todos los miembros del Comité Técnico y voto
mayoritario de los Miembros Independientes para modificar los limites
méximos de apalancamiento del punto (i) anterior.

B. En caso de propiedades adquiridas con apalancamiento previo, el
Administrador deberé observar que las condiciones de la deuda se ajusten a
las politicas de apalancamiento del Fideicomiso y en caso contrario, deberd
de ajustarlas a los niveles establecidos en las politicas sefialadas en un plazo
méximo de 12 (doce) meses. En caso de no lograrse el ajuste referido
conforme lo indicado el Comité Técnico, con la opinién previa del Comité
de Précticas, deberd resolver lo que proceda en su caso.

En los ejercicios subsecuentes, el Comité Técnico tendré la facultad, segtn lo
estime conveniente, de determinar nuevas politicas de apalancamiento, las
cuales, en su caso, serdn determinadas por el Comité Técnico con base en la
propuesta que realice el Administrador, requiriendo el voto favorable de la
mayorfa de los Miembros Independientes.

Al Comité Técnico le corresponde la facultad de aprobar las operaciones por las
cuales se apalanque el Patrimonio del Fideicomiso, cuando por virtud de las
mismas, en lo individual o en su conjunto, superen el 80% (ochenta por ciento)
de los limites de apalancamiento establecidos conforme lo previsto en este
inciso, requiriendo el voto favorable de la mayorfa de los Miembros
Independientes.

Asimismo el Comité Técnico serd competente para aprobar las operaciones de
financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones
y adquisiciones a que se refiere la Cldusula Décima Primera, Seccién 11.2,
inciso (ii).

En todo caso la Asamblea de Tenedores seri competente para aprobar las
operaciones de financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar
las inversiones y adquisiciones a que se refiere la Cldusula Décima Primera,
Seccién 11.2, inciso (iii).

Fijar las politicas de Desinversi6n del Patrimonio del Fideicomiso, conforme
las cuales se realice la enajenacién de los Bienes Inmuebles que formen parte
del mismo, para lo cual deber4 considerar lo siguiente:

A. El Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico debers efectuar la

disposicién, venta, liquidacién o intercambio de aquellos activos
(“Desinversién”) que: (i) hayan sufrido o estén sufriendo un impacto
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negativo en su valor o en su generacién de ingresos que impacte negativa y
significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (ii) dejen de ser
estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinién del Administrador;
(iii) su mejor uso sea distinto al arrendamiento y/u hospedaje; (iv) el valor
del mismo se maximice mediante su disposicién; y (v) otros motivos de
importancia determinados por el Administrador.

Lo previsto en el pérrafo anterior no serd aplicable cuando las
Desinversiones se ubiquen en al menos uno de los supuestos a que se
refieren lo pérrafos B, D, E y G. siguientes.

. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igunal o
superior al 5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del
Valor Promedio, con independencia de que dichas Desinversiones se
ejecuten de manera simulténea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera Desinversién, pero que por
sus caracterfsticas pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario
previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente adicionalmente con el voto
favorable de la Mayorfa de los Miembros Independientes deberé efectuar la
Desinversién que se le instruya.

A efecto de determinar el valor de enajenacién del Bien Inmueble se debers
contratar por el Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un
experto independiente que se encargue de la valuacién del Bien Inmueble.
Con respecto al valor definido por dicho experto independiente el Comité
de Précticas deberd emitir una opini6n de razonabilidad misma que deberd
ser considerada por el Comité Técnico para la enajenacién del Bien
Inmueble.

. En el caso de nuevos activos deberdn cumplir con los Criterios de
Elegibilidad vigentes y estar en cumplimiento de las politicas de inversién.

. En el caso de los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, el ejercicio del Derecho de Reversién se llevard a
cabo conforme a lo establecido en la Cldusula Vigésimo Segunda del
presente Fideicomiso.

. Para el caso de la enajenacién de un Bien Inmueble durante el Perfodo
Minimo de Inversién: (i) se requiere petici6n de venta presentada por el
Administrador; (ii) se deberd cumplir con la politica de desinversién
aplicable en general a los Bienes Inmuebles del Patrimonio del
Fideicomiso; (iii) se requerird voto favorable de la mayorfa de los
miembros del Comité Técnico, y (iv) se requerird del voto a favor de la
Desinversi6n por parte de la mayorfa de los Miembros Independientes) Una._
vez acordado lo anterior, el Comité Técnico deberd definir el prec
condiciones de la venta, para lo cual requerird de la opini6én del Comit
Précticas. El precio y condiciones de venta deberdn ser notificados
Fiduciario y al Fideicomitente Adherente, en su caso, para efectos de lo
previsto en el inciso F. siguiente.




(xv)

(xvi)

(xvii)

F.Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendrdn en todo momento el
derecho preferente para adquirir los Bienes Inmuebles que sean enajenados
por el Fiduciario; en el entendido de que en el caso de los Bienes Inmuebles
Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, este
derecho estard subordinado al Derecho de Reversién. El precio y
condiciones de venta deberdn ser notificados por el Comité Técnico a los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes y al Fiduciario, previo acuerdo de
dicho comité en el que adicionalmente se cuente con el voto favorable de la
mayorfa de los Miembros Independientes. Dicho derecho estard vigente
siempre y cuando el Fideicomiso de Control tenga bajo su control al menos
el 15% de los CBFIs en circulacién.

G. Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes contardn con un plazo de 10
(diez) Dfas Hébiles siguientes a las notificaciones a que se refieren los
incisos E. y F. anteriores segtin corresponda, para manifestar su intencién
de ejercer el derecho de preferencia a que se refieren los mencionados
incisos E. y F. debiendo procederse conforme a las condiciones
establecidas por el Comité Técnico. En caso de no existir manifestacién por
parte de las personas mencionadas, se entenderd que no desean adquirir los
Bienes Inmuebles de que se trate por lo que el Fiduciario procederd
conforme le instruya el Comité Técnico.

Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, para efectos del derecho a que
se refiere el inciso F., deberdn actuar conjuntamente y exclusivamente a
través de un representante tinico con poderes suficientes al efecto.

H. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a
o superior al 20% (veinte por ciento) del Valor Promedio, con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera
simulténea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses contados a partir
de que se concrete la primera Desinversi6n, pero que por sus caracterfsticas
pudieran considerarse como una sola, se requerir4 del acuerdo aprobatorio
de la Asamblea de Tenedores.

Aprobar las politicas bajo la cuales deberdn efectuarse las Distribuciones de
Efectivo, asf como aprobar cualquier Distribucién de Efectivo. Cuando la
Distribucién de Efectivo sea diferente al 95% (noventa y cinco por ciento) del
Resultado Fiscal del Fideicomiso, se deber4 contar con el voto favorable de la
mayorfa de los Miembros Independientes.

Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo la compra y cancelacién de
CBFIs, en su caso previa solicitud del Administrador.

Instruir al Fiduciario la revelacién de Eventos Relevantes de que tenga
conocimiento, entre los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo
cuyo sentido sea contrario a la opinién emitida por el Comité de Précticas o
Comité de Auditorfa, o aquél o aquellos que ejerzan dichas funcion
Asimismo deber4 instruir al Fiduciario solicitar al Administrador la revel
de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento este tiltimo.
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xcxi)

(xxiv)

(xxv)

Instruir al Fiduciario la celebracién de los Convenios de Adhesi6n de
conformidad con el presente Fideicomiso y la adquisicién de los Bienes

Inmuebles Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles Aportados
Adicionales.

Aquellas establecidas en la Cldusula Vigésima Novena del presente
Fideicomiso.

Nombrar y remover por recomendacién del Comité de Auditorfa, al Auditor
Externo, instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la contratacién o
terminaci6n del contrato respectivo.

Establecer el Comité de Auditorfa, el Comité de Prdcticas y el Comité de
Nominaciones a efecto de que los mismos lo auxilien en el desempefio de sus
funciones, debiendo integrarlos, a cada uno de ellos, con un minimo de 3 (tres)
Miembros Independientes. En cualquier caso, el Comité de Auditorfa, el
Comité de Nominaciones y el Comité de Précticas deberd estar integrado
siempre por un mimero impar de miembros.

El Comité Técnico podrd establecer un solo comité que se encargue de las
funciones del Comité de Auditorfa, el Comité de Précticas y/o del Comité de
Nominaciones atribuidas a los mismos en el presente Fideicomiso, el cual
deberd estar integrado por un minimo de 3 (tres) Miembros Independientes. En
su caso, dicho Comité deberd de estar integrado por un niimero impar de
miembros.

El Comité Técnico podré incrementar o disminuir la contraprestacién sefialada
en la Seccién 9.1.11 del presente Fideicomiso que recibirin los Miembros
Independientes por el desempefio de su cargo.

En el supuesto de que el Comité Técnico determine incrementar o disminuir la
contraprestacién de los Miembros Independientes en un porcentaje mayor al
50% (cincuenta por ciento), la resolucién del Comité Técnico deberd de ser
confirmada por la Asamblea de Tenedores.

Cualquier resolucién del Comité Técnico posterior a aquélla sefialada en el
pérrafo anterior que resuelva sobre el incremento o disminucién a la
contraprestacién de los Miembros Independientes en un porcentaje mayor al

25% (veinticinco por ciento) deberd de ser confirmada por la Asamblea de
Tenedores. '

Los Miembros Independientes no podrén participar en la votacién que se lleve a
cabo para dichos efectos.

Aprobar cualquier aportacién de Bienes Inmuebles Aportados Adicionales.
Fijar las politicas para el otorgamiento de financiamiento a terceros.

Acordar la Emisi6n de CFSs y, en su caso, los términos bajo los cuales dichos
certificados podrén ser convertibles en CBFIs, asi como instruir al Fiduciario
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para que lleve a cabo la conversién de los mismos, en su caso previa solicitud
del Administrador.

9.1.25 Adicionalmente, el Comité Técnico serd responsable de monitorear el cumplimiento de
las obligaciones del Administrador, de conformidad con lo establecido en este
Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrato de Administraci6n.

92  COMITE DE AUDITORIA.

Creaci6n del Comité de Auditoria.

9.2.1 EIl comité de auditorfa se integrard con los 3 (tres) Miembros Independientes que
determine el Comité Técnico y adoptard sus resoluciones por mayorfa simple de sus
miembros (el “Comité de Auditorfa™).

9.2.2 El Comité Técnico designar4 al presidente del Comité de Auditorfa.
Facultades del Comité de Auditoria.

9.23 El Comité de Auditorfa tendréd adicionalmente a las facultades y atribuciones que en su
caso determine el Comité Técnico, las siguientes:

6)) Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los dictdmenes,
opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el Auditor Externo. Para
tal efecto, deberd requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime
conveniente, sin perjuicio de que deberé reunirse con este 1iltimo por lo menos
una vez al afio.

(i) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del
Fideicomiso con las personas encargadas de su elaboraci6n y revisién, y con
base en ello recomendar o no al Comité Técnico su aprobacién.

(iii)  Informar al Comité Técnico la situacién que guarda el sistema de control
interno y auditorfa interna del Fideicomiso, del Patrimonio del Fideicomiso, del
Administrador y de las personas morales que éstos controlen, incluyendo las
irregularidades que, en su caso, detecte.

(iv)  Solicitar la opini6n del Asesor y/o de expertos independientes en los casos en
que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones.

) Requerir al Administrador, a la Empresa de Servicios de Representacién y al
Fiduciario y dem4s personas que tengan a su cargo funciones relacionadas con
la administracién, operaci6n y control en los mismos, reportes relativos a la
elaboraci6n de la informaci6n financiera y de cualquier otro tipo que estime
necesaria para el ejercicio de sus funciones.

(vi)  Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a
operaciones, lineamientos y politicas de operacién, sistema de control interno
auditorfa interna y registro contable del Administrador, del Asesor, de la
Empresa de Servicios de Representaci6n y/o del Fiduciario, para lo cual deberd
realizar un examen de la documentacién, registros y demés evidencias
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(vii)

(viif)

(ix)

=

(xi)

(xii)

comprobatorias, en el grado y extensién que sean necesarios para efectuar dicha
vigilancia.

Recibir observaciones formuladas por Tenedores, acreedores, miembros del
Comité Técnico y, en general, de cualquier tercero, respecto de los asuntos a
que se refiere el inciso anterior, asf como realizar las acciones que a su juicio
resulten procedentes en relacién con tales observaciones.

Llevar a cabo reuniones periédicas con los directivos relevantes del
Administrador, del Asesor, de la Empresa de Servicios de Representaci6n, del
Representante Comtin y del Fiduciario.

Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con
motivo del ejercicio de sus funciones y, en su caso, de las acciones correctivas
adoptadas o proponer las que deban aplicarse.

Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del
dia de dichas asambleas los puntos que estime pertinentes.

Vigilar que el Administrador, el Asesor, la Empresa de Servicios de
Representaci6n y el Fiduciario, en su caso, den cumplimiento a los acuerdos de
las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico, conforme a las
instrucciones que, en su caso, dicte la propia asamblea o el referido comité.

Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan
verificar que los actos y operaciones del Fiduciario, del Asesor, de la Empresa
de Servicios de Representacién y del Administrador, se apeguen a la
Legislacién Aplicable y los actos y convenios celebrados con los mismos, asf
como implementar metodologfas que posibiliten revisar el cumplimiento de lo
anterior.

9.3 COMITE DE PRACTICAS.

Creaci6n del Comité de Précticas

9.3.1 El comité de pricticas se integrard con los 3 (tres) Miembros Independientes que
determine el Comité Técnico y adoptard sus resoluciones por mayorfa simple de sus
miembros (el “Comité de Practicas™).

9.3.2 El Comité Técnico designaré al presidente del Comité de Practicas.

Facultades del Comité de Pricticas

9.3.3 El Comité de Pricticas tendrd entre otras facultades y atribuciones que en su caso
determine el Comité Técnico, las siguientes:

®

(i)

Dar opiniones al Comité Técnico respecto de operaciones con Perspnas
Relacionadas y con Fideicomitentes Adherentes Relevantes. >

Dar opiniones al Comité Técnico respecto del valor de las operacion
realizadas en ejercicio de las facultades del Comité Técnico.




(iii) ~ Presentar al Comité Técnico los estudios de mercado relativos al sector al que
pertenecen los Bienes Inmuebles del Patrimonio del Fideicomiso efectuando las
recomendaciones que considere pertinentes.

(iv)  Recomendar al Comité Técnico solicitar al Administrador, a la Empresa de
Servicios de Representacién y/o al Fiduciario los informes que considere
necesarios a efectos de cumplir con sus funciones.

) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al
mismo por €l presente Fideicomiso.

(vi)  Solicitar la opinién del Asesor y/o de expertos independientes en los casos en
que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones.

(vii)  Todas las demds conferidas al mismo por el presente Fideicomiso.

9.4 COMITE DE NOMINACIONES.

Creaci6n del Comité de Nominaciones

9.4.1 Se crea el comité de nominaciones, €l cual serd determinado por el Comité Técnico y se
integrard con 5 (cinco) de sus miembros, 3 (tres) de los cuales deberdn de ser Miembros
Independientes. Los 2 (dos) miembros restantes deberén de ser miembros designados por los
Fideicomitentes Adherentes conforme a lo dispuesto en la Cl4usula Novena, Seccién 9.1.2 del
presente Fideicomiso (el “Comité de Nominaciones™).

9.4.2 El Comité de Nominaciones se crea bajo los lineamientos del Cédigo de Mejores
Practicas.

9.4.3. EIComité Técnico designar4 al presidente del Comité de Nominaciones.
Facultades del Comité de Nominaciones

9.4.4 El Comité de Nominaciones tendrd entre otras facultades y atribuciones que en su caso
determine el Comité Técnico, las siguientes:

@) Efectuar la biisqueda, andlisis y evaluacién de candidatos para su eleccién o
designacién como Miembros Independientes del Comité Técnico conforme a lo
previsto en este Contrato.

(ii) Conforme a lo dispuesto en la Seccién 9.1.2. del presente Fideicomiso,
proponer a la Asamblea de Tenedores a las personas que, a su juicio y en base a
los requisitos de independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité
Técnico como Miembros Independientes del mismo, en sustitucién de los
Miembros Independientes que no cumplan con dichos requisitos de
independencia. '
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(i)  Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los
miembros del Comité Técnico o que implique potenciales conflictos de
intereses.

(iv)  Previa opini6n del Comité de Auditorfa, presentar a la consideracién de la
Asamblea de Tenedores, la remoci6én de los miembros del Comité Técnico.

DECIMA. ADMINISTRADOR Y EMPRESAS DE SERVICIOS.

Designacién del Administrador.

10.1

10.2

10.3

104

10.5

Posteriormente a la fecha de celebracién de este Fideicomiso, se designard al
Administrador, quien deberi aceptar su encargo y convenir en el Contrato de
Administraci6én el cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en el presente
Fideicomiso, incluyendo sin limitaci6n alguna, la bsqueda de oportunidades para que
el Fideicomiso realice Inversiones en Bienes Inmuebles y, en su caso, adquiera los
Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operaci6n, de conformidad con el presente
Fideicomiso. Posteriormente, el nombramiento del Administrador corresponders a la
Asamblea de Tenedores o en su caso al Comité Técnico, conforme lo previsto por la
Clausula Novena, seccién 9.1.24, inciso (vi) del presente Fideicomiso.

El Fiduciario celebrard con el Administrador el Contrato de Administracién respectivo
conforme al documento que se agregue al presente Fideicomiso como Anexo “C” y en
su caso, conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas
con el Administrador.

A menos que se especifique lo contrario en este Fideicomiso, el Fiduciario deber4 actuar
exclusivamente de conformidad con las instrucciones del Administrador; siempre y
cuando dichas instrucciones sean conforme a lo establecido en este Fideicomiso y en el
Contrato de Administracién.

Sujeto a los términos de este Fideicomiso y al Contrato de Administracién, el Fiduciario
faculta y autoriza al Administrador llevar a cabo todos y cada uno de los actos que sean
necesarios o convenientes para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso, salvo que
dichos actos o actividades se encuentren expresamente reservadas a favor del Comité
Técnico y/o la Asamblea de Tenedores. Para efectos de que no haya lugar a dudas, el
Administrador no estard autorizado ni contard con facultades y no podré instruir al
Fiduciario, respecto de los asuntos que corresponde instruir al Comité Técnico o a la
Asamblea de Tenedores, conforme al presente Fideicomiso.

El Fiduciario otorgar4 al Administrador y a aquéllos individuos designados por éste, un
poder ante notario piblico para actuar como apoderado del Fiduciario, dnica y
exclusivamente con tal cardcter respecto del presente Fideicomiso, con las siguientes
facultades, mismas que deberén ajustarse a los términos previstos en la Cléusula
Trigésima Primera del presente Fideicomiso:

@) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 del
Cédigo Civil del Distrito Federal y los articulos correlativos de los c6digos
civiles correspondientes de los estados de México, con todas las facultades
generales y las especiales que requieran cl4usula especial conforme a la I
incluyendo sin limitaci6n, las siguientes: representar el Fideicomiso an




autoridades federales, estatales, municipales, administrativas y judiciales, y
firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y
exigir toda clase de derechos y tomar cualquier acci6n ante todas y cualesquiera
autoridades; someterse a cualquier jurisdiccién; promover y desistirse atin de un
procedimiento de amparo; presentar demandas y denuncias penales, llevar
demandas, asistir al Ministerio Piblico y otorgar perdones; articular posiciones;
presentar pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo tipo de garantfas y realizar
todas las demds acciones que estén expresamente previstas por ley; en el
entendido que el apoderado no podr4 hacer cesi6n de bienes.

(i)  Poder general para actos de administracién, de conformidad con el pérrafo
segundo del articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal y los
articulos correlativos de los c6digos civiles de los estados de México, para
celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y convenios y, en general, para
llevar a cabo todos los actos que estén directa o indirectamente relacionados con
los fines del Fideicomiso.

El otorgamiento de dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduciatio de sus
obligaciones al amparo del presente Fideicomiso.

Comisién por Administraci6n.

10.6 Como contraprestaci6n por la prestacién de los Servicios de Administracién conforme
al Contrato de Administracién, el Administrador tendrd derecho a, y el Fiduciario
deberd pagar al Administrador, una comisién por administracién (la “Comisién por
Administracién”), que comenzard a generarse a partir de la Fecha de Emisién, cuyo
monto y condiciones de pago se determinan conforme a los términos establecidos en los
respectivos Contratos de Administracién.

Obligaciones del Administrador.

10.7  El Administrador tendrd, de manera enunciativa, a su cargo las siguientes obligaciones:

@ Deber4 proporcionar los Servicios de Administracién, conforme a los términos
y condiciones previstas el presente Fideicomiso y en el Contrato de
Administracién. En la prestacién de dichos servicios y ejercicio de sus
facultades serd asesorado por la Empresa de Servicios de Representaci6n y el
Asesor.

(ii) Debera elaborar el plan anual de negocios del Fideicomiso y someterlo a la
aprobaci6n del Comité Técnico.

(iii)  Celebrar contratos en representacién del Fiduciario, salvo que se trate de
contratos entre Partes Relacionadas o de contratos que deban se celebrados
directamente por el Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador.
El Administrador informaré trimestralmente al Fiduciario y al Comité Técnico
de los contratos celebrados por el Administrador durante el trimestre respectivo.

(iv)  Las demis que se establezcan en el Contrato de Administracién, el pr sente
Fideicomiso (incluyendo las previstas en la seccién 9.1.24 de la Claysula™
Novena), el Titulo y demés convenios y contratos relativos.
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Destitucién del Administrador.

10.8

10.9

El Administrador podré ser destituido por (y) la existencia, respecto del mismo, de una
Conducta de Destitucién de cualquiera de sus funcionarios de primer y segundo nivel; o
(2) por el acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente més del 85% (ochenta y
cinco por ciento) de los CBFIs en circulacién.

Como consecuencia de lo anterior;

@ El Administrador dejaré de ser el administrador del Fideicomiso y se estard a lo
previsto por el Contrato de Administraci6n respectivo; y

(ii)  El administrador sustituto serd designado como Administrador del Fideicomiso
por la Asamblea de Tenedores de conformidad con lo previsto en el presente
Fideicomiso, debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de Administracién
respectivo.

En todo caso, el Comité Técnico tendré la obligaci6n de cuidar que en ningtin momento
falte 1a designacién de un Administrador, por lo que deber4 ejercer la facultad a que se
refiere la secci6n 9.1.24 inciso (vi) de la Cldusula Novena.

El Administrador destituido o que hubiera renunciado tendrd derecho a todas las
Comisiones por Administracién conforme al Contrato de Administracién que hubiere
celebrado.

Empresa de Servicios de Representacién.
10.10 A mis tardar en la Fecha de Emisi6n el Fiduciario celebrar4 el Contrato de Servicios de

Representaci6n con la Empresa de Servicios de Representacién conforme al documento
que se agregue al presente Fideicomiso como Amexo ‘“F”. Posteriormente, el
nombramiento de la Empresa de Servicios de Representacién corresponderd al Comité
Técnico.

El Asesor.

10.11 A mis tardar en la Fecha de Emisi6n el Fiduciario celebraré el Contrato de Asesorfa en

Planeacién con el Asesor conforme al documento que se agregue al presente
Fideicomiso como Anexo “D”. Posteriormente, €l nombramiento del Asesor
corresponderd al Comité Técnico.

DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN BIENES INMUEBLES.

11.1

Criterios de Elegibilidad. A efecto de realizar Inversiones en Bienes Inmuebles, los
Bienes Inmuebles deberdn cumplir en todo caso con los Criterios de Elegibilidad y
condiciones siguientes:

a. Ser inmuebles destinados al arrendamiento y/u hospedaje.
b. Estar localizados dentro del territorio nacional.
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11.2

h o

Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para la
adquisici6n de la propiedad por parte del Fiduciario.

Que cuenten con un dictamen favorable (due diligence) llevado a cabo por
abogados, contadores, arquitectos y aquellos especialistas que sean requeridos
conforme a las caracteristicas propias del inmueble (incluyendo dictamen
favorable sobre el cumplimiento de la Legislacién Aplicable para efectos
ambientales).

Que cuenten con seguros requeridos por el sector hotelero.

Que se cuente con el avaliio realizado por un tercero independiente que soporte
que el precio de adquisicién propuesto sea de mercado.

Cuando el Bien Inmueble a ser adquirido pertenezca a algtin Fideicomitente
Adherente Relevante o cualesquiera Personas Relacionadas, se deberd contar
adicionalmente con el voto favorable de la mayorfa de los Miembros
Independientes del Comité Técnico.

Los Criterios de Elegibilidad podrén ser modificados por acuerdo del Comité Técnico.

Procedimiento.Las Inversiones en Bienes Inmuebles se realizarin conforme a lo
siguiente:

Con parte de los Recursos Derivados de la Emisién que se obtengan de la primera
Emisi6n, el Fiduciario deberd adquirir los Bienes Inmuebles Adquiridos y en su caso,
los Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operaci6n descritos en el documento que
se agregue al presente Fideicomiso como Anexo “A”, para afectarlos al Patrimonio del
Fideicomiso, debiendo efectuar el pago correspondiente de las contribuciones, gastos y
honorarios relativos.

Posteriormente a la primera Emisi6n:

6)

(i)

Adgquisiciones por instruccién del Comité Técnico. Todas las Inversiones en
Bienes Inmuebles con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, serdn instruidas por

el Comité Técnico al Fiduciario. Si a pesar de ser v4lidamente adoptadas las
decisiones del Comité Técnico, las mismas no cuentan con el voto favorable de
la mayorfa de los Miembros Independientes, dicha situacién deber4 ser revelada
por el Fiduciario al piblico inversionista a través de la BMV, sin que afecte la
validez de la resolucién

Lo previsto en el pérrafo anterior no serd aplicable cuando las Inversiones en
Bienes Inmuebles se ubiquen en al menos uno de los supuestos a que se refieren
los incisos (ii) y (iii) siguientes.

Adaquisiciones por_ instruccién del Comité Técnico con mayoria calificada,
Siempre y cuando se trate de (x) Inversiones en Bienes Inmuebles en las cuales
algin Fideicomitente Adherente Relevante o Persona Relacionada sea
propietario de parte o la totalidad del Bien Inmueble que se pretenda invertir;
(y) co-inversiones; o (z) inversiones y adquisiciones con valor igual o superior
al 5% (cinco por ciento) del Valor Promedio, con independencia de que dichas
inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en.un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
adqm51c16n pero que por sus caractensucas pudleran considerarse como

sola, Ja inve S 4.c : : a de




(i)  Adquisiciones por instrucci6n de la Asamblea de Tenedores. Siempre y cuando

se trate de inversiones y adquisiciones con valor igual o superior al 20% (veinte
por ciento) del Valor Promedio, con independencia de que dichas inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultinea o sucesiva en un perfodo de 12
(doce) meses contados a partir de que se concrete la primera adquisicién, pero
que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la Asamblea
de Tenedores tendréd la facultad exclusiva de autorizar dichas inversiones y
adquisiciones.

113 Exclusividad. Siempre y cuando el Fideicomiso de Control sea titular de cuando menos
el 15% (quince por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacién: (i) los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendrin la obligacién de notificar al Comité
Técnico, con copia al Comité de Précticas, cualquier intencién que tengan para adquirir
Bienes Inmuebles que en su opini6n cumplan con la mayorfa de los Criterios de
Elegibilidad, dentro de los 10 (diez) Dfas siguientes a la fecha en que determinen dicha
intencién, proporcionando la informacién que hubieren tenido a su disposicién para
dichos efectos, el andlisis respectivo de los elementos considerados en su valoraci6n, el
precio y demds condiciones de la operacién pretendida; y (ii) la Familia Galante yla
Familia Zaga tendrén la obligacién de notificar al Comité Técnico, con copia al
Comité de Pricticas, cualquier intencién que tengan de enajenar cualquier Bien
Inmueble que cumpla sustancialmente con la mayoria de los Criterios de Elegibilidad,
del que actualmente, en lo individual o en conjunto, sean titulares de manera directa o
indirecta, de més del 50% (cincuenta por ciento) de los derechos de propiedad de dicho
Bien Inmueble. Esta notificacién deberd efectuarse dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que determinen dicha intencién, proporcionando la informacién
que hubieren tenido a su disposicién para dichos efectos, el andlisis respectivo de los
elementos considerados en su valoracién, el precio y demds condiciones de la operacién
pretendida.

Las obligaciones a cargo de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes y las Familias
Relevantes a que se refiere el pérrafo anterior deberén establecerse de manera expresa
en los Convenios de Adhesién que celebren.

El Comité Técnico deberd decidir en un plazo no mayor de 10 (diez) Dias Hébiles
siguientes a la fecha en que reciba la notificacién respectiva, si adquiere los Bienes
Inmuebles en los términos indicados por el Fideicomitente Adherente Relevante de que
s trate y en su caso por la Familia Galante y/o la Familia Zaga, o declina la inversi6n.
Si el Comité Técnico no da respuesta a la notificacién del Fideicomitente Adherente
Relevante y en su caso de la Familia Galante y/o la Familia Zaga dentro del plazo
citado, se entenderd que no existe interés de adquisicién, quedando el Fideicomitente
Adherente en libertad de adquirir el Bien Inmueble respectivo y en su caso, la Familia
Galante y/o la Familia Zaga queda en libertad de enajenar el Bien Inmueble de que se
trate.

En el supuesto de que el Comité Técnico resuelva que el Fideicomiso adquieta el
Inmueble, el Fideicomiso debera rembolsar todos los gastos incurridos al respecto por, la
Familia Galante y/o la Familia Zaga.

50



114

Co-inversién. El Comité Técnico podré evaluar y en su caso acordar la co-inversién con
terceros en la adquisicién de Bienes Inmuebles, siempre y cuando con dicha operacién
se adquiera una participacién igual o superior al 50% (cincuenta por ciento) en los
Bienes Inmuebles de que se trate.

El Comité Técnico al aprobar las co-inversiones a que se refiere el pérrafo anterior
deberé definir los términos y condiciones de las mismas, asf como los supuestos de
terminacién, los procedimientos necesarios al efecto y los mecanismos de resolucién de
controversias, debiendo contar al efecto con la opinién favorable del Comité de
Précticas.

DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

Para el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario deberd establecer y
mantener durante la vigencia del presente Fideicomiso, al menos, cada una de las cuentas y
fondos mencionados a continuaci6n:

12.1

12.2

123

124

12.5

12.6

Cuenta Concentradora. El Fiduciario deber4 abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo
beneficiario sea el Fiduciario, en la cual deberd depositar la totalidad de los Recursos
Derivados de la Emisién de los CBFIs.

Fondo de Gastos de Emisién. El Fiduciario deber4 abrir y mantener esta subcuenta de la
Cuenta Concentradora, en la cual registrar4 los recursos necesarios para efectuar el pago
de los Gastos de Emisi6n que le sean notificados por el Administrador conforme al
formato que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “M*.

Fondo de Impuestos por Inversién. El Fiduciario deber4 abrir y mantener esta subcuenta
de la Cuenta Concentradora, en la cual registrard los recursos necesarios para efectuar el
pago de contribuciones, impuestos, derechos y otros de naturaleza fiscal, que se generen
por la aportacién de los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles Aportados
Adicionales, la adquisicién y/o enajenacién de Bienes Inmuebles, Derechos de
Arrendamiento y Derechos de Operaci6n, mismos que le serdn notificados por el
Administrador, a més tardar dentro de los tres dfas siguientes a la Fecha de Emisién.

Fondo de Inversién en Bienes Inmuebles. El Fiduciario deber4 abrir y mantener esta
subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual registrard, una vez que se hayan
registrado los recursos correspondientes del Fondo de Gastos de Emisién y del Fondo
de Impuestos por Inversién conforme las secciones 12.2 y 12.3 anteriores, los recursos
que el Comité Técnico determine mediante una instruccién por escrito, para Ilevar a
cabo la adquisici6n de los Bienes Inmuebles Adquiridos.

Cuenta General. El Fiduciario deberd abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo
beneficiario sea €l Fiduciario, en la cual deberd depositar la totalidad de los recursos
remanentes de la Cuenta Concentradora, una vez que se hayan aplicado los recursos
conforme a las Secciones 12.3 y 12.4, segiin lo determine el Comité Técnico.

Cuentas de Operacién Hotelera: El Fiduciario deber4 abrir y mantener subcuentas de la
Cuenta General, por cada uno de los Bienes Inmuebles, segin corresponda, en las
cuales registrard los recursos que se encuentre obligado a mantener de conformidad con
el Contrato de Operaci6n Hotelera que corresponda a cada Bien Inmueble i}llcluyendo,
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12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

de manera enunciativa, las cuentas que se requieren conforme a dichos Contratos de
Operaci6n Hotelera, recursos que serdn entregados al Operador de conformidad con
dichos contratos para los efectos conducentes.

Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emisién. El Fiduciario debers abrir y
mantener esta subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrard los recursos
necesarios para efectuar €l pago de los Gastos de Mantenimiento de la Emisién que le
sean notificados por el Comité Técnico conforme al formato que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “T”,

Fondo de Mantenimiento. En tanto no haya sido celebrado un Contrato de Operacién
Hotelera en relacién con un Bien Inmueble, el Fiduciario deber4 abrir y mantener una
subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrard los recursos necesarios para el
mantenimiento del Bien Inmueble correspondiente conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, recursos que serén entregados mensualmente al Administrador para los
efectos conducentes.

Fondo de Contribuciones Fiscales. El Fiduciario deber abrir y mantener esta subcuenta
de la Cuenta General, en la cual registraré los recursos necesarios para efectuar el pago
de contribuciones, impuestos, derechos y otros de naturaleza fiscal, que le sean
notificados por el Administrador, distintos de los previstos en el numeral 12.3

Fondo de Rembolso de Capital. El Fiduciario deber4 abrir y mantener esta subcuenta de
la Cuenta General, en la cual registrard los Rembolsos de Capital que, en su caso, se
hayan pagado a los Tenedores conforme a las instrucciones del Comité Técnico. Lo
anterior en el entendido que el Fiduciario deberé expedir y entregar, en caso de que se
efectie algiin Rembolso de Capital a los Tenedores, las Constancias de Rembolso
correspondientes.

Fondo de Remanentes. El Fiduciario deber4d abrir y mantener una subcuenta de la
Cuenta General, en la cual registrard las cantidades que se encuentren liquidas en la
Cuenta General. Los recursos registrados en este Fondo de Remanentes, deberén ser
depositados por el Fiduciario a més tardar el Dia Hébil siguiente en que sean
registrados, en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo.

Cuenta de Gastos de Operacién. El Fiduciario deberd abrir y mantener una cuenta
bancaria cuyo beneficiario sea el Fiduciario, en la cual se deberan depositar con cargo a
la Cuenta General, los recursos necesarios para cubrir los Gastos de Operaci6n que le
sean notificados por escrito al Fiduciario por el Administrador y que no hayan sido
cubiertos con cargo a cualquiera de las subcuentas de la Cuenta General.

El Fiduciario deberé otorgar los poderes suficientes al Administrador a efecto de que éste tenga
firma en dicha Cuenta de Gastos de Operaci6n y asi disponer de los recursos para realizar
dichos pagos. Lo anterior, en el entendido que el Fiduciario podré revocar estos poderes (sin
necesidad de instrucci6n ulterior) en caso que el Administrador haga uso de los recursos en

forma distinta a la prevista y permitida en este Fideicomiso.

12.13

Cuenta de Distribuciones de Efectivo. El Fiduciario deber4 abrir y mantener una cuen
bancaria cuyo beneficiario sea el Fiduciario, en la cual se deber4n depositar con cargo a
la Cuenta General los recursos que integrar4n las Distribuciones de Efectivo.
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Los recursos disponibles en esta cuenta serdn distribuidos a los Tenedores conforme lo
previsto por el presente Fideicomiso.

12.14 Cuenta de Rentas. El Fiduciario deberd abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo
beneficiario sea el Fiduciario, en la cual deberén depositarse la totalidad de los Ingresos
por Arrendamiento.

Los recursos depositados en la Cuenta de Rentas deberén de depositarse integramente
en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo para los efectos conducentes, segtin lo
instruya el Comité Técnico y previa aplicacién que de dichos recursos se haga,
conforme a las instrucciones del Comité Técnico, a efecto de cubrir cualesquiera de los
montos y conceptos con cargo a las subcuentas de la Cuenta General, en el supuesto de
que los recursos depositados sean insuficientes para dichos efectos.

12.15 Cuenta de Servicios. El Fiduciario deberd abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo
beneficiario sea el Fiduciario, en la cual deberén depositarse 1a totalidad de los Ingresos
por Servicios.

Los recursos depositados en la Cuenta de Servicios deber4n de depositarse integramente
en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo para los efectos conducentes, segiin lo
instruya el Comité Técnico y previa aplicacién que de dichos recursos se haga,
conforme a las instrucciones del Comité Técnico, a efecto de cubrir cualesquiera de los
montos y conceptos con cargo a las subcuentas de la Cuenta General, en el supuesto de
que los recursos depositados sean insuficientes para dichos efectos.

12.16 Cuentas Adicionales. El Fiduciario, a propuesta del Administrador y previa aprobaci6n
del Comité Técnico, deberd abrir y mantener cualesquiera otras cuentas y/o subcuentas
necesarias para la adecuada operaci6n y funcionamiento del Fideicomiso.

DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS.

13.1 Pago de Gastos de Emisién. El Fiduciario deberd pagar los Gastos de Emisién
correspondientes a cada Emisi6én con anterioridad a cualquier otro pago que deba
realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con cargo al Fondo de Gastos de
Emisi6n.

132 Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emisi6n. El Fiduciario deber4 pagar los Gastos
de Mantenimiento de la Emisi6n, con cargo al Fondo de Gastos de Mantenimiento de la
Emisi6n. Todos los Gastos de Mantenimiento de la Emisién que deban pagarse
conforme la presente Cldusula, deberfn ser previamente autorizados por el
Administrador. En caso de que no exista objeci6n alguna por parte del Administrador,
el Fiduciario deber4 efectuar el pago correspondiente de conformidad con los términos
de la notificacién que se efectie conforme al documento que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “I”. La notificacién antes mencionada deber4 ser entregada
por el Administrador al Fiduciario a més tardar 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a
aquel en que reciba la factura correspondiente. Todos los pagos a terceros se realizgrén
preferentemente mediante transferencia electrénica de fondos a la cuenta del tercero gue
el Administrador le notifique por escrito al Fiduciario conforme al mencionado Am
T, en fondos inmediatamente disponibles, previa entrega de la factura correspondiente
que cumpla con los requisitos legales aplicables al Fiduciario.
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El Representante Comtin notificard al Administrador con copia al Fiduciario, a més
tardar el 5° (quinto) Dfa Hébil siguiente a aquel en que conozca o deba conocer algiin
Gasto de Mantenimiento de la Emisi6n, el concepto y el monto relativo al monto del
Gasto de Mantenimiento conforme al multicitado Anexo “T’.

DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Distribuciones. Los Tenedores de los CBFIs tendrin derecho a recibir las
Distribuciones conforme a lo previsto por el presente Fideicomiso, por lo que una vez
que se apruebe la distribuci6n correspondiente por parte del Comité Técnico, éste
deberd instruir al Fiduciario que efectie el pago de las Distribuciones a los Tenedores.

Ser4 necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayorfa de los
Miembros Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones sean
diferentes al 95% del Resultado Fiscal del ejercicio.

Ejercicio Fiscal. El ejercicio fiscal del Fideicomiso correr4 del primero de enero al 31
de diciembre de cada afio, salvo por el primer ejercicio fiscal, el cual corrers de la fecha
de celebracién del Fideicomiso al 31 de diciembre 2012.

Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de Distribuciones de Efectivo se
realizarédn a prorrata entre todos los Tenedores en proporci6n a la tenencia de los CBFIs
que correspondan a cada Tenedor.

Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn de manera trimestral durante
el primer ejercicio fiscal, siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto
conforme a la operacién y manejo de las cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Para
los ejercicios posteriores, la politica de distribucién serd determinada por el Comité
Técnico, en el entendido de que si al término del primer ejercicio fiscal el Comité
Técnico no ha determinado una nueva politica de distribucién, se entendersd que la
politica de distribuci6n aplicable al ejercicio fiscal anterior seguird vigente.

Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuar4n siempre y cuando existan recursos
liquidos en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se cumplan con
los siguientes requisitos:

6)) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso,
con base en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones
de Efectivo;

(ii) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo,

previa opini6n del Comité de Auditoria;

(iii) Que el Administrador, con base en la resolucién del Comité Técni




DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION.

151

15.2

15.3

154

15.5

Las cantidades que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso podrén ser invertidas
en Inversiones Permitidas, en la medida que esté permitido por la Legislacién
Aplicable, de conformidad con las instrucciones escritas del Administrador quien
deberé en todo caso respetar las politicas de inversi6n fijadas por el Comité Técnico.

Ni el Fiduciario ni el Administrador serdn responsables de cualquier detrimento de los
montos que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidos de
conformidad con esta Cléusula Décima Quinta, excepto en caso de negligencia
inexcusable, dolo o mala fe del Fiduciario o del Administrador, de acuerdo con lo
dispuesto por el articulo 391 de la LGTOC.

Si el Administrador no gira instrucciones telefénicas, seguidas de una confirmacién por
escrito respecto a las inversiones de los montos que se encuentren en las Cuentas del
Fideicomiso que el Fiduciario debe realizar antes de las 11:30 A.M. (tiempo de la
Ciudad de México) del dfa en el cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las
Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario procederé a realizar inversiones en Inversiones
Permitidas cuya fecha de vencimiento no sea una fecha posterior al siguiente Dfa Hébil.

Salvo que se establezca lo contrario en este Fideicomiso, los rendimientos generados
por las inversiones realizadas con los montos que se encuentren en las Cuentas del
Fideicomiso serén parte de la cuenta y/o subcuenta respectiva.

Asimismo, de conformidad con el numeral 3.2 de la Circular 1/2005 emitida por el
Banco de México, los fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de manera
inmediata conforme a los fines del presente Fideicomiso, deberdn ser depositados en
una institucion de crédito a més tardar el Dia H4bil siguiente al que se reciban, en tanto
se aplican al fin pactado en el presente Fideicomiso, asi como que de realizarse el
dep6sito en la institucién de crédito que actiia como fiduciario, éste deberd devengar la
tasa més alta que dicha institucién pague por operaciones al mismo plazo y monto
similar, en las mismas fechas en que se mantenga el depésito.

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.

16.1

Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario
consignadas en este Fideicomiso, el Fiduciario tendr durante la vigencia del presente
Fideicomiso y con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso, las siguientes
obligaciones:

a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
presente Fideicomiso y en los Documentos de Emisi6n;

b. Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacién necesarias a fin
de que lleve a cabo la auditoria anual;

c. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez de
este Fideicomiso;
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. Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en este Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos
previstos expresamente en este Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer
completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables,
emitidas por cualquier autoridad gubernamental;

De conformidad con la informaci6n que le sea entregada por el Asesor Contable y
Fiscal, cumplir con las obligaciones a su cargo en términos de la LIETU asi como
con las obligaciones que se le imponen en los términos de la LISR y de
conformidad con la Cléusula Vigésimo Sexta de este Fideicomiso;

. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de
que sea titular, conforme a este Fideicomiso;

. Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades
transferidas o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma;

Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decisi6n
respecto a asuntos no previstos en este Fideicomiso conforme al siguiente
procedimiento:

El Fiduciario notificari al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la
decisi6n en cuestién dentro de un plazo razonable. El Comité Técnico podré decidir
la necesidad de convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta decida el
asunto de que se trate, para lo cual, el Comité Técnico notificard la solicitud
correspondiente al Representante Comidn con la finalidad de que este ltimo
convoque la celebracién de la Asamblea de Tenedores; en cuyo caso el
Representante Comiin se abstendrd de retrasar en forma no razonable la
convocatoria y celebracién de dicha Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico
deberd resolver los asuntos cuya urgencia no permita la realizacién de la
convocatoria y celebracién de la Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al
respecto en la opinién que al efecto formule el Comité de Précticas y/o el Comité de
Auditorfa, dependiendo la materia de que se trate.

Entregar al Representante Comyin, al Auditor Externo, al Administrador, al Comité
Técnico, al Comité de Précticas y al Comité de Auditorfa, dentro de los primeros 10
(diez) Dias Hébiles de cada mes, el Reporte Mensual del Fiduciario de conformidad
con el formato que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “K”, el cual
deberd incluir como mfnimo la informaci6n relativa a los conceptos que se detallan
en el mencionado Anexo. Asimismo, el Fiduciario deberd enviar el Reporte
Mensual del Fiduciario a la CNBV a través del medio que la propia CNBV
disponga. Adicionalmente, dicho Reporte Mensual deber4 ser enviado a través del
“EMISNET". El Fiduciario deber4 entregar la informacién razonable que le sea
solicitada por el Comité Técnico con base en las solicitudes de Tenedores, para
efectos de que estos dltimos puedan cumplir con sus respetivas obligaciones fiscales
cuando los mismos sean residentes extranjeros.

. Proporcionar a la CNBV, ala BMV y al piblico en general, la informaci6n a qug se
refiere el articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras;
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Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comtin y al Administrador,
a todos los documentos e informacién en su poder derivados o relacionados con el
presente Fideicomiso que pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo, asumidas en el presente Fideicomiso;

Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en
el contrato de prestaci6n de servicios u otro instrumento celebrado; y

El Fiduciario deberd proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que €ste designe por escrito, la informaci6n a que se refiere la disposicién
4.033.00 y la Seccibn Segunda del Capftulo Quinto del Titulo Cuarto del
Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del
Fideicomiso, asf como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean
aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y
procedimientos disciplinarios que se establecen en el Tftulo Décimo Primero del
Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico deberd vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la
BMY en lo conducente la informacién referida.

El Fiduciario elaborari y remitird de forma mensual al Comité Técnico y al
Administrador, dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles de cada mes calendario, los
estados de cuenta que reflejen el valor registrado del Patrimonio del Fideicomiso y
los movimientos realizados en el presente Fideicomiso durante el periodo
correspondiente.

Una vez recibidos los estados de cuenta conforme al pérrafo anterior, el
Administrador y el Comité Técnico tendrén un término de 15 (quince) dfas
naturales contados a partir de la recepcién de los mismos para solicitar aclaraciones
por escrito al Fiduciario. Transcurrido dicho plazo, los estados de cuenta
respectivos se tendrén por aprobados para todos los efectos.

El Fiduciario no serd responsable en caso de que el Comité Técnico y/o el
Administrador no reciban los estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos,
cuando asi ocurra, el solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta
correspondientes. En cualquier caso, el término de 15 (quince) dfas sefialado en el
pérrafo anterior, empezard a correr a partir de la fecha de recepcién de los estados
de cuenta respectivos.

Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario ser4 elaborado de conformidad con
los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos por el Fiduciario y
contendr4 la informaci6n que determinada por el Fiduciario de conformidad con sus
politicas institucionales.

En virtud que las Cuentas se mantendrdn en una institucién financiera diversa a
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, el Fiduciario
tinicamente estard obligado a proporcionar los estados de cuenta con base
formatos institucionales incluyendo la informacién que indique el val
Patrimonio (saldos finales) al cierre del mes en cuestién, con copia de los
de cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se mant




las Cuentas, los cuales contendrén el detalle intra-mes de todas las operaciones
realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique la informacién del banco
corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciario.

Las Partes manifiestan su conformidad y aceptacién en que dichos estados de cuenta sean
enviados de manera electrénica al correo electrénico previsto en la Cléusula Vigésima Quinta
del presente Contrato o a cualquier otro que dichas partes notifiquen al Fiduciario por escrito
firmado por representante legal de cada una de ellas.

DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO.

17.1  Contratacién del Auditor Externo. El Fiduciario, tinica y exclusivamente con dicho
carécter, deberd celebrar un contrato de prestacién de servicios o documento similar con
el Auditor Externo o quien le instruya el Comité Técnico, en el que se establezcan los
términos de los servicios del Auditor Externo. Lo anterior, dentro de los 30 (treinta)
Dias Hébiles siguientes a la primera Fecha de Emisién, o antes si asf lo determina el
Comité Técnico. El Comité Técnico tendrd la facultad de designar a los Auditores
Externos en cualquier momento que sea necesario, conveniente u obligatorio de
conformidad con la Legislacién Aplicable y el presente Fideicomiso.

172  Obligaciones del Auditor Externo. Adicionalmente a las obligaciones del Auditor
Externo consignadas en este Fideicomiso y/o en los respectivos Anexos, el Auditor
Externo tendrd, en todo tiempo durante la vigencia del presente Fideicomiso, las
siguientes obligaciones:

a. Entregar el Reporte Anual del Auditor. El Auditor deber4 elaborar y presentar
dentro de los primeros 20 (veinte) Dias Hébiles de cada afio el Reporte Anual del
Auditor al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comin y al Comité de
Auditorfa.

El Reporte Anual del Auditor deberd contener, cuando menos la informacién
prevista en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “N”.

recibidas en las Cuentas v en co de encon alguna diferenci n os rep s,
el Auditor Externo deber4 notificarla al Fiduciario, al Comité de Auditorfa y al
Representante Comin.

c. El Auditor Externo, habiendo recibido previamente la documentacién necesaria por
parte del Fiduciario o, en su caso, del Administrador, deberd elaborar la auditoria
anual y entregar el dictamen correspondiente al Fiduciario, al Administrador, al
Representante Comyin y al Comité de Auditorfa, en el que deber4 verificar que los
reportes presentados por el Fiduciario al Auditor Externo reflejen correctamente las
cantidades recibidas en las Cuentas durante el afio que corresponda. El dictayfiz
relativo a la auditoria anual, deber4 ser entregado por el Aunditor Externo a im4
tardar el 1° de abril de cada afio, mismo que deberd corresponder al ejerc
inmediato anterior.
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17.3

174

17.5

Objecién al Reporte Anual del Auditor. E1 Comité Técnico con la previa opinién del
Comité de Auditorfa, tendrd derecho a objetar cualesquier Reporte Anual del Auditor
presentado por el Auditor Externo, dentro de un plazo de 10 (diez) Dias contados a
partir de que haya sido informado de dicho reporte. Lo anterior a fin de alcanzar un
acuerdo con el Auditor Externo sobre la materia de la objecién efectuada. Asimismo, en
ese mismo plazo el Administrador estard facultado para presentar cualquier
inconformidad respecto del Reporte Anual del Auditor frente al Comité Técnico para
que éste a su vez ejerza el presente procedimiento de objeci6n.

Transcutrido ese plazo sin que se haya alcanzado algiin acuerdo, quedar4n a salvo los
derechos del Fiduciario, de los Tenedores y del Representante Comiin para reclamar en
las instancias legales que correspondan, los ajustes que procedan y en su caso los dafios
y perjuicios que dicho error le haya causado.

Remocién del Auditor Externo. El Auditor Externo podrd ser removido en caso de que
el Comité Técnico por recomendaci6én del Comité de Auditorfa, acuerde sustituirlo.

Requisitos para la Sustitucién y Nombramiento del Nuevo Auditor Externo. En caso de
que el Comité Técnico decida llevar a cabo o sea necesaria de conformidad con la

Legislacién Aplicable la sustitucién del Auditor Externo, deberd cumplirse con lo
siguiente:

a. El nuevo auditor deberd ser un despacho de contadores de reconocida solvencia y
prestigio, y no deberd tener conflicto de intereses con el Administrador, el
Representante Comiin y/o el Fiduciario;

b. El Comité de Auditorfa deberd proponer al Comité Técnico una terna de posibles
auditores externos y el Comité Técnico dentro de un plazo de 10 (Diez) Dias
siguientes a la notificacién respectiva, deberd elegir al nuevo auditor externo de
entre dicha terna;

c. El Auditor Externo, segiin corresponda, deber4 proporcionar al nuevo auditor del
Fideicomiso toda la informacién y documentacién que tenga en su poder y esté
relacionada con el presente Fideicomiso;

d. El Fiduciario deber4 celebrar un contrato de prestacién de servicios o un documento
similar con el despacho de contadores respectivo, en el que se establezcan los
términos de los servicios del Auditor Externo; y

€. Mientras el nuevo auditor externo no haya celebrado el contrato de prestacién de
servicios o un documento similar, en términos de lo sefialado en el inciso inmediato
anterior, el Auditor Externo continuar4 en el desempefio de su encargo.

En todo caso el Auditor Externo deberd cumplir con los requisitos sefialados por la
Circular Unica de Emisoras para ser considerado como independiente.

En caso de que la Legislacién Aplicable exija que el Auditor Externo sea removido

tiempo en tiempo, se deberd observar el procedimiento que se establece en la presente
Cléusula.
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DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.

18.1

Derechos Adicionales del Administrador. Ademés de los otros derechos consignados en
este Fideicomiso y en el Contrato de Administracién, el Administrador tendr4, en todo
tiempo durante la vigencia del presente Fideicomiso, los siguientes derechos:

a. Derecho irrestricto a acceder en dias y horas hébiles a toda la documentacién e

informaci6n que se encuentre en poder del Fiduciario derivada o relacionada con el
presente Fideicomiso, sin entorpecer el funcionamiento y administracién del
presente Fideicomiso por parte del Fiduciario, previo aviso con al menos 3 (tres)
Dfas Hébiles de anticipacién al Fiduciario;

Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fiduciario en términos de lo
establecido en la Cldusula Décima Novena del presente Fideicomiso, siempre que
haya comprobado ante el Representante Comiin la existencia de una causal de
remocién; y

Derecho a objetar cualesquiera célculos realizados por el Representante Comtin o el
Fiduciario. El Administrador contard con un plazo de 10 (diez) Dias contados a
partir de que haya sido informado de dicho célculo, para alcanzar un acuerdo con el
Fiduciario o el Representante Comnin, respecto del supuesto error. En caso de que
en dicho plazo se alcance un acuerdo, el Representante Comiin o el Fiduciario,
implementard de inmediato el acuerdo sin responsabilidad ulterior alguna.
Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algfin acuerdo, quedar4n a salvo
los derechos del Administrador y del Fiduciario para reclamar, en las instancias
legales que correspondan, los ajustes que apliquen y en su caso los dafios y
perjuicios que dicho error le haya causado.

DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO.

19.1

19.2

Supuestos de Remocioén del Fiduciario. El Fiduciario podri ser removido por acuerdo
del Comité Técnico a solicitud del Representante Comiin, previa instruccién de la
Asamblea de Tenedores y/o del Administrador.

Requisitos para la Designacién de Nuevo Fiduciario. En el caso a que se refiere la
seccién 19.1 de esta Cldusula y a fin de sustituir al Fiduciario, deber4 cumplirse con lo
siguiente:

a.

El nuevo fiduciario deberd ser una institucién financiera de reconocida
solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de fideicomisos semejantes
a éste, a juicio del Comité Técnico, y no deberd tener ningfin conflicto de interés
con respecto a la Emisién, el Administrador, el Asesor, la Empresa de Servicios
de Representacién y el Representante Comiin;

El nuevo fiduciario deberd asumir todos los derechos y obligacion
Fiduciario bajo los términos del presente Fideicomiso;

El Fiduciario deberd proporcionar al nuevo fiduciario toda la informaci6n y

documentacién relacionada al presente Fideicomiso y los Documentos de
Emisién, que tenga en su poder y a llevar a cabo cualquier acto necesario para
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19.3

transferir el Patrimonio del Fideicomiso al nuevo fiduciario, asegurdndose de
que no se afecten los derechos de los Tenedores ni del Administrador, de
conformidad con los términos establecidos en el presente Fideicomiso; y

d. Mientras el nuevo fiduciario no haya entrado en funciones y no se haya cubierto
cualquier cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario, el Fiduciario
continuaré en el desempeiio de su encargo.

Renuncia del Fiduciario. En caso de que el Fiduciario tuviera alguna causa grave
(incluyendo falta de pago de honorarios y/o gastos fiduciarios), en términos de lo
dispuesto por las disposiciones legales aplicables, para renunciar a su cargo, deberd
hacerlo del conocimiento del Comité Técnico y del Representante Comiin, mediante un
escrito en el que el Fiduciario exprese claramente las razones de dicha determinaci6n,
debiendo procederse de conformidad con el artfculo 391 de la LGTOC, el cual
establece:

“La institucién fiduciaria tendrd todos los derechos y acciones que se requieran para el
cumplimiento del fideicomiso, salvo las normas o limitaciones que se establezcan al
efecto al constituirse el mismo; estard obligada a cumplir dicho fideicomiso conforme
al acto constitutivo; no podrd excusarse o renunciar su encargo sino por causas graves
a juicio de un juez de primera instancia del lugar de su domicilio y deberd obrar
siempre como buen padre de familia, siendo responsable de las pérdidas o menoscabos
que los bienes sufran por su culpa.”

El Comité Técnico deberd en un plazo no mayor a 10 (diez) dfas contados a partir del
dia siguiente a aquel en que se hubiere recibido dicha comunicaci6én, indicar al
Fiduciario el nombre de la institucién o instituciones que actuardn como fiduciario o
fiduciarios sustitutos, a efecto de que el Fiduciario pueda hacerles entrega del
Patrimonio del Fideicomiso. La renuncia del Fiduciario no surtir4 efecto sino hasta que
el nuevo fiduciario (designado por el Comité Técnico) acepte el cargo y entre en
funciones.

VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.

20.1

Limites a la Responsabilidad del Fiduciario. Fl Fiduciario no ser4 responsable, salvo por
negligencia, culpa, dolo o mala fe, cuando asf lo determine en sentencia firme la
autoridad judicial competente, de:

a. Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en el presente
Fideicomiso;
b. Los actos que realice en el cumplimiento con lo establecido en los contratos y

documentos que suscriba en cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo
previsto en este Fideicomiso;

c. Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en este Fideicomis

en las instrucciones que, en su caso reciba por escrito del Representante Conin)
del Administrador o del Comité Técnico;
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20.2

203

204

20.5

20.6

d. Cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en los

fondos de las Cuentas;

e. Las notificaciones que se presenten de acuerdo a lo establecido en el presente
Fideicomiso; y

f. Hechos, actos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes

Adherentes, del Administrador, del Representante Comin o de terceros que
impidan o dificulten el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.

Reglas para la Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En el caso de que se haga

necesaria la defensa del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el Fiduciario reciba
alguna notificaci6n judicial, administrativa o de cualquier orden respecto del presente
Fideicomiso, la obligacién y responsabilidad del Fiduciario se limitar4 a:

a. Notificar al Comité Técnico, al Representante Comtin y al Administrador,
dentro de los 5 (cinco) Dfas siguientes a que reciba dicha notificacién o tenga
conocimiento de los actos o hechos que ameriten la defensa del presente
Fideicomiso; y

b. Otorgar un poder especial sujeto a los términos del presente Fideicomiso de
conformidad con la Cl4usula Trigésima Primera del presente Fideicomiso, sin
responsabilidad alguna a su cargo, a la persona o personas que sean designadas
por el Comité Técnico o por el Administrador, para hacerse cargo de ejercer las
acciones u oponer las excepciones que procedan.

Actos urgentes. Cuando se requiera la realizacién de actos urgentes o cualquier otra
circunstancia no prevista en el presente Fideicomiso, cuya falta de atenci6n inmediata
pueda causar notoriamente perjuicios al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario podr4
actuar conforme a lo que establece la Legislacién Aplicable, protegiendo el Patrimonio
del Fideicomiso. El Fiduciario podrd recuperar del Patrimonio del Fideicomiso
cualquier cantidad en que haya incurrido por los actos llevados a cabo en atencién a lo
que se sefiala en este pérrafo.

Actuacién conforme a la instruccién. El Fiduciario, cuando actie siguiendo las
instrucciones que reciba del Representante Comtin, del Administrador o del Comité
Técnico, seglin se establezca en el presente Fideicomiso, quedara libre de cualquier
responsabilidad sobre los actos ejecutados para tal efecto, siempre que dichas
instrucciones estén previstas en el presente Fideicomiso.

Gastos y costas por juicios. En el caso de condenas en los juicios respectivos, el pago de
gastos y costas, serdn a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que
éste alcance y baste. Esta disposicién se transcribird en los poderes que al efecto se
otorguen, sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio del Fideicomiso no
alcanza para cubrir dichos gastos y costas.

Gastos por defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En la defensa del Patrimonio §
Fideicomiso, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comin, ni
Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes estardn obligados a efectuar e
desembolso o gasto alguno con cargo a su propio patrimonio, por tanto para cualquier
gasto o desembolso que en su caso deba realizar en cumplimiento de los fines del
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20.7

20.8

20.9

20.10

20.11

20.12

20.13

Fideicomiso, serd con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, no existiendo
responsabilidad alguna ni para el Fiduciario, ni para el Administrador, ni para el
Representante Comin, el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente en caso de no
recibir oportunamente dicha provisién de fondos.

Patrimonio del Fideicomiso insuficiente. El Fiduciario serd responsable ante las partes
y/o ante cualquier tercero, hasta por las cantidades del Patrimonio del Fideicomiso, sin
tener responsabilidad personal alguna en caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no
sea suficiente para el cumplimiento de las obligaciones de las partes de conformidad
con el presente Fideicomiso.

Limitacién de actuacién del Fiduciario. El Fiduciario no ser§ responsable de las
acciones, hechos u omisiones del Fideicomitente, de los Tenedores, del Administrador,
del Representante Comin, del Comité Técnico o de terceras personas que limiten su
actuaci6n para los propésitos de este Fideicomiso.

Limite de obligaciones del Fiduciario. Fl Fiduciario no tendrd mds obligaciones que las
establecidas expresamente en este Fideicomiso. En caso de que el Fiduciario reciba
cualquier aviso, demanda o cualquier otra reclamacién en relacién con el Patrimonio del
Fideicomiso, notificard dicha situacién inmediatamente al Comité Técnico, al
Administrador y al Representante Comiin, a efecto de que éstos puedan llevar al cabo
cualquier acci6n necesaria para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso mediante las
instrucciones al Fiduciario que correspondan, momento a partir del cual cesar4 cualquier
responsabilidad del Fiduciario respecto de dicho aviso, demanda Jjudicial o reclamacién.
No obstante lo anterior, el Fiduciario estard obligado a coadyuvar en la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso en caso de que asf se requiera.

Limite a la actuacién del Fiduciario. Las partes convienen en que el Fiduciario
tnicamente actuard en los términos de las instrucciones que reciba de la Asamblea de
Tenedores, del Representante Comtin y/o del Administrador y/o del Comité Técnico,
segiin sea el caso, bajo este Fideicomiso, asf como de conformidad con los demés
términos establecidos en este Fideicomiso que sean aplicables al Fiduciario.

Actuacién del Fiduciario por Instruccién. Ademés de las otras obligaciones del
Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, el Fiduciario cumplird con sus
obligaciones de conformidad con el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la
LGTOC, en el entendido de que en cualquier supuesto no expresamente previsto por
este Fideicomiso, el Fiduciario actuari estrictamente de conformidad con las
instrucciones que reciba por escrito del Representante Comiin, previa instruccién que
este reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, del Administrador o del Comité
Técnico, teniendo derecho a solicitar que se aclare el contenido de las mismas en el
supuesto de que no fuere preciso.

Responsabilidad implicita del Fiduciario. El Fiduciario no tendrd ninguna

responsabilidad implicita u obligacién conforme al presente Fideicomiso respecto de
hechos o actos que no se encuentren expresamente incluidos en este Fideicomiso o de
aquellas de las que el Fiduciario no hubiere recibido noticia.

Limitacién de responsabilidad ambiental. Las Partes acuerdan que el Fiduciario estd y
estard libre de cualquier responsabilidad de reparacién o compensacién derivada d
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20.14

dafios causados a terceras personas como consecuencia de las actividades desarrolladas
en los Bienes Inmuebles que conformen el Patrimonio del Fideicomiso, relacionadas
con la produccién y/o manejo de desechos o materiales peligrosos (conforme dichos
términos se definan en la Legislacién Aplicable).

Los Fideicomitentes Adherentes asumirdn de manera solidaria todos los riesgos y costos
relacionados con cualquier pérdida atribuible a los Contaminantes, dafios o
responsabilidades que de ello se deriven, incluyendo los costos causados por la
remoci6n de los Contaminantes u otros recursos exigidos por parte de cualquier tercero
que adquiera la propiedad de los Bienes Inmuebles con posterioridad, de conformidad
con las disposiciones vigentes sobre la transferencia de propiedad de sitios
contaminados con residuos peligrosos contenidas en la Legislacién Aplicable.

Los Fideicomitentes Adherentes, de manera solidaria, indemnizarin y mantendrén a
salvo al Fiduciario, sus Delegados Fiduciarios, directores, empleados, asesores y
apoderados de cualquier responsabilidad, dafio, obligaci6n, litigio, resolucién, acuerdo,
requerimiento, gastos y/o gastos litigiosos, incluyendo honorarios legales, que deriven
de reclamaciones o acciones de terceros relacionados con dafios causados como
consecuencia de las actividades desarrolladas en los Bienes Inmuebles, relacionados la
produccién o manejo de materiales o residuos peligrosos (conforme dichos términos de
definen en la Legislacién Aplicable).

En tal virtud, los Fideicomitentes Adherentes, de manera solidaria, indemnizarén,
mantendrdn y sacardn en paz y a salvo al Fiduciario, de cualquier conflicto,
reclamaci6n, demanda, juicio o procedimiento ante cualquier autoridad administrativa o
judicial y/o terceras personas, obligaci6n, costo, gasto, dafio o pérdida derivada de, o
relacionada con, las condiciones ambientales existentes previas a la firma del presente
Contrato o que pudieran Ilegar a existir en virtud de las actividades desatrolladas en los
Bienes Inmuebles, derivado de la presencia de Contaminantes o cualquier otra sustancia
peligrosa en los Bienes Inmuebles. La responsabilidad de los Fideicomitentes
Adherentes incluird sufragar de manera solidaria los costos de cualesquiera actividades
de remediacién, recuperacién y/o de limpieza de sitio(s) contaminado(s) que se
necesiten realizar para dar cumplimiento a la Legislacién Aplicable, asf como el costo
de cualquier investigacién, estudio de riesgo, evaluacién o tecnologfa requerida para la
realizacién de dichas actividades de remediacién, recuperacién, y/o de limpieza o la
determinacién de la extensi6n de las anteriores y los impactos, dafios, afectaciones
causados al medio ambiente.

El contenido de la presente Seccién permanecerd vigente una vez terminado o
extinguido el presente Fideicomiso.

La presente Seccién es irrenunciable, por lo que las Partes acuerdan, que en cualquier
instrumento posterior en el que intervengan las Partes y cuyo objeto sean los Bienes
Inmuebles, se incluird necesariamente la presente Seccién en el texto de futuras
escrituras a celebrarse.

Indemnizacién del Fiduciario. Las Partes del presente Fideicomiso defenderén y
deberdn sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asf como a sus delegados fidugiaric

funcionarios, asesores, empleados, agentes y apoderados (“Personas Indemnizs
de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacién, demanda, sentencia, transakcién,
requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios. de




20.15

abogados, que se hagan valer contra, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida
por, con motivo o0 como consecuencia de, actos realizados por el Fiduciario con relacién
a la celebracién y/o cumplimiento de cualquier disposicién de este Contrato o la
consumacién de cualesquiera de las operaciones que se contemplan en este Contrato,
incluyendo, sin limitacién, la reparacién de cualesquiera dafios que cualquier Persona
Indemnizada pudo haber sufrido como resultado de su participacién en cualesquiera de
las operaciones que se contemplan en este Contrato, asf como los honorarios y gastos
documentados de los abogados que dicha Parte Indemnizada contrate con relacién a
cualquiera dicha investigaci6n, litigio u otro procedimiento o con relacién a la ejecucién
de las disposiciones de esta Seccién (excluyendo cualesquiera dichas responsabilidades,
obligaciones, pérdidas, dafios, penas, reclamaciones, acciones, sentencias, demandas,
costos, gastos y desembolsos en la medida en que sean incurridas en virtud de
negligencia, mala fe o dolo de la Persona Indemnizada, segiin lo determine un tribunal
competente mediante sentencia definitiva) o por reclamaciones, multas, penas y
cualquier otro adeudo de cualquier naturaleza en relacién con el Patrimonio del
Fideicomiso o con este Fideicomiso, ya sea ante autoridades administrativas, judiciales,
tribunales arbftrales o cualquier otra instancia, tanto de cardcter laboral o federal asf
como de la Repiiblica Mexicana o extranjeras.

En el caso que se genere cualquier situacién de hecho o acto de autoridad, o
consecuencia de fndole legal, que produzca responsabilidades pecuniarias o sobre el
Fideicomiso y/o el Patrimonio del Fideicomiso que hubieren sido generados por actos u
omisjones de las Partes de este Fideicomiso, por el Fiduciario en cumplimiento de los
fines del Fideicomiso o por terceros, incluyendo erogaciones relacionadas con los actos
y conceptos que se mencionan en el pérrafo anterior (excepto en los casos en que
hubiere mediado dolo, negligencia o mala fe del Fiduciario o que el Fiduciario realizare
algin acto que no le esté antorizado por el presente Fideicomiso), €l pago derivado de
dichas responsabilidades pecuniarias correrd a cargo de las Partes, en el entendido de
que el Fiduciario no contrae obligaciones patrimoniales en nombre o por cuenta propia
ni forma personal, por lo que no serd responsable en forma alguna de responder con
bienes de su exclusiva propiedad.

No obstante lo anterior, las obligaciones previstas en esta Secci6n no serén aplicables
respecto en caso de culpa, dolo o mala fe del Fiduciario o de cualesquiera de las
Personas Indemnizadas del Fiduciario o cualquier otro incumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario conforme a los términos del presente Fideicomiso,
determinado por un tribunal competente mediante resolucién inapelable, en cuyo caso el
Fiduciario responderé civilmente por los dafios y perjuicios que cause.

Limite de responsabilidad adicional. No obstante cualquier otra limitacién a la
responsabilidad del Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso, las Partes
convienen que el Fiduciario no serd responsable por, ni tendrd la obligacién de
determinar, verificar o investigar lo siguiente:

@) Cualquier declaracién hecha por las Partes en este Fideicomiso; y
(i)  El contenido de cualquier certificado, autorizacién, permiso, reporte o cualquier

otro documento entregado conforme a este Fideicomiso o en relacién con el
mismo por el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente. <




Sin limitar lo anterior y no obstante lo previsto en contrario en otro documento, el
Fiduciario y sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agentes (y) no tendrén
otra responsabilidad u obligacién que aquellas expresamente establecidas en este
Fideicomiso, y no habrd ninguna responsabilidad u obligacién implicita en este
Fideicomiso contra el Fiduciario; y (z) podrdn en cualquier momento en el que el
Fiduciario determine que carece o es incierta su facultad para realizar o abstenerse de
realizar determinada accién, o con respecto a los requisitos de este Fideicomiso bajo
cualquier circunstancia, posponer o abstenerse de realizar cualquier accién salvo que y
hasta que haya recibido instrucciones por escrito del Comité Técnico, del Administrador
y en su caso, del Representante Comin.

VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL
REPRESENTANTE COMUN.

21.1

21.2

Como contraprestacién por sus servicios conforme al presente Fideicomiso, el
Fiduciario percibird, los honorarios previstos en el Anexo “Q” del presente
Fideicomiso, que se tiene aquf por reproducido como si a la letra se insertaran.

Como contraprestacién por sus servicios, el Representante Comiin percibird, los
honorarios previstos en el documento que se agregue al presente Fideicomiso como
Anexo ‘“P”, que en su momento se tendrd aqui por reproducido como si a la letra se
insertaran.

VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.

22.1

222

Derecho de Reversién. Los Fideicomitentes Adherentes de que se trate, solo podrén
ejercer el Derecho de Reversién conforme al presente Fideicomiso en caso de que el
Fiduciario haya sido instruido por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, para
que proceda a la enajenacién del Bien Inmueble Aportado de que se trate.

Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversién. Para el ejercicio del Derecho de
Reversién sobre los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, a que se refiere la seccién 22.1 anterior, se procederd de la
siguiente forma:

A. Una vez que se haya tomado la decisién de enajenar el Bien Inmueble Aportado
de que se trate conforme a este Fideicomiso, el Comité Técnico con el voto
favorable de la mayorfa de sus miembros y de la mayorfa de los Miembros
Independientes, determinard el precio y condiciones de la reversién, para lo
cual requerird de la opinién del Comité de Précticas quien deberd emitir una
opinién de razonabilidad considerando la valuacién, a su vez, de un experto
independiente. El precio y condiciones de reversién deberén ser notificados al
Fiduciario y al o a los Fideicomitentes Adherentes de que se trate.

B. Los Fideicomitentes Adherentes de que se trate contardn con un plazo de 15
(quince) Dfas Hébiles siguientes a la notificacién a que se refiere el inciso A.
anterior para manifestar su voluntad de ejercer o no el Derecho de Reversién a

que se refiere la presente Clusula_y, en su caso, debiendo exhibir e] Precio de
Re i as tardar en la fech ]
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trate, debiendo procederse conforme a las condiciones establecidas por el
Comité Técnico.

En caso de no existir manifestacién por parte de los Fideicomitentes Adherentes
dentro del plazo de 15 (quince) Dias Hébiles, se entenderd que no desean
ejercer el Derecho de Reversi6n por lo que el Fiduciario procederd conforme le
instruya el Comité Técnico.

VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION

DE BIENES INMUEBLES.
23.1 Vigencia. El presente Fideicomiso tendr4 la duraci6n necesaria para el cumplimiento de

23.2

23.3

sus fines, y podr4 extinguirse en caso de que su cumplimiento sea imposible. De manera
particular, se extinguird (i) por solicitud de los Fideicomitentes Adherentes, en caso que
el Fiduciario no lleve a cabo la Emisién de CBFIs dentro de un plazo de 180 Dfas
siguientes a la fecha de celebracién de los Convenios de Adhesién correspondientes; (ii)
por sentencia judicial ejecutoriada que asf lo determine; (iii) por término legal; y (iv)
por acuerdo en Asamblea de Tenedores, de los Tenedores que representen més del 85%
(ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacién.

No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podrd extinguirse cuando existan
obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

La vigencia del presente Fideicomiso no podrd ser mayor al plazo previsto por el
articulo 394 de la LGTOC.

Irrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente renuncia expresamente a su derecho
de revocar el presente Fideicomiso en virtud de tratarse de un Fideicomiso irrevocable,
en los términos de lo dispuesto en la fraccién VI del articulo 392 (trescientos noventa y
dos) de 1a LGTOC.

Politica de liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso. En caso de actualizarse
cualquiera de los supuestos a que se refiere la secci6n 23.1 anterior, a efectos de
garantizar a los Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacién que
maximice el valor a los Tenedores, el proceso de liquidacién se deberd efectuar
conforme lo siguiente:

@ El Comité Técnico deberd sesionar dentro de los 15 (quince) Dfas
Hiébiles siguientes a que ocurra alguno de los supuestos previstos en la
seccién 23.1 de la presente Clausula y deberd designar a un liquidador
del Patrimonio del Fideicomiso de entre empresas con experiencia en la
enajenacién de patrimonios inmobiliarios (el “Liquidador™), y a quien
le otorgar4 entre otras facultades y obligaciones, todas las facultades y
obligaciones atribuidas al Administrador, al Asesor y a la Empresa de
Servicios de Representaci6n, debiendo efectuar la instruccién
correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos y convenios
necesarios y otorgue los poderes respectivos.
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(i)

(iif)

@iv)

A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el
Administrador dejard de tener cualquier facultad para instruir al
Fiduciario y para disponer, administrar y/u operar el Patrimonio del
Fideicomiso. No obstante lo anterior, deberd proporcionar al Liquidador
designado toda la informaci6n, documentaci6n, registros y demés
facilidades necesarias para el camplimiento de sus funciones.

El Liquidador deberd efectuar todos los actos materiales y jurfdicos
necesarios y/o convenientes para salvaguardar los derechos de los
Tenedores y conservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su
liquidaci6n. Deberd efectuar todos los trémites ante las autoridades
competentes y 6rganos autorregulados para efectos de llevar a cabo la
cancelacién del registro de los CBFIs en el RNV y cualquiera otro
registro o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de
cotizaci6n, ya sea en México o en el extranjero.

Con el Patrimonio del Fideicomiso deberd pagar las obligaciones
pendientes a cargo del Fiduciario por virtud del Fideicomiso y la
distribuci6n del remanente entre los Tenedores, de manera proporcional
a su tenencia de CBFIs.

234  Procedimiento de Liquidacién: Para efectos de enajenar el Patrimonio del Fideicomiso
se seguird el siguiente procedimiento:

®

(ii)

(i)

@v)

)]

El Liquidador deberd convocar a un concurso entre banqueros de
inversi6n y asesores inmobiliarios de reconocido prestigio con el
propdsito de recibir propuestas relativas a la estrategia para liquidacién
del Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo sea maximizar el valor de
liquidaci6n en beneficio de los Tenedores.

El Liquidador deberd presentar al Comité Técnico las propuestas que
reciba conforme a lo establecido en el inciso anterior, debiendo ser al
menos 2 (dos).

El Comité Técnico deberd elegir, previa opinién del Comité de
Précticas, la propuesta que contenga las mejores condiciones en cuanto
a la maximizaci6én del valor del Patrimonio del Fideicomiso en
liquidacién e instruird al Fiduciario la contratacién del banco de
inversién o asesor inmobiliario conforme a las condiciones que al
efecto el Comité Técnico determine (el “Asesor Liquidador™). En todo
caso los honorarios del Asesor Liquidador serdn pagados con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

El Liquidador y el Asesor Liquidador deberd realizar todos los actos
materiales y jurfdicos necesarios a efecto de lograr los objetivos de la
estrategia de liquidaci6n.

En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comin tendrén
amplias facultades para solicitar informes al Liquidador y al Asesor
Liquidador con respecto a sus funciones y podr4 instruir al Fid

su remocién, previa opinién del Comité de Auditoria.
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23.5 Transferencia del Patrimonio del Fideicomiso. Al término de la vigencia del presente
Fideicomiso, el Fiduciario liquidar4 el Patrimonio del Fideicomiso y distribuird el
producto de su enajenaci6n a los Tenedores.

VIGESIMA CUARTA. DISPOSICIONES Y PROHIBICIONES LEGALES.

24.1 Disposiciones Legales. Por medio de la presente, el Fiduciario informa a las
Partes de este Fideicomiso que podr realizar las operaciones a que se refiere el numeral 5.4 de
la Circular 1/2005, es decir, operaciones con Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que la Ley de
Instituciones de Crédito o disposiciones que emanen de ella le permitan realizar y se establezcan
medidas preventivas para evitar conflictos de intereses (las “Operaciones”).

Las Operaciones se Ilevarén a cabo previa aprobacién expresa del Fideicomitente, mediante las
instrucciones escritas que dadas al Fiduciario a través de algin medio que deje constancia
documental, incluso en medios electrénicos.

En la realizaci6n de las Operaciones, los derechos y obligaciones del Fiduciario actuando con
tal cardcter y por cuenta propia no se extinguir4n por confusién.

El departamento o drea de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple que
realice Operaciones, actuando por cuenta propia, y el departamento o 4rea fiduciaria del
Fiduciario, no deber4n ser dependientes directamente entre ellas.

242  Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccién XIX del Articulo
106 (ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y disposiciones emitidas
por el Banco de México, el Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a
las Partes del presente Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente, el valor y
consecuencias legales de dicha fraccién y dems prohibiciones a las que est4 sujeto el
Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacién la fraccién XIX del Articulo
106 (ciento seis) de 1a Ley de Instituciones de Crédito:

“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estard prohibido:

XIX.  Enla realizacién de las operaciones a que se refiere la fraccién XV del Articulo
46 (cuarenta y seis) de esta ley:

a)

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los
emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segiin lo
dispuesto en la parte final del articulo 391 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcién de rendimientos por los
Jfondos cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comisién constituidos para
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la
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institucidén deberd transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segiin sea el
caso, o al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comisién se insertard en
Jorma notoria lo dispuesto en este inciso y una declaracién de la fiduciaria en
el sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de
quienes haya recibido bienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos,
mandatos o comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten,
directa o indirectamente, recursos del publico, mediante cualquier acto
causante de pasivo directo o contingente, excepto tratdndose de fideicomisos
constituidos por el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Piblico, y de fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que
se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo previsto
en la Ley del Mercado de Valores;

d) Desempeiiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el
segundo pdrrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversién;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se
evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

b1, Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones
destinadas al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad
discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en
virtud de las cuales resulten o puedan resultar deudores de sus delegados
Jfiduciarios; los miembros del consejo de administracién o consejo directivo,
segin corresponda , tanto propietarios como suplentes, estén o no en funciones;
los empleados y funcionarios de la institucién; los comisarios propietarios o
suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la institucidn ; lo
miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes o
descendientes en primer grado o cényuges de las personas citadas, las
sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o las mismas
instituciones, asimismo agquellas personas que el Banco de México determine
mediante disposiciones de cardcter general, y

g) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido la
administracién para distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios,
asociados o acreedores, o para pagar una obligacién o para garantizar su
cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus productos, y sin que en
estos casos la administracion exceda del plazo de dos afios, salvo los casos de
Jfideicomisos a la produccién o fideicomisos de garantfa y

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente grupos de consumidores integrados mediante siste e
comercializacién, destinados a la adquisicién de determinados bienks o™
servicios, de los previstos en la Ley Federal de Proteccién al Consumidor.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo”
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Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circular 1/2005
publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federaci6n, el 23 de junio
de 2005, el Fiduciario hace constar que explicé en forma inequfvoca a las Partes del
presente Fideicomiso, y en especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales
del Numeral 6 de las Circulares 1/2005 y 1/2005 Bis 1 sobre las prohibiciones a las que
estd sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacién el Numeral 6
de la Circular 1/2005 del Banco de México:

“6.1 Enla celebracidn de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendrdn
prohibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al
concertar la operacién de que se trate;

b) Garantizar la percepcién de rendimientos o precios por los fondos cuya
inversidn se les encomiende, y

c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus
politicas internas y a las sanas prdcticas financieras.

6.2  Las instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar operaciones con
valores, titulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no
cumplan con las especificaciones que se hayan pactado en el contrato de
fideicomiso correspondiente.

6.3  Las instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de
Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y
disposiciones que las regula.

6.4  En ningin caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con cargo
al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancién que les sea impuesta a
dichas Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad.

6.5  En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las
Sofoles no podrdn recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto
garantizar las obligaciones de que se trate.

6.6  Las instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los
articulos 106 fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccién
IX de la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccién VI de la Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y 60 fraccién VI Bis de la
Ley Federal de Instituciones de Finanzas, segin corresponda a cada
Institucién...”

VIGESIMA QUINTA. DOMICILIOS.

25.1 Comunicaciones. Toda comunicacién que deba hacerse, de conformidad con el
Fideicomiso, se realizard mediante correo certificado o servicio de mensajerfa,
acuse de recibo en los siguientes domicilios:
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Fideicomitente: Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V.

Domigcilio: Avenida Santa Fe 481, piso 7, Col. Cruz Manca,
Delegacién Cuajimalpa, C.P. 05349, México, Distrito
Federal

Atencién: Eduardo Lépez y/o Lorena Garcia y/o Genet Rojas

Teléfono: (+52) 55-5292-80-50

e-mail: Elopez @ grupogdi.net

Lorena@ grupogdi.net
Genet @ grupogdi.net

Fiduciario: Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca

Miuiltiple, Divisién Fiduciaria.

Domicilio: Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 — 17
Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México, Distrito
Federal

Atencién: Divisién Fiduciaria.

Teléfono: (+52) 55-5201-80-00

Fax: (+52) 55-5201-81-44

e-mail: gerardo.sainz@db.com

25.2

Carmen.mozas@db.com
Gabriel. arrovo@db.com

Jesus.landero@db.com

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberin comunicarlo a las
demés, con cuando menos 3 (tres) Dfas de anticipacién a la fecha en que dicho cambio
ocurra.

Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones y comunicaciones de
cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se estar a lo siguiente:

Las Partes designarén a las personas y listar4n sus nombres y firmas usando el modelo
de certificacién que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “Q” para girar
dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo via telefax/facsfmile, correo
electrénico (adjuntando en formato pdf., tif. o similar copia de la instruccién
debidamente firmada por persona autorizada), mensajerfa o paqueterfa. El Fiduciario
estd autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad
con la presente Cléusula.

El Fiduciario podr4 confirmar dichas instrucciones telefénicamente con la(s) persona(s)
autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del ya mencionado Anexo
£Q”, en el entendido que el Fiduciario podr4 depender en las confirmaciones telefénicas
de cualquier persona que declare razonablemente ser la persona autorizada. Las
personas y mimeros de teléfonos para confirmaciones telefénicas podrin ser
modificadas s6lo por escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. Las
Partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente razonable. =




Asimismo, las Partes convienen que en la ejecucién de transferencias de fondos, el
Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizardn los mimeros de cuenta, o
cualesquier otro mimero de identificaci6n similar que se le proporcione, para identificar
@) al beneficiario, (ii) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario. El
Fiduciario utilizar4 los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de
pago utilizando la informaci6n proporcionada, aun cuando esto resulte en un error en el
pago, incluyendo una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco
distinto al banco del beneficiario, o a un banco distinto del banco intermediario, que se
haya instruido al Fiduciario.

Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o
sospecha razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmacién de cualquier
transmisi6n recibida conforme a la presente Cléusula, en el entendido que, el Fiduciario
notificaré a las Partes, lo més pronto posible, si éste ha decidido diferir el llevar a cabo
las instrucciones, hasta que haya recibido confirmaci6n.

Por lo que respecta a las cartas de instruccién dirigidas al Fiduciario, para que estas
puedan ser acatadas, deberén incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:

(i) Estar dirigida a ““Deutsche Bank México”, S.A., Institucién de Banca Muiltiple,
Divisién Fiduciaria como Fiduciario del Fideicomiso “F/1596”.

(ii) Hacer referencia al niimero de fideicomiso asignado al Fideicomiso: “F/1596”, asi
como a la Cldusula y Seccién en la cual se basa la instrucci6n respectiva.

(iii) Contener la firma autSgrafa de quien o quienes estdn facultados para instruir en
términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados y
acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Cl4usula,
remitiéndole a éste, copia de una identificacién oficial con fotografia y firma y
debiendo coincidir la firma de dicha identificacién con la plasmada en la
correspondiente instruccién. Si el Fiduciario ya contare con tal identificacién, ésta
no deber4 adjuntarse.

(iv) La instruccién expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando
montos, cantidades o actividades en concreto.

(v) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explicitamente un
término distinto, las instrucciones deberdn ser recibidas por escrito por el
Fiduciario por lo menos 4 (cuatro) Dias Hébiles antes de la fecha en la cual se
requiera que el Fiduciario cuampla con las instrucciones correspondientes.

En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona con anterioridad
y/o no se haya podido realizar una Ilamada de confirmacién al respecto, las Partes
expresa e irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no ejecutar las instrucciones.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por
quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus términos,
condiciones y fines, su actuar y resultas no le generarén responsabilidad alguna y sélo
estard obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste
alcance. s
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VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES.

26.1

26.2

Obligaciones Fiscales. Todos los impuestos, derechos y demds contribuciones fiscales,
presentes o aquellos que Illegasen a surgir en virtud de nuevos pronunciamientos legales,
de cualquier naturaleza que se causen con motivo de la celebraci6n, vigencia y
cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso que establezcan o impongan las
leyes o autoridades fiscales, serén a cargo de la Parte que, conforme a la Legislaci6n
Aplicable, genere o cause dichos impuestos, derechos y demés contribuciones fiscales
mencionadas. Para lo anterior, el Fiduciario y los Tenedores habrdn de atender lo
dispuesto por esta Cléusula.

Régimen Fiscal aplicable por tratarse de un fideicomiso inmobiliario dedicado a la

adquisicién y/o construccién de Bienes Inmuebles. en los términos del artfculo 223 de la
LISR. Al ser el fin primordial del presente Fideicomiso la adquisicién y/o construccién

de Bienes Inmuebles que se destinan al hospedaje y la adquisicién del derecho a percibir
ingresos provenientes del hospedaje de dichos bienes, de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 223 y 224 de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que
las sustituyan, las Partes atenderén a lo siguiente:

a) El régimen fiscal descrito en el articulo 224 de la LISR es aplicable al
presente Fideicomiso, toda vez que cumple con los requisitos previstos por
el articulo 223 de 1a LISR. Por ello, en todo momento, el Fiduciario vigilar4
el cabal cumplimiento de dichos requisitos por parte del Fideicomiso;

b) Serd responsabilidad del Fiduciario determinar el Resultado Fiscal y
determinar la Utilidad Fiscal o Pérdida Fiscal por CBFI;

c¢) Los Tenedores de los CBFIs deberén acumular el Resultado Fiscal que les
distribuya el Fiduciario o el Intermediario Financiero y podrén acreditar el
ISR que se les retenga;

d) El Intermediario Financiero deber4 retener a los Tenedores el ISR sobre el
monto de cada Distribucién de Efectivo, salvo que los Tenedores estén
exentos o se trate de Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.

e) El Fiduciario deber4 proporcionar al Indeval la informacién a que se refiere
la actual Regla 1.4.4.1. de la Resolucién Miscel4nea Fiscal para 2012 o
aquella disposici6n legal que la sustituya;

f) El Fideicomitente, el Fideicomitente Adherente, los Tenedores y los
Fideicomisarios en Segundo Lugar, en los términos de la Regla 1.4.4.3. de
la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2012 o aquella disposicién legal que
la sustituya, optan porque el Fiduciario determine el ingreso gravable del
ejercicio de que se trate en los términos de la fraccién V de dicha regla. En
este sentido, en su caso, el Fiduciario asume la responsabilidad solidaria con
los Tenedores hasta por el monto del IETU omitido con motivo de la
informacién que el Fiduciario provea, asf como las multas correspondientes,
respondiendo tinicamente hasta por el monto de su patrimonio. En el-eas
de que el Fiduciario sea requerido formalmente por las autoridade
competentes a realizar cualquier pago en relacién con el impuesto ‘¢
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264

referido, el Fiduciario podré realizar el pago que se le requiera con aquellos
recursos en efectivo que se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso, sin
su responsabilidad.

g) Los Tenedores de los CBFIs en ningiin caso podrén acreditar el crédito
fiscal a que se refiere el articulo 11 de la LIETU, y la cantidad que se
determine en los términos del peniiltimo pérrafo del articulo 8 de dicha
LIETU, o aquellas disposiciones legales que los sustituyan, derivadas de las
actividades realizadas a través del presente Fideicomiso.

h) De igual forma, los Tenedores no podrin considerar como impuesto
acreditable el IVA que sea acreditado por el Fiduciario, ni el que le haya
sido trasladado al presente Fideicomiso. Tampoco podrdn compensar,
acreditar o solicitar la devolucién de los saldos a favor generados por las
operaciones del Fideicomiso por el impuesto aquf referido, de conformidad
con lo establecido por la Regla I1.2.2.4. de la Resolucién Miscelénea fiscal
para 2012. El Fiduciario presentari las solicitudes de devolucién
correspondientes en materia de IVA.

i) Para efectos de la LIVA, el Fiduciario expedird por cuenta de los Tenedores
los comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado
el impuesto, para lo cual asumird responsabilidad solidaria por el impuesto
que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través del
presente Fideicomiso.

j) Los Tenedores reconocen que, salvo lo establecido en este Fideicomiso; los
CBFIs no les otorgan derecho alguno sobre los Bienes Inmuebles que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles. Respecto de los Bienes Inmuebles
Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, enajenados por

los Fideicomitentes Adherentes y sobre los cuales mantengan el Derecho de Reversi6n,
el Fiduciario estari obligado a efectuar el cdlculo y entero del impuesto sobre
adquisicién de inmuebles conforme a la Legislacién Aplicable, o su equivalente, en las
entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los Bienes
Inmuebles que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, hasta el momento en que
sea enajenado el Bien Inmueble Aportado de que se trate, o bien, hasta el momento en
que ¢l o los Fideicomitentes Adherentes de que se trate, enajenen los CBFIs que hayan
recibido como contraprestacién por la aportacién del Bien Inmueble Aportado al
Patrimonio del Fideicomiso. En el caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente
por las autoridades competentes a realizar cualquier pago en relacién con el impuesto
aqui referido, el Fiduciario podré realizar el pago que se le requiera con aquellos
recursos en efectivo que se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso, sin su
responsabilidad.

En referencia a las obligaciones fiscales que rigen al presente Fideicomiso de
conformidad con los articulos 223 y 224 de la LISR en vigor, asf como a la Ley del
Impuesto Sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles de la entidad federativa aplicable a la
ubicacién de los Bienes Inmuebles, el Fiduciario dard cumplimiento a las obligaciones
descritas en los incisos 26.2 y 26.3 de este Fideicomiso por conducto del-Asesor
Contable y Fiscal. En el supuesto de que el Asesor Contable y Fiscal no sea design
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por el Comité Técnico de conformidad con lo dispuesto en la Seccién 9.1.24 (ii) del
presente Fideicomiso, el Fiduciario, previa notificacién por escrito al Comité Técnico,
podréd designar al mismo, siempre y cuando se trate de un despacho de contadores
publicos de reconocido prestigio a nivel internacional con oficinas en México. Los
gastos del referido Asesor Contable y Fiscal, serdin considerados como Gastos de
Mantenimiento de la Emisién.

26.5 El Fiduciario no tendrd obligacién alguna de pagar el importe de las obligaciones
fiscales que graven el Patrimonio del Fideicomiso y sus actividades, sino tinica y
exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste
alcance y baste.

26.6 Las Partes del presente Fideicomiso se obligan a indemnizar y a mantener en paz y a
salvo al Fiduciario, de cualquier responsabilidad, impuesto, actualizacién, recargo o
multa que pudiese llegar a surgir derivado del incumplimiento de las obligaciones
fiscales, en el supuesto que el Patrimonio del Fideicomiso llegase a ser insuficiente y
del cual pudiese derivar el incumplimiento de las obligaciones fiscales.

26.7 Las Partes reconocen que el Representante Comiin no es ni serd responsable de ninguna
obligacién fiscal derivada de este Fideicomiso (salvo por lo que toca a sus honorarios),
ni de la presentacién, validacién o revisién de algiin informe, declaraci6n, o documento
de naturaleza fiscal.

VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS.

27.1 Cesi6én de Derechos. Ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el
Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comiin podrén ceder sus derechos y
obligaciones derivados de este Fideicomiso, en el entendido de que lo dispuesto en esta
Cléusula no limita de ninguna manera el derecho de los Fideicomitentes Adherentes de
enajenar sus CBFIs.

VIGESIMA OCTAVA. RELACION LABORAL.

28.1 Asuntos Laborales. Ni el Fiduciario ni sus representantes, delegados fiduciarios,
empleados, apoderados y demés personal, tendrén, bajo ninguna circunstancia relacién
laboral alguna o responsabilidad con aquellas personas o entidades contratadas por el
Administrador, en su caso, para llevar a cabo los fines del presente Fideicomiso. En
caso de suscitarse una contingencia laboral, el Administrador se obliga a mantener en
paz y a salvo al Fiduciario, sus representantes, delegados fiduciarios, apoderados y
demds empleados, de cualquier reclamaci6n laboral, procedimiento sea o no judicial,
juicio, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancién, accién o resolucién que sea
promovida, iniciada, emitida o presentada por cualquier persona o autoridad competente
en contra del Fiduciario.

VIGESIMA NOVENA. DISPOSICIONES RELATIVAS A OPERACIONES CON CBFIS.
29.1 Transmisiones sujetas a autorizacién del Comité Técnico. Toda transmisién de CBFIs a
favor de persona alguna o conjunto de personas que lleguen a acumular en una o varias

operaciones el 9% (nueve por ciento) o més del total de los CBFIs en ci cién,
estard sujeto a la autorizacién previa del Comité Técnico, con el voto fayorgble de
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29.2

29.3

mayorfa de los miembros del Comité y con €l voto favorable de la mayorfa de los
Miembros Independientes.

Lo sefialado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa a:

a) La compra o adquisicién por cualquier tftulo o medio, de CBFIs emitidos
por el Fiduciario conforme al presente Fideicomiso o que se emitan en el
futuro, incluyendo Certificados de Participacién Ordinaria (CPO’s) o
cualquier otro valor o instrumentos cuyo valor subyacente sea CBFIs
emitidos por el Fiduciario conforme al presente Fideicomiso; o cualesquiera
otro documento que represente derechos sobre CBFIs;

b) La compra o adquisicién de cualquier clase de derechos que correspondan a
los Tenedores;

¢) Cualquier contrato, convenio o acto jurfdico que pretenda limitar o resulte en
la transmisi6n de cualquiera de los derechos y facultades que correspondan a
los Tenedores, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas,
asi como los actos que impliquen la pérdida o limitacién de los derechos de
voto otorgados por los CBFIs, salvo aquellos previstos por la Circular Unica
de Emisoras e incluidos en el presente Fideicomiso; y

d) Adquisiciones que pretendan realizar uno o més interesados, que actien de
manera concertada cuando se encuentren vinculados entre si para tomar
decisiones como grupo, asociacién de personas o consorcios.

La autorizacién del Comité Técnico deberd ser previa y por escrito, y se requerird
indistintamente si la adquisicién de los CBFIs, valores y/o derechos relativos a los
mismos, se pretende realizar dentro o fuera de bolsa de valores, directa o
indirectamente, a través de ofertas piblicas o privadas, o mediante cualesquiera otra
modalidad o acto juridico, en una o varias operaciones de cualquier naturaleza juridica,
simultaneas o sucesivas, en México o en el extranjero.

Otras transmisiones sujetas a autorizacién del Comité Técnico. También se requeriré el
voto favorable del Comité Técnico para la celebracién de convenios, contratos y

cualesquiera otros actos jurfdico de cualquier naturaleza, orales o escritos, en virtud de
los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de asociacién de voto, para su
ejercicio en una o varias Asambleas de Tenedores, cada vez que el nimero de votos en
su conjunto resulte en un nimero igual o mayor a cualquier porcentaje del total de los
CBFIs que sea igual o superior al 9% (nueve por ciento) de los CBFIs en circulacién.

Procedimiento. La solicitud escrita para efectuar la adquisicién deber4 presentarse por el
0 los interesados a efecto de ser considerada por el Comité Técnico y deber4 entregarse
al Administrador con copia al secretario del Comité Técnico y al Fiduciario, en el
entendido de que su falsedad haré que los solicitantes incurran en las sanciones penales
respectivas y sean responsables de los dafios y petjuicios que en su caso ocasionen
incluyendo el dafio moral que causen al Fiduciario, a los Tenedores y al Administrador,
incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Dicha solicitud deberd incluir como mfnimo, a
manera enunciativa y no limitativa, la siguiente informaci6én que se deber4 propokcionar.
bajo protesta de decir verdad:
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a)

El nimero de CBFIs que se pretenden adquirir y una explicaci6n detallada
de la naturaleza jurfdica del acto o actos que se pretendan realizar;

b) Laidentidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si actian

c)

por cuenta propia o ajena, ya sea como mandatarios, accionistas,
comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del
Comité Técnico o su equivalente, “trustees” o agentes de terceros, y si
actdian con o sin la representacién de terceros en México o en el extranjero;

La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes,
comitentes, fiduciarios, fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del
comité técnico o su equivalente, causahabientes y agentes de los
solicitantes, en México o en el extranjero;

d) La identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes,

directa o indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios,
fideicomitentes y demds entidades o personas sefialadas en los pérrafos b) y
c) anteriores;

e) Quiénes de los mencionados anteriormente son entre s{ cényuges o tienen

1Y)

parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado;

Quiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no,
competidores del negocio establecido por el presente Fideicomiso; y si
mantienen o no, alguna relacién juridica econémica o de hecho con algiin
competidor, cliente, proveedor, acreedor o Tenedor de por lo menos un 9%
(nueve por ciento) de CBFIs en circulaci6n;

g) La participaci6n individual que ya mantengan, directa o indirectamente los

solicitantes y todos los mencionados anteriormente, con respecto a los
CBFlIs, valores, derechos y mecanismos o acuerdos de asociacién de voto a
que se refiere la presente Cldusula;

h) El origen de los recursos econémicos que se pretendan utilizar para pagar la

adquisicién que se establezca en la solicitud, especificando la identidad,
nacionalidad y demés informacién pertinente de quién o quiénes provean o
vayan a proveer dichos recursos; explicando la naturaleza jurfdica y
condiciones de dicho financiamiento o aportacién, incluyendo Ia
descripci6n de cualquier clase de garantfa que en su caso se vaya a otorgar
y revelando ademds, si ésta o estas personas, directa o indirectamente son o
no competidores, clientes, proveedores, acreedores o tenedores de por lo
menos un 9% (nueve por ciento) de los CBFIs en circulaci6n;

i) El propésito de las operaciones que se pretenden realizar; y quiénes de los

solicitantes tienen la intencién de adquirir en el futuro, directa o
indirectamente, CBFIs y derechos adicionales a los referidos en la solicitud
Y, en su caso, el porcentaje de tenencia o de voto que se pretenda alcanzar
con dichas adquisiciones. Asimismo, se deber4 establecer si es su deseo o
no adquirir 30% (treinta por ciento) o més de los CBFIs en circulacién o, en
su caso, €l control del Fideicomiso en virtud de mecanismos erdos



voto o por cualquier otro medio, ya que en este caso adicionalmente se
deber4 efectuar a través de una oferta piblica de compra; y

j) En su caso, cualesquier otra informacién o documentos adicional que se
requiera por el Comité Técnico para adoptar su resolucién. La informaci6n
y documentaci6én mencionada en los incisos anteriores, deberd ser
proporcionada al Comité Técnico dentro de los 45 (cuarenta y cinco) Dfas
Habiles siguientes a la presentaci6n de la solicitud.

294  Efectos. Si se llegaren a realizar compras o adquisiciones de CBFIs , o celebrar
convenios de los restringidos en la presente Cléusula sin observarse el requisito de
obtener el acuerdo favorable, previo y por escrito del Comité Técnico y en su caso sin
haber dado cumplimiento a las disposiciones antes citadas, los CBFIs , valores y
derechos relativos a los mismos materia de dichas compras, adquisiciones o convenios,
serdn nulos y no otorgar4n derecho o facultad alguna para votar en las Asambleas de
Tenedores, ni se podrén ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los econ6micos
que correspondan a los CBFIs o derechos relativos a los mismos. Consecuentemente,
en estos casos, no se dard valor alguno a las constancias de dep6sito de CBFIs que en su
caso expida alguna instituci6n de crédito o para el depésito de valores del pafs, o en su
caso las similares del extranjero, para acreditar el derecho de asistencia a una Asamblea
de Tenedores.

29.5 Pacto expreso. Los tenedores de CBFIs, asi como de los valores, documentos, contratos
y convenios a que se refiere la presente Cléusula, por el solo hecho de serlo, convienen
expresamente en cumplir con lo previsto en la misma y con los acuerdos del Comité
Técnico que en su caso adopte. Asimismo, autorizan expresamente al Comité Técnico
para que lleve a cabo toda clase de investigaciones y requerimientos de informacién
para verificar el cumplimiento de la presente Cldusula y, en su caso, €l cumplimiento de
las disposiciones legales aplicables en ese momento.

29.6 Elementos para valoracién. El Comité Técnico al hacer la determinacién
correspondiente en los términos de esta Cldusula, podré evaluar entre otros aspectos, los
siguientes: (i) el beneficio que se esperarfa para el desarrollo del negocio implementado
por el Fideicomiso; (ii) el posible incremento en el valor del Patrimonio del Fideicomiso
o en la inversi6n de los Tenedores; (iii) la proteccién de los Tenedores; (iv) si el
pretendido comprador o adquiriente es competidor directo o indirecto en el negocio
establecido por el Fideicomiso o si estd relacionado con competidores del mismo; (v)
que el solicitante hubiera cumplido con los requisitos que se prevén en esta Cléusula
para solicitar la autorizacién por cada 9% (nueve por ciento) de los CBFIs y en su caso,
los demés requisitos legales aplicables; (vi) la solvencia moral y econémica de los
interesados; (vii) el mantener una base adecuada de inversionistas; y (viii) los demés
requisitos que juzgue adecuados el Comité Técnico, incluyendo la posible peticién a un
tercero de un dictamen sobre la razonabilidad del precio o pretensiones del interesado u
otras cuestiones relacionadas.

29.7 Témmino para la resolucién. El Comité Técnico deberd de resolver las solicitudes a que
se refiere le presente Cldusula dentro de los 3 (tres) meses a partir de la fecha en que se
hubiere presentado la solicitud o solicitudes correspondientes. En cualquier caso, si el
Comité Técnico no resuelve la solicitud o solicitudes en el plazo antes sefialado, se
considerard que el Comité Técnico ha resuelto en forma negativa, es decir, negando la
autorizacién. De igual manera, el Comité Técnico podrd, a su juicigy reservarse la--




29.8

29.9

29.10

divulgacién de dicho evento al piiblico inversionista por ser un asunto estratégico del
negocio establecido por el Fideicomiso.

Para el caso en que el Comité Técnico niegue la autorizacién solicitada conforme lo
establecido en el pérrafo anterior, en un plazo no mayor a los 2 (dos) meses siguientes
deberd acordar el mecanismo conforme al cual los solicitantes puedan enajenar los
CBFlIs, incluyendo la adquisicién proporcional de los mismos por los demés Tenedores
conforme a su tenencia y la readquisicién de los mismos por el propio Fiduciario.

Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la presente Cldusula, la adquisicién de
los CBFIs o de derechos sobre los CBFIs, asi como de los valores, documentos,
contratos y convenios a que se refiere esta Cldusula, incluye ademés de la propiedad y
copropiedad de los CBFIs, los casos de usufructo, nudo propietario o usufructuario,
préstamo, reporto, prenda, posesién, titularidad fiduciaria o derechos derivados de
fideicomisos o figuras similares bajo la legislacién mexicana o legislaciones extranjeras;
la facultad de ejercer o estar en posibilidad de determinar el ejercicio de cualquier
derecho como Tenedor; la facultad de determinar la enajenacién y transmisién en
cualquier forma de los CBFIs o de los derechos inherentes a los mismos, o tener
derecho a recibir los beneficios o productos de la enajenacién, ventas y usufructo de
CBFIs o derechos inherentes a los mismos.

Forma de calcular montos y porcentajes. Para determinar si se alcanzan o exceden los
porcentajes y montos a que se refiere esta Cldusula, se agrupan, ademés de los CBFIs o
derechos de que sean propietarios o titulares las personas que pretendan adquirir CBFIs
o derechos sobre los mismos, los siguientes CBFIs y derechos: (i) los CBFIs o derechos
que se pretendan adquirir; (ii) los CBFIs o derechos de que sea titulares o propietarios
personas morales en las que el pretendido adquiriente, adquirientes o las personas a que
se refiere esta Cléusula, tengan una participacién directa o indirecta; o con quienes
tengan celebrado un convenio, contrato, acuerdo o arreglo cualquiera, ya sea directa o
indirectamente, por virtud de los cuales en cualquier forma puedan influenciar el
ejercicio de los derechos o facultades que dichas personas tengan por virtud de su
propiedad o titularidad de CBFIs o derechos, incluyendo las hipétesis de Influencia
Significativa o Poder de Mando en los términos de los dispuesto por la Ley del Mercado
de Valores; (iii) los CBFIs o derechos sobre CBFIs que estén sujetos a fideicomisos o
figuras similares en los que participen o sean parte el pretendido adquiriente o
pretendidos adquirientes, sus parientes hasta el cuarto grado o cualquier persona
actuando por cuenta de o en virtud de algiin acuerdo, convenio, contrato o arreglo con el
pretendido adquiriente o los referidos parientes; (iv) los CBFIs o derechos sobre CBFIs
que sean propiedad de parientes del pretendido adquiriente, hasta el cuarto grado; y (v)
los CBFIs y derechos de los cuales sean titulares o propietarios personas fisicas por
virtud de cualquier acto, convenio o contrato con el pretendido adquiriente o con
cualquiera de las personas a que se refieren los incisos (ii) (iii) y (iv) anteriores; 0 en
relacién a las cuales cualquiera de dichas personas pueda influenciar o determinar el
ejercicio de las facultades o derechos que les correspondan a dichos CBFIs o derechos
sobre los mismos.

Lo previsto en esta Cldusula no ser4 aplicable a: (i) la transmisi6n hereditaria de CBFIs;
y (ii) los mecanismos, incluido el Fideicomiso de Control, a través de los cuales los
Fideicomitentes Adherentes controlen la tenencia de los CBFIs que adquieran como
contraprestacién por la aportacién al Patrimonio del Fideicomiso de los Blenes
Inmuebles Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles Aportados Adigionales.




29.11

29.12

Lo previsto en esta cldusula de ninguna manera limitaré los derechos de los Tenedores
que en lo individual o en su conjunto tengan el 9% (nueve por ciento) del total de CBFIs
en circulacién a que se refiere el presente Fideicomiso.

Queda expresamente prohibido llevar a cabo cualquier operacién con CBFIs y/o los
derechos derivados de los mismos que pretendan listar a los mismos en cualquier bolsa
o mercado extranjero. El Tenedor de los CBFIs correspondientes asf como los
intermediarios, agentes e instituciones que participen en ello seréin responsables de los
dafios y perjuicios que sus actos causen al fideicomiso y a los Tenedores.

TRIGESIMA. MODIFICACIONES.

30.1

Modificaciones. El presente Fideicomiso solo podrd modificarse previo acuerdo entre
los Fideicomitentes, el Fiduciario y el Representante Comin, con el consentimiento
otorgado por los Tenedores a través de Asamblea de Tenedores autorizado por los
porcentajes previstos en la Cldusula Octava; salvo que se trate de alguna modificacién a
las Cldusulas, Tercera, Cuarta, Quinta, Sexta, Séptima, Octava, Novena, Décima,
Décima Primera, Décima Cuarta, Décima Quinta, Décima Octava, Vigésima Segunda,
Vigésima Tercera, Vigésima Sexta, Vigésima Novena y Trigésima del presente
Fideicomiso, la cual adicionalmente deberd ser autorizada por la Asamblea de
Tenedores por més del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion.

TRIGESIMA PRIMERA. OTORGAMIENTO DE PODERES

31.1

312

313

El Fiduciario, con la excepci6n de aquellos poderes otorgados al Administrador, bajo
ninguna circunstancia, podré delegar u otorgar poderes para: (i) abrir o cancelar cuentas
bancarias del Fideicomiso; (ii) actos de dominio, mismos que deberdn ser en todo
momento ejercitados por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios; y de igual
forma, (iii) el Fiduciario no delegard a los apoderados que se le designe, la facultad para
que €stos a su vez puedan otorgar, ser sustituidos y/o revocar poderes en relacién con el
presente Fideicomiso. En el ejercicio de cualquier poder, general o especial que el
Fiduciario otorgue tnica y exclusivamente en su cardcter de Fiduciario, los apoderados
deberén de notificar por escrito al Fiduciario sobre la realizacién de cualquier acto que
pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del Fideicomiso.

Limitaci6n de los Poderes Otorgados. Los poderes que se otorguen podrén ser generales
0 especiales en cuanto a sus facultades, pero siempre estar4n limitados en cuanto a su
objeto para poder ser ejercitados vnica y exclusivamente respecto del Patrimonio del
Fideicomiso y para el cumplimiento y consecucién de los fines del Fideicomiso.

Obligaciones de los Apoderados. Cualesquiera poderes que el Fiduciario llegase a
otorgar de conformidad con el presente Fideicomiso, causar las siguientes obligaciones
a los apoderados:

a) Se sefialard que los apoderados comparecer4n en todos aquellos actos juridicos en
los que intervengan, exclusivamente en caricter de apoderado del Fiduciario
respecto del Fideicomiso, bajo ninguna circunstancia podrd consider4rseles como
delegados fiduciarios.




b)

c)

d)

€)

g

Los apoderados estardn obligados a revisar todos y cada uno de los documentos y
trémites que se lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue, asi como de
informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre los actos celebrados y
formalizados, derivados del ejercicio del poder que para dichos efectos se le haya

otorgado.

Se deberd transcribir en cualquier instrumento en el que se otorgue algin poder, as{
como en aquellos en los que posteriormente se ejercite, la siguiente obligacién del
apoderado: “El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, ast
como a sus Delegados Fiduciarios, empleados y apoderados de toda y cualquier
responsabilidad, dafio, obligacién, demanda, sentencia, transaccién,
requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los
honorarios de abogados, originados en las reclamaciones o acciones ejercitadas
por terceros que se deriven o relacionen con el otorgamiento o ejercicio del poder.
La obligacién de indemnizar se dispara vinicamente cuando sea determinado por
autoridad competente en sentencia ejecutoriada, elevada a rango de cosa
Jjuzgada”.

Se sefialard expresamente la limitacién de que el apoderado no podr4 delegar ni
sustituir los poderes que se le otorguen.

Se deberd transcribir en cualquier instrumento en donde se otorgue algiin poder o
en aquellos en donde se ejercite, la estipulacién expresa de que todos los pagos de
gastos generados por el otorgamiento del poder respectivo serdn con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste, sin que
ello genere una responsabilidad para el Fiduciario, considerando los mismos como
Gastos de Mantenimiento.

En el supuesto de que se llegasen a otorgar poderes generales o especiales con
facultades para pleitos y cobranzas para ser ejercitados frente a autoridades
jurisdiccionales, se deberd de establecer que para el ejercicio del respectivo poder,
el apoderado deberd de contar previamente con una carta de autorizacién para
dichos efectos, en el cual se indicard y se detallard la persona contra la cual se
ejercitard el poder. A su vez, el apoderado quedari obligado de informar
mensualmente al Fiduciario el estado del juicio correspondiente, indicando la
autoridad competente ante la cual se est4 llevando a cabo.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a los apoderados,
establecidas en ésta Cldusula, podrd dar lugar a que el Fiduciario revoque
unilateralmente los poderes otorgados en las escrituras piblicas correspondientes.

TRIGESIMA SEGUNDA. INTEGRIDAD Y DIVISION.

32.1 Integridad y Divisi6én. Si cualquier disposicién del presente Fideicomiso es declarada
nula o invélida, las demés disposiciones permanecerén vélidas y exigibles, tal y como si
la disposicién declarada nula o invélida no hubiese sido incluida.

TRIGESIMA TERCERA. ENCABEZADOS.

33.1 Encabezados. Los encabezados utilizados al principio de cada una de las Cldusulas,\as
secciones e incisos constituyen solamente la referencia de las mismas y no gfectardn
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contenido o interpretacién. Asimismo, cuando se haga referencia a un Anexo, se tendrd
el mismo por reproducido como si a 1a letra se insertase.

TRIGESIMA CUARTA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.

34.1 Legislacién y Jurisdiccién. Para todo lo relacionado con 1la interpretacién y
cumplimiento del presente Fideicomiso, las Partes se someten a las leyes federales de
México. Las Partes igualmente de manera expresa e irrevocable, acuerdan someter
cualquier controversia que se derive de interpretacién o incumplimiento del presente
Fideicomiso a los tribunales competentes en la Ciudad de México, Distrito Federal. Las
Partes renuncian a cualquier jurisdicci6n o fuero que les pudiera corresponder por virtud
de su lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes del presente firman este Fideicomiso de
Fideicomiso identificado con el nimero “F/1596”, en la Ciudad de México, Distrito Federal, el
31 de julio de 2012.

Kl Fideicomitente:

CONCENTRADOR(FURA\TERA MEXICANA, S.A.DE C.V.
|
N
R
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La presente hoja de firmas corresponde al contrato de fideicomiso ixrevocable F/1596, de fecha
31 de julio de 2012.



El Fiduciario:

Deutsche Bank México, S.A., Institucjon de Banca Miiltiple, Divisién Fiduciaria
e

Representado por: Maria del Carmen Mozas Gémez
Delegado Fiduciario

La presente hoja de firmas corresponde al contrato de fideicomiso irrevocable F/1596, de fecha
31 de julio de 2012.



5 nexo A
Relacién de Bienes Inmuebles Adquiridos.

[Se adjuntard en el futuro]



a Ee_xo “B”
Relacién de Bienes Inmuebles Aportados.

Relacion de Bicnes Inmuchles Aportados

la Calle de los alhelies

No. Nembre Ubicacion Descripcion del Superficie
Lote(s)
1 Hotel Fiesta Inn | Periférico Norte, | Fraccion A de la que | m2 de terreno.
Naucalpan esq.  Gustavo | se subdividi6é el lote | 1,362.00
Baz Naucalpan | S/N de los terrenos | m2 de
53370 denominados Lomita o | construccién.
de Rivero, ubicados en | 9,146.00
el pueblo de Santa
Marfa Natividas,
calzada de la Naranja,
Colonia Alce Blanco
Municipio de
Naucalpan, Distrito de
Tlalnepantla
2. Hotel Fiesta Inn | Carr. México- | Lote, 1,ubicados en la | m2 de terreno.
Perinorte Qro. km. 32.5, | carretera Mexico- | 6,580.00
esq. Cuatitlan S/N en el | m2 de
Ferrocarrilera municipio de Tultitlan, | construcci6n.
Tultitldn Distrito Cuautitlin 8,850.00
3. Hotel Fiesta Inn | Periférico  Sur | Fraccién 1y 2 del Lote | m2 de terreno.
Perisur No. 5530 Col. | 41,ubicado en | 4,345.10
Pedregal de | Pedregal de Carrasco , | m2 de
Carrasco Ciudad | Delegacién Coyoacén | construcciSn.
de Meéxico | y los Lotes 17,18 y 19 | 19,252.00
04700 de la Manzana 18,
Lotes 1y 2,19y 20 de
la Manzana 19, del
Fraccionamiento
Pedregal de Carrasco
4. Hotel Fiesta Inn | Av. Reforma | Lote 20 y Fraccién del | m2 de terreno.
Nuevo Laredo No.5102  Col. | Lote 19 ubicados en la | 8,500.00
Lagos Nuevo | Avenida Cesar Lépez | m2 de
Laredo 88290 de Lara conocidos | construccién.
como terrenos de los | 6,840.00
Patios de la ex-aduana
5. Hotel Fiesta Inn | Blvd. Eusebio | Lote de terreno urbano | m2 de terreno.
Hermosillo Kino 375 Col. |y sus construcciones, | 5,662.72
Lomas Pitic | ubicado en los | m2 de
Hermosillo Boulevares Francisco | construccion.
83010 Kino y Bugambilias y | 15,900.00




de Hermosillo, Sonora

6. Hotel Fiesta Inn | J. Diego | Boulevard Carlos | m2 de terreno.
Culiacan Valadez =~ No. | Salinas de Gortari, | 4,340.00
1676 Pte. | esquina con Boulevard | m2 de
Desarrollo Enrique Sanchez | construccién.
Urbano Tres | Alonso y el rio| 8,055.00
Rfos Culiacdn | Tamazula del
80000 Desarrollo Urbano
Tres Rios del
Municipio de
Culiacén, Sinaloa
7. Hotel Fiesta Inn | Av. Chalma | Predio identificado | m2 de terreno.
Cuautitldn Esq. Autopista [ como San Marcos | 3,444.16
México- resultante de la|m2 de
Querétaro Lote | subdivisién del predio | construcci6n.
8 Col. Jardines | denominado San Pedro | 8,806.00
de la Hacienda | Cuamantla , ex
Norte Cuautitldn | hacienda de
Izcalli 54700 | Cuamantla, municipio
México de Cuautitldn Izcalli,
en 9  fracciones,
marcadas como lote
1,2,3,4,5,6,7,8,9
8. Hotel Fiesta Inn [ Av. 1ro de|Manzana 4, lote 2 | m2 de terreno.
Ecatepec Mayo s/n, esq. | denominado Las | 2,000.00
Av. Central Col. | Américas ,ubicado en | m2 de
Conjunto la Avenida Primero de | construcci6n.
Urbano Las | Mayo, esquina | 9,324.00
Américas Avenida Central S/N,
Ecatepec 55076 |en el Municipio de
Ecatepec Morelos
9. Hotel Camino | Blvd. Inmueble ubicado | m2 de terreno.
Real Puebla Atlixcayotl Km. | dentro del predio | 8,328.79
5 Fracc. La | denominado Parcela A | m2 de
Vista  Puebla, | producto de la divisién | construcci6n.
México 72810 | del predio resultante | 19,750.00
de la fusi6bn de las
parcelas del Ex ejido
de Santa  Marfa
Tonanzintla, ubicado
en el municipio de San
Andrés Cholula
,Bstado de Puebla
10. | Hotel One | Boulevard Poligono marcado con | m2 de terreno.
Monterrey Aeropuerto, el numero 1, ubicado | 8,575.65
colonia Parque | en Boulevard | m2 de
Industrial Aeropuerto , parque | construcci6n.
Millenium, industrial Milenium, | 4,704.00

municipio  de
Apodaca Nuevo

Municipio de
Apodaca, Estado de
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Le6n México. Nuevo Leén
11. | Hotel One | Av. Universidad | Fracci6n Sur B, de la | m2 de terreno.
Coatzacoalcos Veracruzana Fraccién 02, deducida | 1,120.59
km. 8 Col. El |de la Fracci6n del | m2 de
Tesoro Lado derecho, del | construccién.
Coatzacoalcos | predio  denominado | 4,238.18
96535 Santa Rosa, ubicado
en el kilémetros 08, de
la antigua Carretera
Coatzacoalcos
Minatitlén
12. | Hotel One Toluca | Blvd.  Miguel | Lote condominal Letra | m2 de terreno.
Alemén D, supermanzana | 11,098.86
Manzana 1 Lote | Ubicado en el | m2 de
D Col. San | Fraccionamiento de | construcci6n.
Pedro tipo Habitacional | 3,784.00
Totoltepec | { Popular  denominado
Toluca 50200 Sor Juana Inés de la
Cruz, el municipio de
Toluca , estado de
México
13. | Hotel One | Av. Costera | Lote Catorce el cual | m2 de terreno.
Acapulco Miguel Alemén | resulta de la fusi6n de | 1,912.12
16 Col. Costa |los Lotes catorce, | m2 de
Azul Acapulco | quince y dieciséis , de | construccién.
39850 la manzana C , del | 6,709.00
Fraccionamiento Costa
Azul, secci6n Playa,
ubicados en la ciudad
y puerto de Acapulco,
Estado de Guerrero
14. Hotel One | Blvd. José Ma. | Lote 5 de la Manzana | m2 de terreno.
Aguascalientes Chévez No. | 4, del Fraccionamiento | 5,237.40
2010 Col. | ciudad industrial de | m2 de
Ciudad Aguascalientes, en el | construccién.
Industrial municipio de | 5,039.88
Aguascalientes | Aguascalientes, Estado
20290 de Aguascalientes
15. | Hotel One | Boulevard Jose m2 de tetreno.
Culiacan Diego Valadez 540.3
#1676 m2 de
Desarrollo construccién.
Urbano Tres 3,819.88
Rios, Culiacan,
Sinaloa, 80000
16. | Hotel Fiesta Inn | Avenida Felipe | El predio resultantela | m2 de terreno.
Durango Pescador 1401 | fraccién 3 y 2 de la | 1,235.94
Col. Esperanza | subdivisién del predio | m2 de
Durango 34080 | 2, a su vez segregado | construcci6n.
de la fracci6én de los | 6,864.03

predios  Fray Diego
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Zatarain Granados y la

Esperanza, ubicados
en el Boulevard Felipe
Pescador, esquina
Avenida Instituto
Tecnol6gico de
Durango, Zona Centro.
17. | Hotel Fiesta Inn | Blvd. Luis | Fracciones A y B del | m2 de terreno.
Tepic Donaldo Subcentro urbano | 1,009.79
Colosio 580 | Oriente,  Boulevard | m2 de
Col. Benito | Luis Donaldo Colosio | construccién.
Judrez Ote. [ numero 680, de la| 6,415.33

Tepic 63175

Colonia, Benito Juérez
Oriente entre las
calles Paseo del Lago
y el canal Pluvial,
municipio de Tepic,
Nayarit




Anexo “C”
Formato de Contrato de Administracién,

[Se adjuntard en el futuro]
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“D!!
Formato de Contrato de Asesoria en Planeacién
[Se adjuntard en el futuro]



Anexo “E”

Relacién de Contratos de Operacién Hotelera

No. Blzlp?rlt‘:;ble Contrato Fecha

1. Fiesta Inn Naucalpan Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre 2026
y Operaci6n
Hotelera

2. Fiesta Inn Perinorte Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre 2026
y Operacién
Hotelers

3. Fiesta Inn Perisur Contrato de 1ro de Abril 2011 al 1ro
Arrendamiento de Abril 2016

4, Fiesta Inn Nuevo Laredo | Contrato de Iro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre 2026
y Operaci6n
Hotelera

5. Fiesta Inn Hermosillo Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre 2026
y Operaci6én
Hotelera

6. Fiesta Inn Culiacan Contrato de 1ro de enero 2004 al
Arrendamiento 1ro de enero 2014

7. Fiesta Inn Cuantitldn Contrato de 1ro de noviembre 2004
Arrendamiento al 1ro de noviembre

2014

8. Fiesta Inn Ecatepec Contrato de 1ro de noviembre 2005

Arrendamiento al 1ro de noviembre
2015

9, Camino Real Puebla Contrato de 1ro de Diciembre 2009
Arrendamiento al 1ro Diciembre 2014

10. One Monterrey Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracion | de diciembre 2026
y Operacién
Hotelera

il. One Coatzacoalcos Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracion | de diciembre 2026




y Operaci6n
Hotelera

12. One Toluca Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre 2026
y Operaci6n
Hotelera

13. One Acapulco Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre 2026
y Operaci6én
Hotelera

14. One Aguascalientes Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre del 2026
y Operacién
Hotelera

15. One Culiacan Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre del 2026
y Operaci6én
Hotelera

16. Fiesta Inn Durango Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre del 2026
y Operacién
Hotelera

17. Fiesta Inn Tepic Contrato de 1ro de Julio 2012 al 31
Administracién | de diciembre del 2026
y Operacién
Hotelera

Anexo “F”




Formato de Contrato de Servicios de Representacién
[Se adjuntard en el futuro]
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“G”
Formato de Convenio de Adhesién.
[Se adjuntard en el futuro}
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Anexo “H”

Criterios de Elegibilidad.

A efecto de realizar Inversiones en Bienes Inmuebles, los Bienes Inmuebles deberdn cumplir en
todo caso con los Criterios de Elegibilidad, mismos que comprenderdn cuando menos lo

siguiente:

a.
b.
c

Ser inmuebles destinados al arrendamiento y/u hospedaje.

Estar localizados dentro del territorio nacional.

Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para la
adquisici6n de la propiedad por parte del Fiduciario.

Que cuenten con un dictamen favorable (due diligence) llevado a cabo por
abogados, contadores, arquitectos y aquellos especialistas que sean requeridos
conforme a las caracterfsticas propias del inmueble (incluyendo dictamen
favorable sobre el cumplimiento de la Legislacién Aplicable para efectos
ambientales).

Que cuenten con seguros requeridos por el sector hotelero.

Que se cuente con el avalio realizado por un tercero independiente que soporte
que el precio de adquisicién propuesto sea de mercado.

Cuando el Bien Inmueble a ser adquirido pertenezca a algiin Fideicomitente
Adherente Relevante o cualesquiera Personas Relacionadas, se deberd contar
adicionalmente con el voto favorable de la mayorfa de los Miembros
Independientes del Comité Técnico.

Los Criterios de Elegibilidad podrén ser modificados por acuerdo del Comité Técnico.
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Anexo “T’

Notificacién de Gastos de Mantenimiento de la Emisién.

PARA: Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Divisién
Fiduciaria como fiduciario del fideicomiso F/1596

DE: El Representante Comiin

ASUNTO: Notificacién de Gastos de Mantenimiento

FECHA: [*] de [*] de [*]

Se hace referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable ndmero F/1596, celebrado el
31 de julio de 2012, entre Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Divisi6n
Fiduciaria, como fiduciario; Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V., como
fideicomitente; y [*], como Representante Comnin (el “Fideicomiso™). Los términos en
maytisculas utilizados en la presente notificacién que no sean especfficamente definidos,
tendrén el significado que se le atribuye a los mismos en el Fideicomiso.

Por medio de la presente le notificamos, en su cardcter de Fiduciario, que a
continuaci6n se encuentra una lista de los Gastos de Mantenimiento de la Emisién aprobados
que son pagaderos de conformidad con la tabla de pagos que se incluye més adelante. En
consecuencia, por medio de la presente le instruimos registrar en el Fondo de Gastos de
Mantenimiento de la Emisi6n de conformidad con la Cldusula Décima Tercera, secci6én 13.2 del
Fideicomiso, las cantidades y se realicen los pagos correspondientes conforme a lo indicado més
adelante, segiin sea aplicable.

Gastos de Mantenimiento de la Emisién aprobados:

1. Gastos relacionados con la CNBYV.

2. Gastos relacionados con la BMV.

3. Gastos relacionados con el Indeval.

4. Honorarios del Fiduciario.

5. Otros Gastos.
Tabla de Pagos:
Concepto Monto Fecha de Pago
Gastos relacionados con la $[*] [*] de [*] de [*]
CNBV
Gastos relacionados con 1a $[*] [*] de [*] de [¥]
BMV
Gastos relacionados con el $[*] [*] de [*] de [*]
Indeval
Honorarios del Fiduciario $I*] [*1 de [*] de [*]
Otros Gastos $1*] [*] de [*] de [*] A




VoBo [*3
Representante Comiin

Por: [*]

Por: [*]
Delegado Fiduciario



Bien Inmueble
Aportado

0“’

Relacién de Hoteles

Belacion de Hoteles

Ubicacion

Descripcitn del Hotel

Hotel Fiesta Inn
Naucalpan

Periférico Norte, esq.
Gustavo Baz
Naucalpan 53370

Hotel 4 estrellas con 119
habitaciones, (55 sencillas, 56
dobles, 7 suites, 1 DDP),
gimnasio, centro de negocios,
lobby bar, restaurante y 4 salones
para eventos sociales con
capacidad total de hasta 250

personas

Hotel
Perinorte

Fiesta

Carr.  México-Qro.
km. 325, esq.
Ferrocarrilera
Tultitldn

Hotel 4 estrellas con 123
habitaciones, (67 sencillas, 35
dobles, 17 junio de lujo, 3 suites,
1 DDP), gimnasio, alberca, centro
de negocios, restaurante y 5
salones para eventos sociales con
capacidad total de hasta 250
personas

Hotel [Fiesta

Perisur

Periférico Sur No.
5530 Col. Pedregal
de Carrasco Cindad
de México 04700

Hotel 4 estrellas con 212
habitaciones, (134 sencillas, 74
dobles, 3 suites, 1 DDP),
gimnasio, alberca, centro de
negocios, lobby bar, restaurante y
5 salones para eventos sociales
con capacidad total de hasta 500
personas

Hotel Fiesta
Nuevo Laredo

[Av. Reforma
No.5102 Col. Lagos
Nuevo Laredo 88290

Hotel 4  estrellas con 120
habitaciones, (73 sencillas, 43
dobles, 3 suites, 1 DDP),
gimnasio, alberca techada, centro
de negocios, restaurante y 3
salones para eventos sociales con
capacidad total de hasta 120
personas

Hotel Fiesta
Hermosillo

Blvd. Eusebio Kino
375 Col. Lomas Pitic
Hermosillo 83010

Hotel 4 estrellas con 155
habitaciones, (87 sencillas, 39
dobles, 28 suites, 1 DDP),
gimnasio, alberca techada, centro
de  negocios, lobby bar
restaurante y 7 salones par
eventos sociales con capacida
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hasta de 400 personas

6. Hotel Fiesta Inn | J. Diego Valadez No. | Hotel 4 estrellas con 142
Culiacan 1676 Pte. Desarrollo | habitaciones, (80 sencillas, 56
Urbano Tres Rios | dobles, 5 suites, 1 DDP),
. gimnasio, alberca, centro de
Coliac80000 negocios, lobby bar, restaurante y
4 salones para eventos sociales
con capacidad total de hasta 200
personas
7. Hotel Fiesta Inn|Av. Chalma Esq. | Hotel 4 estrellas con 128
Cuautitldn Autopista México- | habitaciones, (74 sencillas, 49
Querétaro Lote 8 dobles, 4 suites, 1 DDP),
@l T 6o 0k gimnasio, alberca, centro de
3 negocios, lobby bar, restanrante y
e Norte | 3" calones para eventos sociales
Cuautitlan  Izcalli | con capacidad total de hasta 250
54700 México personas
8. Hotel Fiesta Inn | Av. 1ro de Mayo s/n, | Hotel 4 estrellas con 143
Ecatepec esq. Av. Central Col. | habitaciones, (83 sencillas, 53
Conjunto Urbano Las | dobles, 6a1 b:l:ites, 1 DDI;)’
A gimnasio, ca, centro de
T DM negocios, lobby bar, restaurante y
55076 3 salones para eventos sociales
con capacidad total de hasta 300
personas
9. Hotel Camino Real | Blvd. Atlixcayotl | Hotel 5 estrellas con 153
Puebla Km. 5 Fracc. La | babitaciones, (76 sencillas, 62
Vista Puebla, México dobles, 14 suites, 1presidencial),
72810 gimnasio, alberca, centro de
negocios, lobby bar, restaurante y
4 salones para eventos sociales
con capacidad total hasta de 800
personas
10. | Hotel One Monterrey | Boulevard Hotel 3 estrellas con 126
Aeropuerto, colonia | habitaciones, (70 sencillas, 55
Parque Industria]l | dobles, 1 DDP), business corner,
Millenium, alberca y restaurante.
municipio de
Apodaca Nuevo
Le6n México.
11. | Hotel One | Av. Universidad | Hotel 3 estrellas con 126
Coatzacoalcos Veracruzana km. 8 | habitaciones, (75 sencillas, 50

Col. El Tesoro
Coatzacoalcos
96535

dobles, 1 DDP), business corner,
alberca y restaurante.




Hotel One Toluca

Blvd. Miguel
Alemén Manzana 1
Lote D Col. San
Pedro Totoltepec |
Toluca 50200

Hotel 3  estrellas con 126
habitaciones, (75 sencillas, 50
dobles, 1 DDP), business corner,
alberca y restaurante.

13.

Hotel One Acapulco

Av. Costera Miguel
Aleméin 16 Col.
Costa Azul
Acapulco 39850

Hotel 3  estrellas con 126
habitaciones, (70 sencillas, 55
dobles, 1 DDP), business corner,
alberca y restaurante.

14.

Hotel
Aguascalientes

One

Bilvd. José
Chiavez No.
Col.
Industrial
Aguascalientes
20290

Ma.
2010
Ciudad

Hotel 3  estrellas con 126
habitaciones, (70 sencillas, 55
dobles, 1 DDP), business corner,
y restaurante.

15.

Hotel One Culiacan

Boulevard
Diego Valadez
#1676 Desarrollo
Urbano Tres Rios,
Culiacan, Sinaloa,
80000

Jose

Hotel 3 estrellas con 119
habitaciones, (69 sencillas, 49
dobles, 1 DDP), business corner,
restaurante y 1 salén con
capacidad total de hasta 44
personas.

16.

Hotel Fiesta Inn

Durango

Avenida Felipe
Pescador 1401 Col.
Esperanza Durango
34080

Hotel 4 estrellas con 138
habitaciones, (59 sencillas, 78
dobles, 1 DDP), gimnasio, centro
de  negocios, lobby bar,
restaurante y 3 salones para
eventos sociales con capacidad
hasta de 200 personas

17.

Hotel Fiesta Inn Tepic

Blvd. Luis Donaldo
Colosio 580 Col.
Benito Judrez Ote.
Tepic 63175

Hotel 4 estrellas con 139
habitaciones, (84 sencillas, 47
dobles, 7 suites, 1 DDP),
gimnasio, centro de negocios,
lobby bar, restaurante y 3 salones
para eventos sociales con
capacidad hasta de 280 personas
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Reporte Mensnal del Fiduciario.




[*] de [*] de [*]
*]

[*]

Auditor Externo
[Domicilio]
Atencion: [*]

[[*10.
Administrador
[Domicilio]
Atenci6n: [*]

Comité Técnico
[Domicilio]
Atenci6n: [*]

Comité de Practicas
[Domicilio]
Atencién: [*]

Comité de Auditoria
[Domicilio]
Atenci6n: [*]

Ref.: Reporte Mensual del Fiduciario, correspondiente al periodo comprendido entre el [*] de
[*1de [*]y el [*] de [*] de [*].

El presente Reporte Mensual del Fiduciario se elabora en cumplimiento de conformidad
con lo dispuesto en la Cl4usula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso Irrevocable niimero
F/1596, celebrado el 31 de julio de 2012, entre Deutsche Bank México, S.A., Institucién de
Banca Miiltiple, Divisién Fiduciaria, como fiduciario; con la comparecencia de [*], como
Administrador; y [*], como Representante Comin (el “Fideicomiso™). Los términos en
mayusculas utilizados en el presente reporte que no sean especfficamente definidos, tendrén el
significado que se atribuye a los mismos en el Fideicomiso.

Este Reporte Mensual del Fiduciario comprende el perfodo al rubro mencionado (el
“Periodo Relevante™).

Adicionalmente, el presente Reporte Mensual del Fiduciario deber4 ser dispuesto por el
Fiduciario a través de EMISNET.

L Conceptos del Reporte.

[NOTA: Este inciso podrd ser omitido, en caso de que el Fiduciario proporcione un
estado de cuenta mensual, siempre y cuando contenga los siguientes conceptos.]




$[*1 ([*] Pesos 00/100 Moneda Nacional),

b. Operacién en las Cuegtas.

1. Cuenta [*]:

(vi)  Cantidad transmitida a la Cuenta [*] al final del Periodo.
${* ((*] Pesos 00/100 Moneda Nacional).

[Inclnir cada cuenta]

d. istribuci Ef

Destinatario Fecha Concepto

Quedamos a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o comentario,
Atentamente,
El Fiduciario

Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Miltiple,
Divisién Fiduociaria

Representado por
[*]
Delegado Fiduciario

El Administrador, el Representante Comtin, el Auditor Externo, el Comité Técnico, el
Comité de Précticas y el Comité de Auditorfa, por medio de la presente firma al calce acusan
recibo del Reporte Mensual del Fiduciario por el Perfodo Relevante al rubro mencionado.

El Administrador: El Auditor Externo

[*]. [*] (\
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Representado por Representado por
[*1 [*]
Representante Legal Representante Legal
Comité Técnico El Representante Comiin
[*] [*]
Representado por
Representado por [*]
[*] Delegado Fiduciario
Miembro del Comité Técnico
Comité de Practicas Comité de Aunditoria
[*] [*]1
Representado por Representado por
[*] &
Miembro del Comité de Précticas Miembro del Comité de Auditorfa

C.c.p. Comisién Nacional Bancaria y de Valores.




“IJ”
Formato de Titulo.

[Se adjuntard en el futuro]
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Anexo “M”

Notificacién de Gastos de Emisién.

PARA: Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Divisi6n
Fiduciaria como fiduciario del fideicomiso F/1596

DE: El Representante Comiin

ASUNTO: Notificacién de Gastos de Emisi6n

FECHA: [*] de [*] de [*¥]

Se hace referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable niimero F/1596, celebrado el
31 de julio de 2012, entre Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Divisi6n
Fiduciaria, como fiduciario; Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V., como
Fideicomitente; y [*], como Representante Comiin (el “Fideicomiso™). Los términos en
mayisculas utilizados en la presente notificacién que no sean especfficamente definidos,
tendrén el significado que se le atribuye a los mismos en el Fideicomiso.

Por medio de la presente le notificamos, en su carécter de Fiduciario, que adjunto a la
presente como Amexo A se encuentra una lista de los Gastos de Emisién que deberén ser
pagados con cargo al Fondo de Gastos de Emisién con los recursos provenientes de la Emisi6n.
En consecuencia, por medio de la presente le instruimos efectuar el pago de los mismos en las
cuentas descritas en el anexo mencionado y a favor de las personas indicadas de conformidad
con la Cl4usula Décima Tercera, seccién 13.1 del Fideicomiso.

[*] Representante Comiin

Por: [*]
Delegado Fiduciario



Para efectos del llenado del Anexo A se deber4n considerar entre los Gastos de Emisién los
siguientes:

a. Los honorarios y gastos pagaderos al Intermediario Colocador relacionados con la
Emisi6n;

b. Los honorarios y gastos pagaderos a Protego Asesores, S. de R.L., como agente
estructurador, y cualquier otro prestador de servicios en relacién con la Emisi6n;

c. Los honorarios y gastos pagaderos al Representante Comin en relacién con la
Emisién;

d. Los honorarios y gastos pagaderos al Fiduciario en relacién con la Emisi6n;

e. Cualesquier otros gastos, derechos y honorarios incurridos en relacién con (i) la
inscripcién de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores, (ii) el listado de los
CBFIs en la BMYV, (iii) el dep6sito del Titulo con Indeval, (iv) el otorgamiento de
cualesquier instrumento notarial requerido en relacién con lo anterior, y (v) la
impresién de prospectos de colocaci6n preliminares y definitivos y cualquier otra
publicacién y/o publicidad relacionada con la Emisién;

f. Los honorarios y gastos de todos los intermediarios de divisas, consultores,
contadores y auditores contables en relacién con la Emisién;

g. Gastos de promoci6n, encuentros bursétiles, impresiones y publicaciones, y

h. Cualesquier otros gastos y honorarios relacionados con o incurridos con relacién a
cualquier autorizaci6n gubernamental en relacién con la Emisi6n.

En cada caso, conjuntamente con cualquier Impuesto al Valor Agregado y/u otros
impuestos o derechos aplicables, pagaderos con respecto a dichas cantidades, excepto en lo
relativo al impuesto sobre la renta generado en relacién con los mismos.




Deutsche Bank México, S.A.,
Instituci6n de Banca Miltiple,
Divisién Fiduciaria
Fideicomiso F/1596
[Direccién]

Atencién [*]

[Administrador]
[Direcci6n]

Atenci6n [*]

[*]

Representante Comiin
[*]

Comité de Auditoria
[Direccién]

Atenci6n [*]

Ref:

Anexo “N”
Reporte Anual del Auditor.

[*] DE [*] de 20[*]

Reporte Anual del Auditor correspondiente al periodo comprendido entre el [*] de [*]

de [*1y el [*] de [*]. de [*].

El presente Reporte Anual del Auditor se elabora en cumplimiento y de conformidad
con lo dispuesto en la Cldusula Décima Séptima, seccién 17.2 del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable mimero F/1596, celebrado el 31 de julio de 2012, entre Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Miltiple, Divisién Fiduciaria, como fiduciario; y [*¥], como
Representante Comtin (el “Fideicomiso™).). Los términos en mayiisculas utilizados en el
presente Reporte que no sean especificamente definidos, tendrén el significado que se atribuye a

los mismos en el Fideicomiso.

Este Reporte Anual del Auditor comprende el periodo al rubro mencionado.

L Conceptos

a. Revisi6n y anélisis de la informaci6n relativa a las cantidades recibidas en las Cuentas

en el periodo del [*] de [*] de [*] al [*] de [*] de [*].

b. Informe en el que el Auditor determine si la informacién proporcionada por el
Fiduciario en el periodo comprendido del [*] de [*] de [*] al [*] de [*] de [*], coincide

o difiere con las cantidades recibidas en las Cuentas.

c. [Incluir conceptos adicionales]



Quedamos a sus 6rdenes para cualquier aclaracién o comentario.

Atentamente,

[*]
Auditor Externo

[*]
Representante Legal

El Fiduciario, el Administrador, el Representante Comin y el Comité de Auditorfa, por
medio de la presente firma al calce acusan recibo del Reporte Anual del Auditor, por el Periodo
mencionado al Rubro.

El Fiduciario El Administrador

Deutsche Bank México, S.A.,

Institucién de Banca Muiltiple, [*]
Divisi6n Fiduciaria
Representado por Representado por
[*] [*]
Delegado Fiduciario Representante Legal
El Representante Comiin El Comité de Auditoria
[*] {*]
Representado por Miembro del Comité de Auditorfa

[*]
Cargo: Delegado Fiduciario
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Anexo “0”
Honorarios del Fiduciario

Por su intervencién en el Fideicomiso, el Fideicomitente y los Fideicomitentes
Adherentes se obligan solidariamente a pagar al Fiduciario los honorarios que a continuacién se
indican, de conformidad con lo establecido en la Cl4usula Vigésima Primera del Contrato de
Fideicomiso. En la medida en que dichos honorarios no sean pagados por el Fideicomitente y
los Fideicomitentes Adherentes, éstos serdn pagados con cargo a los fondos mantenidos en el
Patrimonio del Fideicomiso sin necesidad de instrucci6n ulterior de las Partes del Fideicomiso
como Gastos de Mantenimiento de la Emisi6n.

1.- Honorario por Aceptacién: Un pago de $120,000.00 (Ciento veinte mil pesos, Moneda
Nacional), més el impuesto al valor agregado correspondiente, pagadero por tinica vez a la fecha
de celebraci6n del contrato de fideicomiso.

2.- Honorarios por Administracién Anual del Fideicomiso: En el entendido que el fideicomiso
se desarrollard en dos etapas principales (Etapa 1 y Etapa 2) y una tercera etapa (secundaria)
cuando se adicionen inmuebles a partir del inmueble #30, en el entendido que los honorarios
fiduciarios serén:

Etapa 1.- Honorario por Administracién en la Primera Fase (antes de aportar los
inmuebles): Un pago anual por Administracién de $100,000.00 (Cien mil pesos, Moneda
Nacional), mis el impuesto al valor agregado correspondiente, pagaderos en anualidades
adelantadas a partir de la fecha de celebracién del Fideicomiso hasta el momento en que se
aporte el primer Bien Inmueble, momento en el que se pasar4 a la Etapa 2.

Etapa 2.- Honorario (adicional) por Administracién en la Segunda Fase (al momento de
aportar los Bienes Inmuebles Aportados (de 1 hasta 30 inmuebles), el pago anual por
Administracién serd incrementado adicionando la cantidad de $300,000.00 (Trescientos mil
pesos, Moneda Nacional), m4s el impuesto al valor agregado correspondiente, pagaderos en
anualidades adelantadas a partir de la fecha de la aportacién del primer Bien Inmueble
Aportado, quedando a partir de este momento el honorario por administracién anual en
$400,000.00 (Cuatrocientos mil pesos, Moneda Nacional).

Etapa 3.- Honorario por Administracién Anual a partir que se aporten 5 (cinco) Bienes
Inmuebles Aportados Adicionales un pago adicional de $20,000.00 (Veinte mil pesos, Moneda
Nacional), més el impuesto al valor agregado correspondiente, pagaderos en anualidades
adelantadas.

3.- Honorarios por Actos Subsecuentes: Todos aquellos actos o instrumentos, no previstos
dentro los fines habituales del fideicomiso, que requieran de la participacién del Fiduciario
causarén un honorario de $5,000.00 (Cinco mil pesos, Moneda Nacional), m4s el Impuesto al
Valor Agregado correspondiente, por cada acto. Los convenios modificatorios se cotizardn por
separado.

4.- Gastos: Todos aquellos gastos relativos a viajes y gastos no contemplados, dentro de 1o}
se incluye de manera enunciativa, gastos de registro, honorarios de notarios piblicos, honore
de asesores legales externos, etc., serdn cobrados segtin sea el costo.
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Los honorarios, en su caso, los intereses moratorios que deba percibir el Fiduciario,
causan el Impuesto al Valor Agregado (IVA), de acuerdo a lo establecido en la Ley de la
materia y serén cobrados fntegramente por el Fiduciario, en el momento en que se generen, por
lo que no serdn susceptibles de convenio o transaccién de ninguna fndole que tenga por objeto
su quita, disminucién, devolucién o exenci6én de importe alguno.

Los impuestos, derechos, gastos, (incluyendo gastos de viaje y vidticos en su caso),
deberdn ser cubiertos anticipadamente al Fiduciario por cuenta y orden del Fideicomitente y de
los Fideicomitentes Adherentes, de manera solidaria.

Los honorarios anteriormente citados serdn incrementados anualmente de acuerdo con
el fndice Nacional de Precios al Consumidor publicado por el Banco de México en el Diario
Oficial de la Federaci6n.

Las Partes acuerdan que el Fiduciario se abstendrd de llevar a cabo cualquier trimite
administrativo, mientras exista cualquier adeudo a su favor pendiente de liquidarse en los
términos establecidos. Los honorarios serdn cobrados fntegramente por el Fiduciario, en el
momento en que se generen, por 1o que no serdn susceptibles de convenio o transaccién de
ninguna fndole que tenga por objeto su quita, disminuci6n, devolucién o exencién de importe
alguno.

En caso de que transcurran 30 (treinta) dias sin que los honorarios del Fiduciario le
hayan sido pagados conforme al presente Contrato (ya sea por el Fideicomitente y los
Fideicomitentes Adherentes o, en caso de falta de pago de éstos, que no hubieren fondos
suficientes en el Patrimonio del Fideicomiso), se le deber4 pagar intereses moratorios mensuales
desde la fecha de vencimiento y hasta la de su pago total, a razén de aplicarles una tasa de
interés anual equivalente al resultado de multiplicar por 2.5 (dos punto cinco) la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio a plazo de veintiocho dfas (TIIE) publicada por el Banco de México
en el Diario Oficial de la Federacién en la fecha de inicio de cada perfodo de intereses
moratorios, en el entendido de que cada uno de los periodos para el c6mputo de los intereses
moratorios sobre el principal serd de veintiocho dfas naturales cada uno, con base en los cuales
se calcularén los intereses moratorios que devengue el saldo insoluto de la suma principal. En
caso de que la TIIE deje de ser determinada y publicada o sea sustituida por otra, los intereses se
calculardn con base a la tasa que la sustituya. En el evento de que no exista tasa sustituta, se
aplicar4, la més alta de los certificados de la tesorerfa (CETES) a plazo de veintiocho dfas, en el
periodo que corresponda, de acuerdo a las publicaciones en el Diario Oficial de la Federaci6n o
en algtin diario de circulacién nacional.
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Anexo “P”
Honorarios del Representante Comiin

[Se adjuntard en el futuro]



Anexg i

Certificacién de Firmas al Fiduciario.
[*] de [*] de 2011

Deutsche Bank México, S.A.,
Instituci6n de Banca Miiltiple,
Divisién Fiduciaria
Fideicomiso F/1596
[Domicilio]
Atencién: [*]

Re: Fideicomiso No. “F/1596”

El que suscribe [Nombre], [Cargo] de [Nombre de la entidad] (1a “[*]”), en relaci6n con
el Fideicomiso No. [*], mediante el cual Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria funge como fiduciario (el “Fiduciario™), certifica que: (i) las
personas cuyos nombres se listan a continuacién (las “Personas Autorizadas™ se encuentran
debidamente facultadas para [indistintamente / conjuntamente) girar instrucciones en nombre y
representacion de [*] / [*], de conformidad con los términos y condiciones del Fideicomiso en
referencia (i) via telefax/facsfuile; y/o (ii) correo electrénico (adjuntando en formato pdf., tif. o
similar copia de la instruccién debidamente firmada por persona autorizada) y/o (iii) por correo,
mensajerfa 0 paqueterfa en carta original en papel membretado; (i) la firma autégrafa que
aparece en ésia certificacién al lado de las Personas Autorizadas, es la firma con la que se
ostentan; (iii) que las Personas Autorizadas estén autorizadas para recibir llamadas telefénicas
de confirmacién de parte del Fiduciario para confirmar instrucciones, (iv) que el Fiduciario
solamente deberd reconocer como vélidas las instrucciones giradas por las Personas
Autorizadas; y (v) que el Fiduciario quedard libre de cualquier responsabilidad siempre que siga
cualquier instruccin girada por las Personas Autorizadas.

Nombre Firma Teléfono
Nombre Firma Teléfono
Nombre Firma Teléfono

Sin més por el momento, quedamos a sus érdenes.
Atentamente,

Por: [*¥]
Cargo: [*]



% Gca_si‘onaran una violacién o incumplimiento de ninguna obligacién contractual o
ehiR epresentante Comun.
) ...;

Qu-é, %;ggcuentra efn cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo cuyo incumplimiento
pg?dle’f“ﬂn -afectar’ sustancialmente su situacién financiera para cumplir con sus obligaciones de
cnnfﬂrmidﬁd,con el presente Convenio.

(i) Que no existe accién, demanda o procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal,
gue pueda afectar en forma adversa su situacién financiera o la manera en que lleva a cabo sus
operaciones.

(k)  Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, existentes, validas y exigibles de
conformidad con sus términos, excepto por limitaciones derivadas de disposiciones legales
aplicables.

(1) Que la ejecucion del presente Convenio, asi como el cumplimiento de las obligaciones derivadas de
éste, no se opondran o daran como resultado una violacién o incumplimiento relevante bajo ningin
contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o
sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

(m) Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas y no omiten informacion ™

relevante alguna. D

7 R I."—'a

Iv. Declaran todas las partes, a través de sus representantes, que en la celebracién de este €5
Convenio no ha mediado dolo, mala fe, error o vicio del consentimiento entre ellas.

I—-b

En virtud de lo anterior, los que suscriben estan de acuerdo en modificar el Fideicomiso en su S
totalidad en los siguientes términos: O

Clausulas

Primera. Términos Definidos. Los términos con mayiscula inicial que no estén definidos en el
presente Convenio tendran el significado que se les atribuye en el Fideicomiso.

Segunda. Representante Comun. Conforme a lo dispuesto en la Clausula Primera inciso 133 del
Fideicomiso, el Fideicomitente designa a The Bank of New York Mellon, S.A,, Institucién de Banca Muiltiple
como Representante Comun, para todos los efectos legales sefialados en el Fideicomiso, quien en este mismo
acto acepta dicho cargo.

Tercera. Modificacion Total del Clausulado. Las partes estan de acuerdo en modificar en su totalidad
el clausulado y anexos del Fideicomiso para quedar en los términos del Anexo “A” del presente Convenio.

condiciones del Contrato
psente Convenio, Asimismo,

Cuarta. No-novacion. Las partes convienen que los términos
permaneceran en pleno vigor segiin, en su caso, se modifican en términos de




e

.‘D(‘) Cage
}— ARIO py :
lafpﬁ’r@égmwwg‘?tgﬁ -€xXpresamente que la celebracion del presente Convenio no constituye novacion, pago,
satisfacti 6 ﬂmfm de sus obligaciones bajo el Contrato.
PR
35- ’B : INgtificaciones. Todos los avisos y comunicaciones requeridos conforme a este Convenio
&eﬁgr@ﬂeﬁéﬁ%’?& cafiforme a la Clausula Vigésima Quinta del Fideicomiso, la cual se tiene por reproducida
athpa?ﬁ&g}%sllusefeétos legales a que haya lugar.

J f"s.};ioo \_)\

Sexta Reso]ucmn de Controversias. Cualquier resolucién de controversias bajo el presente Convenio
debera solventarse conforme a la Clausula Trigésima Cuarta del Fideicomiso, la cual se tiene por
reproducida aqui para todos los efectos legales a que haya lugar.

[La siguiente pagina es la pagina de firmas]
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Anexo “A”

CLAUSULAS

“PRIMERA. Dﬁﬁmétﬁhes’ (

13l

3.

[érminos Definidos. Los términos con maytscula inicial utilizados en el presente Fideicomiso y que
no se encuentren definidos de otra manera en el mismo, tendran el significado que se atribuye a
dichos términos en la presente Clausula Primera y serdn utilizados en forma singular o plural segin
sea aplicable, las Partes reconocen que los términos definidos que a su vez queden incluidos dentro
de otro u otros, deberan entenderse conforme a lo establecido a esta Clausula:

Administrador: significa aquella sociedad civil que sera controlada por el Fiduciario como socio de al
menos el 99.99% (noventa y nueve punto noventa y nueve por ciento) de los derechos sociales y
corporativos, incluyendo la facultad de designar a su 6rgano de administracién y cuyo objeto social
sea la administracion, operacién y mantenimiento del presente Fideicomiso y de sus propiedades y
hoteles, actividades que deberd de llevar a cabo conforme a los términos del Contrato de
Administracion que celebre con el Fiduciario, asf como cualquier otra sociedad civil que la sustituya
de tiempo en tiempo conforme alo previsto en el presente Fideicomiso. @)

Anexos: significa el conjunto de anexos del presente Fideicomiso, mismos que forman %
integrante del mismo. =S

Aportacion de Bienes Inmuebles: significa la aportacién de los Bienes Inmuebles Aportados v,
caso, de los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, que realicen los Fideicomitentes Adheren@
Patrimonio del Fideicomiso. O

Aportacion Inicial: significa la aportacion que se integra con los recursos provenientes del
Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del Fideicomiso, en términos de la
seccion 2.1 de la Clausula Segunda del presente Fideicomiso.

Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

Asesor: significa aquélla sociedad cuyo objeto social principal sea la prestacién a este Fideicomiso de
los Servicios de Asesoria en Planeacion.

Asesor Contable: significa, de conformidad con la Clausula Vigésima Sexta del presente Fideicomiso,
el despacho designado por el Comité Técnico, a ser contratado por el Fiduciario para llevar a cabo el
cumplimiento de las obligaciones contables derivadas dgl presente Fideicomiso, que serd un
despacho de contadores piblicos de reconocido prestigfoja nivel internacional con oficinas en
México.




10.

11.

13.

14,

15.

. | Asesdr: mfi(,rzi .de conformidad con la Cléusula Vigésima Sexta del presente Fideicomiso, el

1ado por el Comité Técnico, a ser contratado por el Fiduciario para llevar a cabo el
mﬁlu ﬁ.e las-obligaciones fiscales derivadas del presente Fideicomiso, que serd un despacho
de*-asespf‘és ﬂSques de reconocido prestigio a nivel nacional.

’a

Auditor bxterno significa el auditor externo contratado en términos del presente Fideicomiso; en el
entendido que dicho auditor deberd ser un despacho de contadores puablicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Fideicomitente, de los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes y del Fiduciario.

Bienes Inmuebles: significa conjuntamente los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes [nmuebles
Aportados Adicionales, los Bienes Inmuebles Adquiridos v cualesquier otros bienes inmuebles
incluyendo, de manera enunciativa mds no limitativa, todas las construcciones edificadas sobre los
mismos que generen Ingresos por Arrendamiento e Ingresos por Servicios, que adquiera el
Fiduciario para el cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.

Bienes Inmuebles Adquiridos: significa los bienes inmuebles (incluyendo, en su caso, los derechos
fideicomisarios que correspondan a dichos bienes inmuebles) incluyendo, de manera enunciativa
mas no limitativa, todas las construcciones destinadas a la operacion de los Hoteles edificadas sobre
los mismos, Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacidn, segiin corresponda a cada uno de
ellos, en su caso, que seran adquiridos por el Fiduciario, tinica y exclusivamente con tal cardcter, con
los Recursos Derivados de la primera Colocacion, mismos que, de manera enunciativa mas no
limitativa, se relacionan en el Anexo “A” del presente Fideicomiso, seglin el mismo se modifique de
tiempo en tiempo.

Bienes Inmuebles Aportados: significa los bienes inmuebles (incluyendo, en su caso, los derechos
fideicomisarios que correspondan a dichos bienes inmuebles) incluyendo, de manera enunciativa
mas no limitativa, todas las construcciones destinadas a la operacion de los Hoteles edificadas sobre
los mismos, Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacidn, segtn corresponda a cada uno de
ellos, en su caso, que serdn aportados con motivo de la primera Emision por los Propietarios,
conforme a lo previsto en la Cldusula Segunda del presente Fideicomiso, mismos que, de manera
enunciativa mas no limitativa, se relacionan en el Anexo “B” del presente Fideicomiso, segiin el
mismo se modifique de tiempo en tiempo.

Bienes Inmuebles Aportados Adicionales: significa los bienes inmuebles (incluyendo, en su caso, los
derechos fideicomisarios que correspondan a dichos bienes inmuebles) incluyendo, de manera
enunciativa mas no limitativa, todas las construcciones destinadas a la operacién de los Hoteles
edificadas sobre los mismos, Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacién, segln
corresponda a cada uno de ellos, en su caso, que podrdn ser aportados en el futuro por los
Propietarios Adicionales, conforme a lo previsto en la Clausula Segunda del presente Fideicomiso.

BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

CCE: significa el Consejo Coordinador Empresarial.
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5 Bursa’ales Fiduciarios Inmobiliariocs o CBFIs: significa los certificados bursatiles
S .; -f‘\ﬂl}%ﬁa@s‘a sgr émitidos por el Fiduciario de conformidad con el presente Fideicomiso, la LMV, la
4 C"m:mar Umca de Emisoras y otras disposiciones legales aplicables, a ser inscritos en el RNV y
hétadms@h 1a'BMV, y en su caso, otros mercados internacionales.

17. CFF: significa el Cddigo Fiscal de la Federacion.

18. Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras
de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el 19 de marzo de 2003, segiin las mismas hayan sido reformadas de tiempo en tiempo.

19. Circular 1/2005: significa la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México la cual contiene las
Reglas a las que deberan sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de
Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural,
en las operaciones de fideicomiso segiin la misma haya sido reformada de tiempo en tiempo.

20. Clausula: significa cada una de las cldusulas del presente Fideicomiso.

21, CNBV: significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

22, Cddigo de Mejores Practicas: significa el Codigo de Mejores Précticas Corporativas emitido por el
CLE.

23. Calocacién: significa (i) la colocacién entre el piblico inversionista de CBFIs emitidos conforme a la

Emision por medio de oferta publica a través de la BMV, con intervencién de los Intermediarios
Colocadores, y (ii) en su caso, la colocacion en mercados extranjeros de CBFIs emitidos conforme a la
Emision.

24, Comision por Administracién: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décima, seccion 10.6 del presente Fideicomiso.

25, Comité Técnico: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Novena, seccion
9.1, del presente Fideicomiso.

26, Comité de Auditoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula Novena,
seccion 9.2.1 del presente Fideicomiso.

27, Comité de Nominaciones: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cliusula
Novena, seccion 9.4.1 del presente Fideicomiso.

28. Comité de Précticas: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Novena,
seccidn 9.3.1 del presente Fideicomiso.
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32,

33.

34.

35.

36.
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déi Destitucion: significa respecto de cualquier persona: (i) la sentencia o resolucién
1;ﬁrme que declare a dicha persona responsable de fraude, dolo, mala fe o negligencia
53 able ¢especto de las funciones de dicha persona; (ii) una conducta criminal o un
slimiento intencional de la ley por parte de dicha persona (respecto del presente Fideicomiso
4@1 de sl ne:gdmo] (iii) un incumplimiento de este Fideicomiso, que no sea subsanado en los plazos
'-Ef,i su caso, se determinen de conformidad con el presente Fideicomiso o de los contratos que
derwen del mismo; o (iv) el concurso mercantil sobre dicha persona.

Confirmacién de Criterio: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Declaracién I
(dos romano) inciso (n) del presente Fideicomiso.

Constancia de Rembolso: significa el documento que, previa solicitud del Tenedor de que se trate,
expedird el Fiduciario dirigido a los Tenedores en los casos en que se pague algin Rembolso de
Capital.

Contaminantes: significa (i) cualquier sustancia sdlida, liquida o gaseosa, sonido, vibracion, calor,
olor, radiacién, materia organica o inorgdnica, animada o inanimada, o cualquier combinacién de los
conceptos que anteceden y/o (ii) cualquier combustible, incluyendo, sin limitar, petrdleo o
productos derivados de petréleo, petréleo crudo, gas liquido o natural, gas natural licuado,
combustible sintético o una combinacién de cualquiera de dichos elementos, sea considerada o
determinada peligrosa, téxica, contaminante, o bien una sustancia nociva, o un contaminante o
fuente de contaminacién conforme a la Legislacién Aplicable.

Contrato de Administracién: significa el contrato que serd celebrado por el Fiduciario y el
Administrador conforme al documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “C”, y en
su caso, conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el
Administrador, a efecto de que el Administrador proporcione los Servicios de Administracién. Lo
anterior en el entendido que dicho contrate debera estipular un plazo forzoso de por lo menos 5
(cinco) anosy renovaciones anuales automaticas.

Contratos de Arrendamiento: significa todos aquéllos contratos de hospedaje o servicios de
alojamiento relativos a los Hoteles, asi como los contratos de arrendamiento sobre los Bienes
[nmuebles (o cualquier parte de los mismos) que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Contrato de Asesoria en Planeacién: significa el contrato que sera celebrado por el Fiduciario y el
Asesor canforme al documento que se adjunta al presente Fidecomiso como Anexo “D”, y en su caso,
conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Asesor, a efecto
de que este ultimo proporcicne los Servicios de Asesoria en Planeacion. Lo anterior en el entendido
que dicho contrato debera estipular un plazo forzoso de por lo menos 5 (cinco) afios y renovaciones
anuales automaticas.

Contratos de Operacién Hotelera: significa los contratos de operacién hotelera sobre los Bienes

Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, mismos que, en lo que respecta a los
Bienes Inmuebles Aportados, se relacionan en el Anexo “E” presente Fideicomiso, segiin el
mismo se modifique de tiempo en tiempo.
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44,

45.

47.
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olocacién! significa el contrato de colocacién a ser celebrado entre el Fiduciario y los
edianos) clocaddres respecto de la oferta y colocacién de los CBFIs por medio de una oferta

§ & o e et T G y . s o yox

pﬁphcaégxprgggﬁﬁ;ﬁé la BMV o cualquiera otra bolsa de valores o mecanismo de negociacién en México

6,\5@1'qp'?’éiéﬁ1'juq;mﬁi’tcién, seglin corresponda.
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Con\?é’i‘:igﬁé}ﬁa‘{)ﬁég;én: significa el convenio por el cual los Propietarios y, en su caso, los Propietarios
Adicionales, aportaran al Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes
Inmuebles Aportados Adicionales, seglin corresponda a cada uno de ellos. Los Propietarios y, en su
caso, los Propietarios Adicionales se adherirdn al Fideicomiso y adquirirdn en consecuencia el
caracter de Fideicomitentes Adherentes, sustancialmente en términos del documento que se adjunta
al presente Fideicomiso como Anexo “F”.

Criterios de Elegibilidad: significa aquellos criterios que se establecen en el documento que se
adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G” a efecto de que el Fiduciario pueda realizar
Inversiones en Bienes Inmuebles con posterioridad a la aplicacién de los recursos obtenidos por la
primera Emision de CBFIs que realice el Fiduciario, Dichos Criterios de Elegibilidad podran ser
modificados de tiempo en tiempo conforme lo determine el Comité Técnico, a propuesta del
Administrador.

Cuenta Concentradora: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cliusula Décima
Segunda, seccion 12.1 del presente Fideicomiso.

Clausula Décima Segunda, seccién 12.13 del presente Fideicomiso.

Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la@

Cuenta de Gastos de Operacién: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cliusula
Décima Segunda, seccién 12.12 del presente Fideicomiso.

Cuenta de Rentas: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cliusula Décima
Segunda, seccién 12.14 del presente Fideicomiso.

Cuenta de Servicios: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Décima
Segunda, seccién 12.15 del presente Fideicomiso.

Cuentas de Operacién Hotelera: tiene el significado que se le atribuye a dicho términe en la Cliusula
Décima Segunda, seccidn 12.6 del presente Fideicomiso.

Cuenta General: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Décima
Segunda, seccion 12.5 del presente Fideicomiso.

Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora, la Cuenta General, la Cuenta de Gastos de
Operacion, Cuenta de Rentas, la Cuenta de Servicios, la Cuenta de Distribuciones de Efectivo, las
Cuentas de Operacién Hotelera, el Fondo de Gastos de Emisién, el Fondo de Impuestos por
[nversion, el Fondo de Inversion en Bienes Inmuebles, el fondo de Gastos de Mantenimiento de la
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X Ejg;sjﬁﬂ_,ffelﬁondo de Mantenimiento, el Fondo de Contribuciones Fiscales, el Fondo de Rembolso de

lertas y mantenidas por el

e como la utilidad operativa

""I.*cdﬁld?iﬂgiéifjﬁiiso en un periodo determinado, entre la suma de capital e intereses correspondientes al

Derechos de Arrendamiento: significa los derechos que adquiera el Fiduciario y/o el Administrador

conforme lo previsto en el presente Fideicomiso, consistentes en los der:
derivados de los Contratos de Arrendamiento.

echos al cobro y los ingresos

Derechos de Operacién: significa los derechos que adquiera el Fiduciario y/o el Administrador

conforme a lo previsto en el presente Fideicomiso, consistentes e
derivados de los Contratos de Operacién Hotelera.

n todos aquéllos derechos

Derecho de Reversi6n: significa el derecho que tienen los Fideicomitentes Adherentes para

readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados y, en su

caso, los Bienes Inmuebles

Aportados Adicionales, que hayan sido aportados por cada uno de ellos, en caso de (i) enajenacién de

los mismos por el Fiduciario, o (ii) por extincién del Fideicomiso.

Desinversién: tiene el significado que se indica en el inciso (xiv), sub inciso A de la seccién 9.1.24 de

la Clausula Novena de este Fideicomiso.
Dia: significa con maytscula o con mindscula, dia natural.

Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sibado o domingo y en

el cual las instituciones de

crédito de México abran al piiblico, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBY.

Distribucion: significa los recursos derivados de las Inversiones en Bienes Inmuebles, que sean

provenientes del Resultado Fiscal del Fideicomiso que serdn entrega

das a los Tenedores en los

montos que determine el Comité Técnico; en el entendido de que para que el Comité Técnico pueda
acordar un monto de Distribucién diferente al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal

del Fideicomiso, requerira adicionalmente del voto favorable de la
[ndependientes.

mayoria de los Miembros

Distribucién de Efectivo: significa la Distribucién mas cualquier otra cantidad que el Comité Técnico

determine sea entregada a los Tenedores en términos del presente

Fideicomiso incluyendo, de

manera enunciativa mas no limitativa, los Ingresos por Servicios, en su caso.

Documentos de Emision: significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, el Contrato de Colocacién y

demads documentacién accesoria y sus respectivos anexos (tal v co
modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se instrument
documentos, convenios y acuerdos necesarios a efecto de realizar una

cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el Comité Técrfic

mo cada uno de ellos sea
e la Emision y en su caso, los
ocacion en el extranjero y

, para futuras Emisiones.
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62.
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64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.
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§ B Emlﬁlon de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso y al amparo de lo
J por“lds articulos 223 y 224 de la LISR.

\..

9, Erventos Réléva_ntes tiene el significado atribuido a eventos relevantes por la LMV.
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60.

“EMISNET: significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores a cargo de la
BMV.

Familia Galante: significa todos y/o cualquiera de los sefiores Roberto Galante Totah, Alberto Galante
Zaga, Simon Galante Zaga, Baluz Zaga Charua, Nelly Fortune Galante Zaga, Soffa Galante Zaga y Fredel
Galante Zaga. .

Familia Zaga: significa todos y/o cualquiera de los sefiores Eduardo Zaga Cojab, Salomén Zaga Cojab
y Mayer Zaga Bucay.

Familias Relevantes: significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de la Familia Galante
y la Familia Zaga, en la medida en que cada una de esas personas en lo individual o como familia, a
través del Fideicomiso de Control, tenga el control de cuando menos el 3% (tres por ciento) de los
CBFIs en circulacion.

Fecha de Emisidn: significa la fecha en que se lleve a cabo Ia Emision de CBFIs por el Fideicomiso.

Fecha de Distribucion de Efectivo: significa la fecha en que se entregue, en su caso, las Distribuciones
de Efectivo conforme lo previsto en el presente Fideicomiso.

Fibras: significa los fideicomisos de inversién en bienes raices en los términos de los articulos 223 y
224 dela LISR.

Fideicomisarios en Primer Lugar: significa los Tenedores de los CBFIs representados por el
Representante Comun.

Fideicomisario en Segundo Lugar: significa el Fideicomitente Adherente por lo que hace a los Bienes
Inmuebles Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales.

Fideicomisario en Tercer Lugar: significa el Fideicomitente, tinica y exclusivamente respecto a la
Aportacidn Inicial.

Fideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente Contrato, segin sea
modificado de tiempo en tiempo.

Fideicomiso de Control: significa el contrato de fideicomiso a ser celebrado por los Propietarios y, en
su caso, los Propietarios Adicionales, a cuyo patrimonio los Propietarios y, en su caso, los
Propietarios Adicionales, aportaran todos los CBFIs que hayan re ;bido como contraprestacion por la
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i f‘facrﬁri de los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, segtin
‘ ’p‘@nda al Patrimonio del Fideicomiso. Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendran la
tad de ideterminar, de manera exclusiva, aquellos Propietarios y, en su caso, Propietarios

Aot i)onales que formardn parte del Fideicomiso de Control.

Fideicorn"it"ente: significa Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V.

3. Fideicomitente Adherente: significa cualquier Propietario y/o Propietario Adicional que aporte los
Bienes Inmuebles Aportados y/o los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, al Patrimonio del
Fideicomiso, segun corresponda, por cuya aportacién adquirird para efectos del Fideicomiso los
derechos y obligaciones establecidos en este Fideicomiso y en el Convenio de Adhesién respectivo.

74. Fideicomitente Adherente Relevante: significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de
las Familias Relevantes, en la medida en que, directa o indirectamente, cada una de esas personas en
lo individual o como familia, a través del Fideicomiso de Control, tenga el control de cuando menos el
3% (tres por ciento) de los CBFIs en circulacién, en cualquier tiempo.

75. Fiduciario o Emisor: significa Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Divisién —
Fiduciaria, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de g
conformidad con el presente Fideicomiso. ~—

76. Fondo de Contribuciones Fiscales: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la EL_'*_'-J |
Clausula Décima Segunda, seccién 12.9 del presente Fideicomisa. ey |

77. Fondo de Gastos de Emision: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula J
Décima Segunda, seccion 12.2 del presente Fideicomiso. .

78. Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emisién: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccién 12.7 del presente Fideicomiso.

749, Fondo de Impuestos por Inversién: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Décima Segunda, seccién 12.3 del presente Fideicomiso.

80. Fondo de Inversion en Bienes Inmuebles: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Décima Segunda, seccién 12.4 del presente Fideicomiso.

81. Fondo de Mantenimiento: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula
Décima Segunda, seccidn 12.8 del presente Fideicomiso.

82. Fondos de Pensiones y ubilaciones Extranjeros: significa los Fondos de Pensiones y Jubilaciones
residentes en el extranjero a que se refiere el articulo 179 de la LISR y que cumplen con los
requisitos establecidas en dicho articulo. ’lvf

83. Fondo de Rembolso de Capital: significa el registro que debe llevar e} Fiduciario por los Rembolsos
de Capital pagados a los Tenedores, en los términos del Gltimo parrdfo de la fraccién X! del articulo
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astgg (=i Emlszo significa los gastos, derechos, honorarios y cualesquiera otros semejantes que se
generen derivados o con motive de cada Emisidan.

Gastos de Mantenimiento de la Emision: significa los gastos que se generen por la administracién y

mantenimiento de cada Emision, de conformidad con el documento que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “H”.

Gastos de Operacion: significa los gastos que se generen por la operacién del Patrimonio del
Fideicomiso que sean notificados al Fiduciario por el Administrador.

Hoteles: significa las construcciones y amenidades construidas en los Bienes Inmuebles Adquiridos,
en los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, en los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales,
destinadas a operar como hoteles, mismas que, en lo que respecta a los Bienes Inmuebles Aportados,
se relacionan en el Anexo "I" del presente Fideicomiso, segtin el mismo se modifique de tiempo en
tiempo.

IETU: significa el impuesto previsto por la LIETU. 8
—3

[ETU Diferido: significa el IETU a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la aportacion de losy._-
Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso de los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, que s 1
difiera en los términos del articulo Décimo Cuarto del Decreto por el que se Otorgan Diversos
Beneficios Fiscales en Materia de los Impuestos sobre la Renta y Empresarial a Tasa Unica, pubiicadoty
en el Diario Oficial de la Federacion del 5 de noviembre de 2007, S

Indeval: significa la S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de CV.
Ingresos por Arrendamiento: significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce de

los Bienes Inmuebles (o cualquier parte de los mismos) derivados de los Contratos de
Arrendamiento, conforme las disposiciones legales aplicables.

Ingresos por Servicios: significa los ingresos obtenidos por los servicios relacionados con la
operacion de los Hoteles, excluyendo los Ingresos per Arrendamiento.

Intermediarios Colocadores: significa Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V,, Grupo Financiero
de Bolsa, S.A. de C.V., y Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V.,, Grupo Financiero Banorte, o quien los

sustituya por instrucciones del Comité Técnico; y para el caso d
aquellos intermediarios que para tales efectos determine el Comité

BBVA Bancomer, |.P. Morgan Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, |.P. Morgan Grupo Financiero, Evercore Casa H

olocaciones en el extranjero,
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101.
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107.
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de'las.Colocaciones o de cualquier otra forma.
Inversién Minima del Patrimonio: significa la inversién en Bienes Inmuebles sujetos a un Contrato de
Arrendamiento con el que debe cumplir el Fideicomiso y que debe ser al menos el 70% (setenta por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso en un plazo de 12 (doce) meses a partir de la fecha en que se
realice la Colocacién de conformidad con la Regla 1.3.20.2.2 de la Resolucién Misceldnea Fiscal para

2012

[nversiones Permitidas: significa las inversiones que se realicen con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso exclusivamente de conformidad con la Legislacién Aplicable y que sean autorizadas para
las Fibras.

ISR: significa el impuesto previsto por la LISR.

ISR Diferido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la aportacién de los
Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, de los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, que se
difiera en los términos del articulo 224 de la LISR.

IVA: significa el impuesto previsto por la LIVA.

Legislacién Aplicable: significa las leyes, reglamentos, decretos, circulares y demés ordenamientos
juridicos de carécter federal, estatal y/o municipal (incluyendo, sin limitar, de caricter ambiental)
vigentes en México el dfa en que se lleva a cabo cada Emisién y durante la vigencia del presente

Fideicomiso.

LGTOC: significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

LIC: significa la Ley de Instituciones de Crédito.

LIETU: significa Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica.

Liquidador: tiene el significado atribuido en la Clausula Vigésima Tercera, seccién 23.3, inciso (i) del
presente Fideicomiso.

LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado.
LISR: significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

LMV: significa la Ley del Mercado de Valores.




ﬁlﬁ B 7% 0 rﬁc’alﬁ razon financiera calculada como el monto del saldo insoluto de la deuda garantizada
or el } ggn Imuehle 0 activo del Fideicomiso de que se trate, entre la estimacion del valor no

o deaquél otro valor que determine el Comité Técnico, en relacién con el Patrimonio del
50 {f\tpan To Value”).

112. Mlembro Independiente: significa cualquier persona que se ajuste a lo previsto en los articulos 24,
segundo parrafo y 26 de la LMV y cuya independencia debera de calificarse respecto de los
Fideicomitentes Adherentes Relevantes. .

113.  Operaciones: tiene el significado atribuido a dicho término en la Seccién 24.1 del presente
Fideicomiso.

114.  Operador u Operadores: significa aquellas empresas que tengan el cardcter de Operador bajo los
Contratos de Operacidn Hotelera,

115,  Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciario y, en su caso, el Representante
Comun, los Fideicomitentes Adherentes y los Fideicomitentes Adherentes Relevantes.

116.  Patrimonio del Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cliusula
Cuarta del presente Fideicomiso.

117. Pérdida Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las deducciones (j
autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son menores que las segundas. ;a

118, Personas Indemnizadas: tiene el significado atribuido a dicho término en la Clausula Vigésima
Seccion 20.14 del presente Fideicomiso.

119, Personas Relacionadas: tiene el significado atribuido a dicho término en el Articulo 2, Fraccién XIX Q
de la LMV.

120.  Periodo Minimo de Inversién: significa el término de cuatro afios a que se refiere la fraccién [V del
articulo 223 de la LISR o la que en su caso se establezca por la Legislacién Aplicable.

121.  Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

122, Precio de Reversion: significa el precio que serd recibido por el Fiduciario en caso de que algin
Fideicomitente Adherente ejercite su Derecho de Reversion respecto de cualquier Bien Inmueble
Aportado o Bien Inmueble Aportado Adicional aportado a este Fideicomiso por dicho Fideicomitente
Adherente, conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico y las
disposiciones del presente Fideicomiso.

123.  Propietarios: significa los Fideicomitentes Adherentes que aportardn ajPatrimonio del Fideicomiso
los Bienes Inmuebles Aportados, conforme a lo establecido en la CliusylaSegunda, seccién 2.4. 11
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134.

135.
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i 5 significa el prospecto de colocacion definitivo relacionado con cada Emisién de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

eCurso i de la Emisién: significa, respecto de cualquier Emisién, los recursos que se
obtengan por la Colocacion de los CBFIs respectiva, de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en los Documentos de Emision correspondientes.

Rembolso de Capital: significa las cantidades entregadas a los Tenedores de los Certificados en
exceso al resultado fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 224, fraccién XI, sexto parrafo de
la LISR.

Reglamento Interior de la BMV: significa el Reglamento [nterior de la Bolsa Mexicana de Valores,
segtin el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

Reporte Anual del Auditor: significa el reporte anual que debera elaborar y presentar el Auditor
Externo de conformidad con la Clausula Décima Séptima, seccién 17.2 del presente Fideicomiso.

Reporte Mensual del Fiduciario: significa el reporte que el Fiduciario deberd elaborar y presentar
mensualmente, dentro de los primeros 10 (Diez) Dias Habiles de cada mes, de conformidad con el

presente Fideicomiso y en términos del documento que se adjunta al presente Fideicomiso como
Anexo “I” o cualquier otro que en sustitucién del mismo apruebe el Comité Técnico, de tiempo en
tiempo.

Representante Comun: significa The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple,
quien sera el representante comun de los Tenedores de los CBFls o quien sea nombrado
subsecuentemente como representante comun de los Tenedores, conforme a lo dispuesto en el
presente Fideicomiso.

RNYV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

Resultado Fiscal: significa el resultado de restar a la utilidad fiscal de un ejercicio fiscal determinado,
las pérdidas fiscales de ejercicios fiscales anteriores, pendientes de amortizar.

Servicio de la Deuda: significa las cantidades necesarias para cubrir el pago de capital e intereses en
un financiamiento.

Servicios de Administracién: significa la administracién, operacion y mantenimiento del presente
Fideicomiso y del Patrimonio del Fideicomiso, que se llevara a cabo por el Administrador conforme
al Contrato de Administracion, que comprenden la realizacién de todas las actividades, el ejercicio de
todos los derechos y el cumplimiento de todas las obligaciones frpvistas por este Fideicomiso a

-
-
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140.

141.

142,

,‘\ﬁlpem\ﬂen con los Operadores de Hoteles; (v) la celebracmn de algunos contratos necesarios para la

er.
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- Dcmﬂén de los Contratos de Operacion Hotelera y la renovacion de los mismos; (iii) el anahsls
ei\hl,ercadﬂ tendiente a la adqulslcmn de BIEHEb Inmuebles la negouamon de los acuerdos y

@peracrén de los Hoteles incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, el o los contratos de

““préstacion de servicios que serdn celebrados entre el Administrador y la empresa o empresas que

llevaran a cabo la contratacion de los empleados de los Hoteles; (vi) la cobranza y facturacion de los
Ingresos por Servicios; (vii) los servicios de promocidn, publicidad y “marketing”, entre otros,
relacionados con el componente comercial de los Bienes Inmuebles; (viii) la remodelacion,
construccion y mejora de Bienes Inmuebles, en coordinacién con los Operadores, segin se requiera;
y (ix) las demas previstas conforme al Contrato de Administracién.

Servicios de Asesoria en Planeacion: significa las actividades a ser realizadas por el Asesor, conforme

al Contrato de Asesorfa en Planeacidn, consistentes en otorgar a este Fideicomiso toda la asesoria
especializada requerida por el mismo en relacidn con la planeacién, estrategia y ejecucién de las
decisiones trascendentales del Fideicomiso, particularmente las relativas a la ubicacidn, seleccién,
revisién, adquisicién, construccién, acondicionamiento y venta de Bienes Inmuebles, asi como la
seleccion de los Operadores y, en general, a la planeacion financiera y estratégica del Patrimonio del
Fideicomiso asi como la relacién con inversionistas.

Tenedores: significa los tenedores de uno o mas de los CBFIs.

Titulo: significa el documento o titulo que documenta las Emisiones, cuyo formato se adjunta al
presente Fideicomiso como Anexo “K”.

Utilidad Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las deducciones
autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son mayores que las segundas.

Utilidad Operativa: significa el resultado de sustraer a los ingresos generados por el Fideicomiso en
su operacion, los gastos operativos.

Valor: significa los titulos de crédito que conforme la naturaleza del presente Fideicomiso puedan ser
emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccién XXIV del articulo 2° de la LMV y
cualesquiera otros de conformidad con la Legislacién Aplicable.

Valor Promedio: significa el valor que resulte de multiplicar el nimero total de CBFIs emitidos por el
Fideicomiso a la fecha en la que se lleve a cabo el célculo respectivo, por el precio promedio de los
CBFIs correspondiente a los 30 (treinta) Dfas Habiles anteriores a la fecha en que se lleve a cabo
dicho calculo.

1.2 Otras Reglas de [nterpretacion. En este Fideicomiso y en sus Anexos, salvg/que el contexto requiera lo

contrario:

,



. . interpretacion de este Fideicomiso;

LS

gs referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este Fideicomiso
(o7 cualesquiera otros documentos, incluirdn: (x) todos los Anexos y apéndices u otros
> documentos adjuntos al presente Fideicomiso o a dichos documentos; (y) todos los
~/'documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitucion de este

J gy, ool Rl i ; 8 . ; G
"‘n.i’?"’“"ji.. ~ Fideicomiso o de dichos documentos; v (z) cualesquiera reformas, modificaciones, adiciones

o compulsas a este Fideicomiso o a dichos documentos, segiin sea el caso;
(iii)  las palabras "incluye” o “incluyendo” se entenderan como “incluyendo, sin limitar”;

(iv)]  las referencias a cualquier persona incluirdn a los causahabientes y cesionarios permitidas
de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental, cualquier persona que
suceda las funciones, facultades y competencia de dicha autoridad gubernamental);

(v) las palabras “del presente”, “en el presente” y “bajo el presente” y palabras o frases de
naturaleza similar, se referirdn a este Fideicomiso en general y no a alguna disposicién en
particular de este Fideicomiso; y

(vi)  elsingularincluye el plural y el plural incluye el singular.

SEGUNDA. CELEBRACION.

21

12
2

Celebracion del Fideicomiso. Las Partes celebran en este acto el presente Fideicomiso el cual estard
sujeto a los términos y condiciones establecidas en el presente Fideicomiso.

Aportacién Inicial. El Fideicomitente aporta en este acto al Fideicomiso, como Aportacion Inicial, la
cantidad de $15,000.00 (Quince mil Pesos 00/100 Moneda Nacional).

Aceptacion del cargo de Fiduciario. En este acto el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este
Fideicomiso y recibe la Aportacién Inicial. El Fiduciario otorga en este acto el recibo mas amplio que
en derecho proceda sobre la Aportacion Inicial.

Aportaciones por los Propietarios. Previamente a la primera Fecha de Emisién y sujeto al
cumplimiento de la condicién suspensiva consistente en la Colocacién de los CBFIs, los Propietarios
deberdn efectuar la aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a
cambio de lo cual, simultaneamente a la primera Colocacién, recibiran como contraprestacién, el
nimero de CBFls que se establezca en el Convenio de Adhesién respectivo, determinado por el
Comite Técnico y notificado al Fiduciario.

Aportaciones por los Propietarios Adicionales. En cualquier momento durante la vigencia de este
Fideicomiso, previa aprobacion del Comité Técnico, los Propigtarios Adicionales podran efectuar la
aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales Al Patrimonio del Fideicomiso, a cambio




.-Qj_ﬁm@gg de Identificacion Interna. Las Partes convienen en identificar el Fideicomiso que en este acto

%-Ee cmnshtuye con el nimero “F/1596” (F diagonal mil quinientos noventa y seis).

TERCERA PARTES DEL FIDEICOMISO.

3.1 Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso las siguientes:

a. Fideicomitente:

b. Fideicomitentes
Adherentes:

¢. Fiduciario:

d. Fideicomisarios en
Primer Lugar:

e. Fideicomisarios en
Segundo Lugar:

f. Fideicomisario en
Tercer Lugar:

g. El Representante Comiin:

Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V.

Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.

Deutsche Bank México, S.A, Institucién de Banca Multiple, Divisién
Fiduciaria.

Los Tenedores de los CBFIs, representados por el Representante
Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los Y
términos del presente Fideicomiso y los CBFIs. ‘.~D

Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a los Derechos de =
Reversion. :

El Fideicomitente, nica y exclusivamente respecto a la Aportacion
Inicial.

The Bank of New York Mellon, S.A,, Institucién de Banca Miiltiple

CUARTA, PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

4.1 Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se integra de la

siguiente manera:

a. Con la Aportacion Inicial;

b. Con los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales y los
Bienes [nmuebles Adquiridos;
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Con las cantidades derivadas de los [ngresos por Arrendamiento;

Con las cantidades derivadas de los Ingresos por Servicios que se obtengan por conducto del
Administrador;
Con los Bienes Inmuebles, los Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacién que se
adquieran con los Recursos Derivados de la Emision o con cualquier otro recurso:
Con las Inversiones Permitidas y, en su caso, con sus productos;
Con los rendimientos financieros que se obtengan por la inversién de los recursos en las
Cuentas, en su caso;
Con los recursos que se obtengan de Emisiones futuras;
Con los derechos derivados de cualquier contrato, convenio o acuerdo, suscrito por el
Fiduciario o adquiridos por él, ya sea directamente o indirectamente, en cumplimiento de los
fines del Fideicomiso, incluyendo enunciativa mds no limitativamente los derechos que
deriven de cualquier fideicomiso:
Con los recursos que se ohtengan de la emision de valores representativos de deuda:
Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho qu
corresponda al Fideicomiso;
Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a que se
refiere la presente Clausula; y
Con las demas cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por cualquier causa
valida.

. FINES DEL FIDEICOMISO.

Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste en la adquisicién y/o construccion de

Bienes Inmuebles para ser destinados al hospedaje; la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes de los Contratos de Arrendamiento; recibir financiamiento para esos fines con garantia
sobre los Bienes Inmuebles; asi como otorgar financiamiento a terceros con garantia inmobiliaria.

El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara, entre otras, las
siguientes actividades: (i) otorgar en arrendamiento los Bienes/flnmuebles; (ii) adquirir, mantener y

)
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“]:’ d‘lgf_;ﬁner de los bienes y derechos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso; (iii) distribuir y
\-..ﬁﬁm fnstr,ar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de la Emision de los CBFIs; (iv) efectuar

er ones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo

f o
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1= jentes de los Bienes Inmuebles; (v) realizar cualquier otro tipo de actividades que el

Ve "'i*’r_i@'straa@r y en su caso el Comité Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o

7, dEntalgs, a lo anterior; y (vi) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo
7

Iy M, :
"a"i'-,{, Y ﬂﬂt&ﬁlor “Para dichos propésitos, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del
A «lﬁdercomxso incluirdn, sin limitacion alguna las siguientes:

i S

a. Recibir y mantener la titularidad de la Aportacién Inicial y los demds bienes y derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emisién de CBFls y su
Colocacién entre el publico inversionista, ya sea de manera plblica o privada, por lo que
debera efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval
o cualquier otra entidad gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de
cotizacién, ya sea nacional o extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro de los CBFIs
en el RNV o cualquier otro que sea necesario o conveniente; su posterior Emision, oferta
publica o privada y Colocacion a través de la BMV y/o cualquier otra bolsa de valores o
sistema de cotizacidn, ya sea nacional o extranjera;

b. Realizar la oferta publica de CBFIs que haya sido autorizada por la CNBV, realizar la oferta
privada de CBFls, emitir los CBFls y realizar pagos conforme al presente Fideicomiso, el
Titulo respectivo, o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte, de
conformidad con lo establecidoe en este Fideicomiso;

& Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban un
Convenio de Adhesion a cambio de la aportacion de Bienes Inmuebles Aportados y, en su
caso, de Bienes Inmuebles Aportados Adicionales;

d. En atencién a lo sefialado en los incisos a, b. y c. anteriores y en términos de la LMV y demas
disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que sean necesarios o
convenientes, a fin de que se lleven a cabo los trdmites y procedimientos necesarios o
convenientes para el registro y listado de los CBFls en la BMV y el depésito del Titulo en
Indeval, asi como los correlativos a cualesquiera otros mercados de valores ya sean
nacionales o extranjeros. Asimismo llevar un registro de Tenedores, mismo que deberd
actualizar previamente a la celebracién de las Asambleas de Tenedores, conforme lo previsto
por el articulo 290 de la LMV;

g. Llevar a cabo cada Emision de los CBFIs y su Colocacidn de acuerdo a las instrucciones del
Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores, en los términos y con las caracteristicas
que se establezcan por dicho Comité Técnico y/o por la Asamblea de Tenedores, de
conformidad con las Secciones 8.1 (xviii) y 9.1.24 (xxv) del presente Fideicomiso;

f. Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emision asi como todos
los actos, convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emision y Colocacion de
los CBFls;




. ,F Gq}ebrar previa instruccién del Comité Técnico, los Convenios de Adhesién, adquirir la
- ﬁfm‘p gad de los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales,

de Tos Blenes Inmuebles Adquiridos y cualesquiera otros Bienes Inmuebles, Derechos de

ffrend;agmento y Derechos de Operacién con los Recursos Derivados de la Emisién o con

esdulera otro recursos;
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CeL\ehr‘ar prema instruccién del Comlte Técnico, los Contratos de Colocacmn con los

tlempo en tiempo o en relacion con cualquier otro Valor que sea emitido por el Fiduciario
conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y cumplir con las obligaciones al
amparo de dichos Contratos de Colocacidn, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme
a los mismos;

L. Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, convenios de asuncién de obligaciones;

I Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso, los Recursos
Derivados de la Emision;

k. Abrir y mantener con la institucién financiera que determine el Administrador, previa
Instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con lo establecido
en el presente Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros necesarios para el
manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

I [nvertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segiin sea el
caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos
fines;

m. Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o indirectamente, de
[nversiones en Bienes Inmuebles y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y
suscribir la documentacion necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el
presente Fideicomiso;

. Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente Fideicomiso;

0. Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo de conformidad con el presente
Fideicomiso;

p. Cobrar, recibir y administrar Ingresos por Arrendamiento y cualquier otra cantidad en

relacién con las Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del
Patrimonio del Fideicomiso;

q. Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar yensu
caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos
los actos necesarios para su defensa de conformillad con los términos del presente
Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;

g o
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; Arre,nc'lamlentn y los Contratos de Operacién Hotelera, asf como sus respec’clvos convenios
mad ﬁcatorlos de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico.

: Celebrar e] Contrato de Administracién y el Contrato de Asesorfa en Planeaci6n, asi como sus
Q-
" urﬂspectwos convenios modificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico.

t. Realizar la administracion, ejecucién y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

u. Realizar la administracion, ejecucién y cobranza de los Ingresos Por Servicios, por conducto
del Administrador.

V. Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso, los
contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y
celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo la celebracion de
acuerdos de indemnizacion y cualquier modificacion, prorroga o renovacion;

w. Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al
presente Iideicomiso;

X Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo, al
Asesor Contable y al Asesor Fiscal, en los términos previstos en el presente Fideicomiso;

y. Previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segun sea el caso, contratar y
remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para los
propésitos v fines del presente Fideicomiso;

Z. Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida que éste
resulte suficiente, previa autorizacion por escrito del Comité Técnico, todas las obligaciones
de las que es responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable y las disposiciones del
presente Fideicomiso y los Documentos de Emision y cualquier otro convenio o documento,
incluyendo sin limitacidn alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emisién
y de los Gastos de Mantenimiento de la Emisidn;

aa. Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba ser
entregada de conformidad con este Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el
Reglamento Interior de la BMV y la Legislacién Aplicable, asi como toda la informacién que
sea requerida de conformidad con otras disposiciones de este Fideicomiso y otros contratos
enlos que el Fideicomiso sea parte;

bb. Preparar y presentar, de conformidad con la informacién que le sea proporcionada por el
Administrador, el Asesor Contable y el Asesor Fiscal, todas las declaraciones fiscales del
Fideicomiso de conformidad con la Legislacion Aplicable, asi como llevar a cabo todos los
actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicién de constancias y registros,
necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones
fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso;
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riiiﬂ caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
Confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 y 36 del CFF, necesarios para
Alevar cabo los fines del Fideicomiso;

"~ Preparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos por, o solicitudes de autorizacién

de parte de cualquier autoridad gubernamental;

Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o
convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso, todos los derechos econémicos y
corporativos derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, la facultad de designar,
remover e instruir libremente al O0rgano de administracién del Administrador y a sus
representantes y apoderados.

Otorgar poderes generales y especiales segiin sean requeridos mediante instrucciones del
Comité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con este
Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el Fiduciario en ejecucién de este
Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no otorgara poderes para abrir y cancelar
cuentas bancarias; (ii] el Fiduciario no otorgara poderes para actos de dominio, ya que dicha
facultad siempre serd ejercida directamente por el Fiduciario a través de sus delegados
fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico, mismas que siempre deberan ser
ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y
(iii) cualquier y todos los apoderados nombrados por el Fiduciario deberdn cumplir con las
obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula
Trigésima Primera del presente Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados (incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

Proporcionar a los Tenedores residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi
lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informaciéon que determine este tltimo a
efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores, todos los tramites necesarios, los actos necesarios y/o convenientes a efecto de
que el Fideicomiso no sea considerado como passive foreign investment company (PFIC)
para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América y de conformidad con
la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asf como cualesquiera otros necesarios y/o
convenientes de conformidad con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;

Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos de acuerdo
con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y realizar todos los actos
necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en este Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el
Contrato de Colocacién, los contratos que se requieren para abrir cuentas bancarias, los
contratos que se requieran para el uso de nombres comercigles y de propiedad intelectual y
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mdntratos 0 documentos relacionados con la realizacién, adquisicién y disposicién de
imfersmnes en Bienes Inmuebles, y cualquier modificacion a dichos contratos o documentos,
g 'hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

kk. & thmtar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras

J ) -
if s me\’ nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de

adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de Arrendamiento y
Derechos de Operacién, otorgando al efecto las garantias reales con el Patrimonio del
Fideicomiso,

IL. Realizar la emisién y colocacién de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo titulos de
deuda de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, mediante oferta piblica y/o
privada y realizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad
competente, bolsa de valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emision y
colocacion de dichos valores ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables;

mm.  En caso del ejercicio del Derecho de Reversidn por parte de alglin Fideicomitente Adherente,
recibir el Precio de Reversién, conforme a los términos y condiciones que determine el
Comité Técnico;

nn.  Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que reciba del
Administrador, exclusivamente para su posterior cancelacién;

oo.  Encaso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacién que se establec
en el presente Fideicomiso y la celebracién del respectivo convenio de extincién total de
Fideicomiso;

Pp. Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comtin o a quien el mismo designe, en un
margen no mayor a 10 (diez) Dias Habiles posteriores a que el Representante Comuin, o a
quien €l mismo designe, contados a partir de la solicitud por escrito, a toda la informacin
que tenga disponible derivada o relacionada con el presente Fideicomiso;

qq. Proporcionar, sujeto a las politicas internas del Fiduciario, acceso al Administrador, al Asesor,
0 a quien ellos mismos designen, a toda la informacién que tenga disponible derivada o
relacionada con el presente Fideicomiso;

IT. En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de
conformidad con este Fideicomiso y con las demas disposiciones legales aplicables;

sS. Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores, todos los tramites y actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el
Fideicomiso sea tratado como una “partnership” o “disregarded entity” para efectos de
impuestos federales de los Estados Unidos con anterioridad a la Emision de CBFIs, y para
elegir antes o al momento de la Emision de CBFIs para ser tratados como una “association
taxable as Corporation” para efectos de impuestos feddrales de los Estados Unidos de
América; y
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SEXTA. EMISION DE CBFIS. b
—3
Emisién de CBFIs &S
\—
6.1 Emisiéon de CBFIs. El Fiduciario emitira los CBFIs de tiempo en tiempo, de conformidad con Ios%’
articulos 63, 64 v deméas aplicables de la LMV, en los términos v condiciones establecidos en este
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, en términos de la C)
Seccion 8.1 (xviii) del presente Fideicomiso. Para tales efectos el Fiduciario deberd obtener la
inscripcién de dichos CBFls en el RNV, completar su listado en la BMV, obtener la autorizacion de la
CNBV para llevar a cabo la oferta publica y/o privada de los mismos y en su caso, chtener
cualesquier otras autorizaciones gubernamentales que se requieran.
6.2 Tenedores. Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los CBFIs, estaran sujetos a lo previsto en

'V.ntfegar a cada tenedor de CBFIs y a cada intermediario colocador internacional (segiin sea
Jesignado por dicho tenedor), una vez solicitado por dicho tenedor o intermediario colocador
' teﬁx;icional cualquier informacion que conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Securities
ctmf1933 vigente (el "Securities Act”), sea requerido entregar, en tanto que cualquiera de
los /CBFIs sean considerados como “restricted securities” (valores restringidos) de
sujeto a, y cumpla con, las Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Act of 1934,
vigente (el “Exchange Act"), o se encuentre exento de presentar dichos reportes de
conformidad con, y cumpla con, la Regla 12g3-2(b) bajo el Exchange Act. En caso que el
Fiduciario asf lo considere conveniente, podra consultar al Asesor Contable y al Asesor Fiscal
a efecto de dar cumplimiento a la obligacion antes sefialada.

TADO ot _mnformldad con la Regla 144(a)(3) del Securities Act, a menos de que el Fideicomiso esté

L. Mantener en caja la Aportacién Inicial sin que devengue intereses y, a la extincion del
Fideicomiso devolverla al Fideicomisario en Tercer Lugar.

vV, Entregar a los Fideicomitentes Adherentes que sean parte del Fideicomise de Control, o a
quién éstos le instruyan, los CBFIs que correspondan a dichos Fideicomitentes Adherentes
por la aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles
Aportados Adicionales, al Patrimonio del Fideicomiso.

este Fideicomiso y en los CBFIs correspondientes y aceptan de manera expresa que: (i) no tienen ni
tendran derecho preferente, para la adquisicién de los CBFIs que emita el Fiduciario en el futuro
conforme a este Fideicomiso; y (ii) el Fiduciario es el (nico propietario de los Bienes Inmuebles y los
CBFIs tinicamente otorgan el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta
de los Bienes Inmuebles, de conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.

Los Tenedores, en virtud de la adquisicién de los CBFIs manifiestan y ratifican su voluntad y
conformidad para que el Fiduciario, a través y con la asistencia del Asesor Contable, el Asesor Fiscal
v, en su caso, el Administrador, cumpla por su cuenta con las obligaciones serialadas en la LIETU y
determine el ingreso gravable del [ETU conforme a lo prev;sto porflg fraccién V de la Reglal4.4.3de ___

la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2012. ’L{
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6.4
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s Fuiéltomltentes Adherentes mediante la aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados y, en su
g sra, dglps Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, reconocen los efectos fiscales que se generan a
gcargo ‘en relaci6n al ISR Diferido o IETU Diferido con motivo de la posible ganancia generada por

-L‘fa Apeytacwn de Bienes Inmuebles al Fideicomiso, y cuya exigibilidad se actualizara (i) al momento
“\dﬁ la4enta de uno o varios de los CBFIs recibidos como contraprestacion por dicha aportacién; o (ii)

~=-ef el momento en que el Fideicomiso enajene el Bien Inmueble aportado por el Fideicomitente

Adherente de que se trate.

Representante Comun. El Representante Comun tendrd, ademds de las obligaciones y facultades que
le corresponden conforme a la legislacidn y reglamentacién aplicables, las obligaciones y facultades
que se establecen en la Clausula Séptima del presente Fideicomiso y aquellas descritas en los CBFIs.

Designacion de los Intermediarios Colocadores. El Comité Técnico, a través de una instruccién al
Fiduciario efectuara la designacién de los Intermediarios Colocadores encargados de llevar a cabo
cada Colocacidn.

Requisitos de los CBFIs. Los CBFIs emitidos por el Fiduciario en virtud de cada Emisién seran
considerados parte de la misma Emisién y por consecuencia tendrfan los mismos términos y
condiciones. Los términos especificos se estableceran en los titulos que representen los CBFIs. En
todo caso, los CBFIs que emita el Fiduciario deberan cumplir con los términos establecidos en las
disposiciones legales aplicables, incluyendo sin limitacién los siguientes:

a. Antes de que los CBFIs sean emitidos v colocados, el Fiduciario deberd obtener todas las
autorizaciones de la CNBV necesarias, asi como la autorizacién de la BMV para el listado de
los mismaos,

b. Los CBFls se denominaran en Pesos.

C. Los CBFls seran no amortizables.

d. Los CBFIs no otorgan derecho alguno sobre los Bienes Inmuebles a sus Tenedores.

e. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso segtn

se preve especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni el Fideicomitente
Adherente, ni el Administrador, ni el Asesor, ni el Representante Comin, ni los
[ntermediarios Colocadores, estaran obligados en lo personal a hacer el pago de cualquier
cantidad debida conforme al presente Fideicomiso. En caso que el Patrimonio del
Fideicomiso no genere los recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones de
Efectivo a los Tenedores, no habrd obligacion del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Fideicomitente Adherente, del Administrador, del Asesor, del Representante Comtn ni los
Intermediarios Colocadores, de realizar dicha entrega, por lg que ninguno de ellos estara
obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dicl{gs pagos.
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6.6

6.7

6.8
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g5 i ~Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevardn a cabo por medio de
fw Oy, trzg‘nsferenaa electrénica a través de Indeval, ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3,
n C@Fﬁuauhtemnc 06500, México, Distrito Federal.

A rf.z .

YyS‘B regigén e interpretaran de conformidad con la Legislacién Aplicable.
" '\‘

] LosL fjéfﬁls serdn colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacién y/o negociacién
Ao ;rué, ‘en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o extranjero, y deberan ser

TADK 2 Virscritos en el RNV. Cuando se realice oferta privada de CBFIs exclusivamente, no sera
necesaria su inscripcion en el RNV; y

i. Los CBFls tendran las demds caracteristicas que determine el Comité Técnico y/o la
Asamblea de Tenedores en los términos de la Emisién respectiva.

Precio de Emisién. El precio de emision de los CBFIs serd determinado conforme se estahlezca en el
Prospecto.

Titulo. Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso podrén estar documentados mediante un sélo Titulo
que ampare todos los CBFls. El Titulo respectivo debera contener todos los datos relativos a la
Emision y los requisitos que establece la LMV, y seré emitido en los términos que establece la propia
LMV, conforme a las caracteristicas que acuerde la Asamblea de Tenedores, en términos de la
Seccion 8.1 (xviii) del presente Fideicomiso.

El Titulo deberd ser depositado en el Indeval.
La clave de cotizacidn de los CBFIs la determinara la BMV en su momento.

Autorizaciones Gubernamentales. El Fiduciario debera obtener, con el apoyo de los asesores
externos que el Comité Técnico designe para tales efectos, todas y cada una de las autarizaciones
gubernamentales que se requieran para la Emisidn de los CBFIs, as{ como para la oferta piiblica y/o
privada y su registro en el RNV de la CNBV o cualesquiera otro necesario o conveniente nacional o
extranjero. Asimismo, el Fiduciario deberd obtener la autorizacién para el listado de los CBFls en la
BMV o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacion y/o negociacién, nacional o extranjera.

SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.

7.1

Obligaciones del Representante Comiin. Sin perjuicio de las obligaciones del Representante Comun

consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los
demés Documentos de Emisi6n, el Representante Comiin tendra en todo tiempo durante la vigencia
del presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

a.  Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establggidas a su cargo en el presente
Fideicomise y en los Documentos de Emisidn;

) 4
4

:

& 4

O yil




: V@_’;fﬁcar la constitucién del Fideicomiso;
Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso y que los activos que formen parte del

","—f:smo se encuentren debidamente asegurados;

Verificar el camplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones;

Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario y del Administrador
conforme al presente Fideicomiso, y de cualquier otra persona conforme a los contratos que
deban ser celebrados para cumplir con los fines de este Fideicomiso;

Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el
cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Legislacion Aplicable o los términos
de los CBFIs y el presente Fideicomiso asi lo requieran, y ejecutar sus decisiones;

Verificar la suscripcidn, en representacién de los Tenedores, de todos los documentos y
contrates que se celebraran con el Fiduciario en relacién con el presente Fideicomiso;

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores en
su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho los Tenedores;

Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores e informar al Indeval, a
la CNBV y a la BMV, a través de los medios que estas (ltimas determinen incluyendo el STIV-2 y
EMISNET, con por los menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion, respecto de cualquier
Distribucidn de Efectivo que deba hacerse a los Tenedores; para lo cual el Fiduciario le notificara
con cuando menos 10 (diez) Dias Hébiles de anticipacion el monto y la fecha de la Distribucion
de Efectivo;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacién de los Tenedores, para la entrega
a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del presente Fideicomiso y para
cualesquier otros asuntos que se requieran;

Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFIs, en el presente
Fideicomiso y en los demas documentos de los que sea parte;

Solicitar del Fiduciario, del Administrador y del Asesor toda la informacién y documentacién en
su posesion que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del
Representante Comun, inclusive los relativos a la situacion financiera del Fideicomiso; en el
entendido que el Fiduciario, el Administrador y el Asesor, proporcionardn la informacion y
documentacién relacionada con el presente Fideicomiso y con los CBFIs que les sea
razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dix§ Habiles, contados a partir del
requerimiento por escrito de informacion v documentacion coryespondiente:
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7.4

7.5

Pro‘porc;omr a cualquier Tenedor, a costa de este iltimo, las copias de los reportes que, en su
caso,ile hayan sido entregados al Representante Comiin por el Fiduciario, el Administrador y el
-Asescrr

o Rglégizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez de este

Fideicomiso y del Titulo;

" Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo estipulado
en este Fideicomiso o a la Legislacion Aplicable y llevar a cabo todas las actividades y actos
necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente
sus derechos;

r.  Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea titular
conforme a este Fideicomiso;

s. Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier incumplimiento
relativo a recepcidn de informacién por parte del Admlmstrador el Fiduciario o el Auditor
Externo; y

t.  En general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones
que le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV, la regulacién aplicable emitida por la
CNBV y los sanos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtin en representacién o por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en este Fideicomiso, los ™
CBFIs, los demas documentos de los que sea parte o la Legislacion Aplicable, serdn obligatorios para %“*—J
los Tenedores y se considerardn como aceptados por los mismos. gy

El Representante Comun podrd ser removido por resolucién adoptada en una Asamblea de
Tenedores; en el entendido que dicha remocién sélo tendré efectos a partir de la fecha en que un CD
representante comun sustituto haya sido designado y dicho representante comtn sustituto haya
aceptado y tomado posesién de su cargo.

El Representante Comin en ningin momento estara obligado a erogar ningin tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le
corresponden conforme a la ley, a este Fideicomiso y a los respectivos CBFls. En el supuesto de
surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el Fiduciario, los Intermediarios
Colocadores o por terceros que impidan el paga de las Distribuciones, el Representante Comtn hara
esto del conocimiento de la Asamblea de Tenedores, y de conformidad con las resolucién que ésta
adopte, el Representante Comiin podra otorgar los poderes suficientes a favor de la persona o las
personas que para dichos efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la
aportacion de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.

El Representante Comin no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacién que en su caso, llegue a prppbrcionarle el Fiduciario, el
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atrimoniales, informacién sobre cartera, poderes o cualquier otro documento relacionado con la
sion gue requiera el Representante Comiin y que no sea formulado directamente por este tiltimo.

n.,,_;
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. /OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de los Tenedores y serd el 6rgano maximo de
decision con respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores
conforme a lo descrito a continuacion:

(1)

(1)

(1i)

(iv)

(v)

(vi)

Las Asambleas de Tenedores se regirdn por las disposiciones de la LGTOC aplicables a las
Asambleas de Obligacionistas, siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos los
Tenedores, ain respecto de los ausentes y disidentes.

Los Tenedores se reuniran cada vez que sean convocados por el Representante Comin.
Asimismo, dicho Representante Comin debera convocar a la Asamblea de Tenedores por lo
menos una vez cada afio para, entre otros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso
correspondientes al ejercicio anterior y para elegir a los miembros del Comité Técnico, a mas
tardar en el mes de marzo de cada afo.

Los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen un 10% (diez por ciento) o
mas de los CBFIs en circulacién, podran solicitar al Representante Comin que convoque a
una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los puntos que en la asamblea
deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea. El
Representante Comin debera emitir la convocatoria para que la asamblea se retina dentro
del término de 15 (quince) Dias contados a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el
Representante Comiin no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera instancia del
domicilio del Fiduciario, a peticion de los Tenedores, debera emitir la convocatoria.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) o mas de
los CBFIs en circulacién, tendran el derecho en Asamblea de Tenedores a que se aplace por 3
(tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto
del cual no se consideren suficientemente informados. Este derecho no podra ejercitarse sino
una sola vez para el mismo asunto.

Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran por lo menos una vez en el
Diario Oficial de la Federacién y en alguno de los periédicos de amplia circulacién en el
domicilio del Fiduciario, con un minimo de 10 (diez) Dias de anticipacién a la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria respectiva se incluirdn los puntos que deberan
tratarse en la asamblea.

Para que se considere validamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocatoria, se requerira que estén representados los Tenedores que representen la
mayoria de los CBFls en circulacidn, y sus resolucioneé serdn validas cuando sean adoptadas




g ""-.;‘por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por este Fideicomiso.

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

f’En caso de que una asamblea se retina en virtud de segunda o ulterior convocatoria, se
copmdemra instalada legalmente, cualquiera que sea el nimero de Tenedores que estén en
E]Ia representados, y sus resoluciones serdn validas cuando sean adoptadas por la mayoria

o tle los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por este Fideicomiso.

'
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Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores, en la que se
pretenda (i) acordar la revocacién de la designacién del Representante Comtn; (ii) nombrar
a un nuevo representante comun; o (iii) cuando se trate de consentir u otorgar prérrogas o
esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamente representados por lo menos los
Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion.

Todas las resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberdn ser adoptadas por mayoria
de votos de los Tenedores presentes en el Asamblea de Tenedores, excepto (i) en los casos
referidos en la Clausula Trigésima, seccion 30.1 del presente Fideicomiso; (ii) la terminacién
del Contrato de Asesorfa en Planeacidn, sin que medie una Conducta de Destitucién; (iii) la
terminacion anticipada del Fideicomiso, (iv) la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso,
(v) el desliste de los CBFIs; y (vi) la cancelacion de la inscripcion en el RNV en los cuales se
requerird el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 85% (ochenta y cinco
por ciento) de los CBFIs en circulacién.
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Salvo por los casos previstos en los incisos (vii) y (viii) anteriores, en los cuales se
considerard a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las demés
tendrin el caracter de Asambleas Ordinarias.

Para asistir 2 una asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de depdsito que
expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa
correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean
titulares, con el Representante Comin en el lugar que indique el Representante Comin a mas
tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la asamblea deba celebrarse. Los Tenedores
podran hacerse representar en la asamblea por un apoderado, acreditado con carta poder.

De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente v
secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores
presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como los certificados, registros
contables y demas informacion en relacién con las Asambleas de Tenedores o la actuacién
del Representante Comun, serdn conservados por éste y podran, de tiempo en tiempo, ser
consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales tendran derecho a solicitarle al
Representante Comun, que les expida copias certificadas de dichos documentos. El
Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir por parte del Representante
Comun una copia de los certificados de depdsito emitidos por Indeval, la lista de Tenedores
emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes, de ser el caso, respecto
de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y una copia de todas las actas
levantadas respecto de todas y cada una de las Asaimbleas de Tenedores. Asimismo, el

»



Fiduciario tendra la obligacion de entregarle una copia de dicha decumentacién al

oy Administrador.
(R
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\(%ii) - {Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara
"% Y jcomo base el nimero de CBFIs en circulacién. Los Tenedores tendrén derecho a un voto por

:;T;f" cada CBFI que posean.

f‘__::_-{'_rt\sgfj_f'f@d'iJi] La Asamblea de Tenedores serd presidida por aquélla persona designada por el

Representante Comin.

(xiv) No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los CBFIs
tendran la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea; siempre que
se confirmen por escrito.

(xv)  Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20% (veinte por ciento)
0 mas de los CBFIs en circulacién, tendrén el derecho de oponerse judicialmente a las
resoluciones de las Asambleas de Tenedores siempre que se cumplan los siguientes
requisitos: (a) que la demanda se presente dentro de los quince dias siguientes a la fecha de
clausura de la Asamblea de Tenedores; (b) que los reclamantes no hayan concurrido a la
Asamblea o hayan dado su voto en contra de la resolucidn; y (¢) que la demanda senale la
clausula del Fideicomiso o el precepto legal infringido y el concepto de violacién.

(xvi) Lainformacién y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de Tenedores Y
debera estar disponible en las oficinas del Fiduciario para su revisién por parte de los -
Tenedores con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacidn a dicha asamblea. —

(xvii) En todo caso la Asamblea de Tenedores se debera reunir para resolver las inversiones o

A iy o g G ’ s : e
adquisiciones a que se refiere la seccién 11.2, inciso (iii) de la Clausula Décima Primera del o
presente Fideicomiso. -

(xviii) Salvo por lo dispuesto en la Clausula Novena, Seccion 9.1.24, inciso (i), la Asamblea de KD
Tenedores debera de reunirse para aprobar cualquier Emision de CBFIs y su Colocacién
entre ¢l ptblico inversionista, ya sea de manera piblica o privada, en el mercado de valores
de México y/o en el extranjero.

De conformidad con la Clausula Novena, Seccién 9.1.24 inciso (xxv), la Asamblea de
Tenedores podra facultar al Comité Técnico para que resuelva sobre los términos de la
Colocacion y oferta de CBFIs entre el publico inversionista, ya sea de manera piiblica o
privada, en el mercado de valores de México y/o en el extranjero.

Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores. La
celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario por los
Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dfas Hébiles siguientes al de su concertacién, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de la B ‘)Vy EMISNET, asf como para que
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= ’:f phfunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se podra estipular

Jac r_éﬂun(:la por parte de los Tenedores a no ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité

éu'n )'en los términos sefialados en la Clausula Novena del presente Fideicomiso. Lo anterior sin

@eqm(;:m de la autorizacién requerida en términos de la Clausula Vigésima Novena del presente
e1c0qa1so
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’mﬁﬁm. .COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE PRACTICAS Y COMITE DE

s ”N&D&INM’;PONES

9.1  COMITE TECNICO

- g P

Creacio i cnico.

9.1.1 De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, por medio del presente se establece un
comité técnico (el “Comité Técnico”) que permanecerd en funciones durante la vigencia del
Fideicomisa.

9.1.Z Con excepcion de lo dispuesto en la Seccién 9.1.24 (i) del presente Fideicomiso, el Comité Técnico
estara integrado hasta por 21 (veintiin) miembros propietarios y sus respectivos suplentes, mismos
que seran nombrados o ratificados en Asamblea de Tenedores de la siguiente forma:

Cualesquier Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan 10% (diez por ciento) de los CBFIs
en circulacién tendran el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un miembro propietario y
su respectivo suplente en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran
renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico).

Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, a través del Fideicomiso de Control, tendran el derecho
de designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, de
manera tal que, siempre y cuando el Fideicomiso de Control sea titular de cuando menos el 15%
(quince por ciento) de la totalidad de los CBFls en circulacién, tendran el derecho de designar al
menos a la mitad mas uno del total de los miembros del Comité Técnico en la propia Asamblea de
Tenedores. Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, a su discrecién, podran designar
exclusivamente miemhbros del Comité Técnico que no sean considerados como Miembros
Independientes.

Lo anterior en el entendido de que en ningiin caso los Miembros Independientes podran representar
menos del 25% (veinticinco por ciento) de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes. Dichos Miembros Independientes seran designados por su experiencia,
capacidad y prestigio profesional, considerando ademas que por sus caracteristicas puedan
desempefar sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses
personales, patrimoniales o econémicos y cuya independencia sera calificada por mayoria de votos
presentes en la Asamblea de Tenedores en la cual sean designados o ratificados. La Asamblea de
Tenedores, por mayoria de votos presentes, podra sustituir o remover a cualquiera de los Miembros
Independientes. Previamente a la designacidn, ratificacidn, sustitucion o remocién de los Miembros
[ndependientes, la Asamblea de Tenedores escuchara la opiffign del Comité de Nominaciones de
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cnpiormlclad con lo dispuesto en la Clausula Novena, Seccién 9.4 del presente Fideicomiso. En tanto

‘fig ‘8 lleve a cabo la primera Emisién de los CBFIs y su Colocacién, el Fideicomitente tendra el

éreéhg exclusivo de designar a la totalidad de los miembros del Comité Técnico.

J;‘:}I‘F'w:lun:iano serd invitado a atender las sesiones del Comité Técnico como observador (con voz pero
STADO |

-sin derecho de voto), en el entendido que su inasistencia no invalidara las resoluciones adoptadas
por el Comité Técnico, y, asimismo, el Fiduciario no desempefara ningin cargo en las mismas. El
Comité Técnico podrd invitar a observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud de su
grado de experiencia en un asunto determinado.

Los Tenedores que tengan derecho a designar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con
esta Clausula Novena, seccién 9.1.2 notificaran al Fiduciario y al Administrador, por escrito, de la
designacion que hayan realizado de conformidad con la presente Clausula Novena, debiendo
comprobar la tenencia de CBFIs respectiva. Los Tenedores podran en cualquier momento revocar en
Asamblea de Tenedores la designacidn o sustituir a dichos miembros que hayan designado, debiendo
notificar al Fiduciario y al Administrador dicha revocacién o sustitucién en los términos de los
requisitos antes mencionados. Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, nombrados por los Fideicomitentes Adherentes Relevantes a través del Fideicomiso de
Control, sélo podran ser destituidos por los correspondientes Fideicomitentes Adherentes
Relevantes en Asamblea de Tenedores. Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes, designados por los Tenedores sélo podran ser destituidos de su encargo por
los Tenedores que los hubieren designado y en su caso, por los demés Tenedores en Asamblea de
Tenedores, cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico,
en cuyo caso las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses
siguientes a la revocacién. La muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico
resultard en la remocion automatica con efectos inmediatos, debiendo procederse a efectuarse una
nueva designacion dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes, de lo contrario se considerara que
los Tenedares respectivos han renunciado a su derecho a designar al miembro del Comité respectivo
hasta que dicha designacion sea realizada.

Los miembros del Comité Técnico durardn en su cargo mientras no sean revocados sus
nombramientos y continuaran en funciones hasta que las personas designadas para sustituirlos en
Asamblea de Tenedores tomen posesion de los mismos; sus nombramientos podran ser revocados en
cualquier momento conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior.

en esta Clausula Novena y que no haya renunciado a su derecho a/designar un miembro, debera
comprobar al Fiduciario y al Administrador el niimero de CBFIs de os que dicho Tenedor de CBFIs
sera propietario.

Cada Tenedor de CBFIs que pretenda designar a un miembro en el Com(ité Técnico seglin se establece
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%h\lizﬁ"‘;fidiéqua]mente, antes de cada sesién del Comité Técnico, los Tenedores (o el miembro designado)
S andeéberdp entregar al Fiduciario, al Administrador, al presidente y al secretario del Comité Técnico,
[ g _déh&q"ge cualquier convenio respecto del ejercicio de derechos de voto.

t
g,amierﬁlﬁros propietarios s6lo podrdn ser sustituidos ante su ausencia temporal por el suplente
ug’le corresponda al miembro propietario en cuestién.
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'§~L9 ,-,\E%L'Qfés"idente del Comité Técnico sera aquella persona que designen los Fideicomitentes Adherentes

" Rélevantes a través del Fideicomiso de Control y tendrd voto de calidad en caso de empate.
Asimismo, el secretario del Comité Técnico, quien no podra ser miembro del Comité Técnico, sera
designado por el propio Comité Técnico.

9.1.10 EI Representante Comin asistird a las sesiones del Comité Técnico con voz, pero sin vato v no
desempefiara ningin cargo en las mismas.

9.1.11 Con excepcién de los Miembros Independientes, el nombramiento de miembros del Comité Técnico
es honorifico y no da derecho a recibir una contraprestacién de cualquier naturaleza por el
desempefio del cargo, sin embargo, al momento en que se acuerde su designacion o ratificacion, se
podrd acordar una remuneracién por el ejercicio de su encargo en efectivo o en especie, mediante
Asamblea de Tenedores.

Por su parte, los Miembros Independientes tendrén en todo momento el derecho a recibir una
contraprestacion anual por el desempefio del cargo que no excederd el equivalente en Pesos
correspondiente a US$30,000.00 (treinta mil délares 00/100 moneda del curso legal de los Estados
Unidos de América), la cual podra incrementarse o reducirse de conformidad con lo dispuesto en la
Seccibn 9.1.24 (xxii) del presente Fideicomiso.

9.1.12 Los Tenedores tienen el derecho de celebrar convenios de voto de sus CBFIs respecto a cualquier
asunto, incluyendo la designacion de miembros del Comité Técnico (incluyendo la renuncia de dichos
derechos), Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico pueden celebrar convenios o acuerdos
con relacion a sus derechos de voto en el Comité Técnico. La celebracién de dichos convenios y sus
caracteristicas deberan ser notificadas al Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles siguientes al de su concertacion o antes de una sesién del Comité Técnico (lo que suceda
primero), para que sean revelados por el Fiduciario al piiblico inversionista a través de la BMV y
EMISNET, asf como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso, lo anterior
sin perjuicio de lo establecido en la Cldusula Vigésima Novena del presente Fideicomiso.

9.1.13 Salvo que se trate de informacién que deba publicarse conforme a la Legislacion Aplicable, los
miembros del Comité Técnico que se designen a partir de la primera Fecha de Emisién tendran
respecto de su cargo y el Fideicomiso, las obligaciones de confidencialidad establecidas para los
miembros de los consejos de administracién de las sociedades anénimas bursatiles en el articulo 34
de la LMV y deberan firmar un convenio de confidencialidad al specto antes de que puedan fungir
como miembros del Comité Técnico.
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”%;TE!%[~E09:m[embros del Comité Técnico desempefiaran su encargo procurando la creacion de valor en
' betie ﬁe;o /d“el Patrimonio del Fideicomiso, sin favorecer a un determinado Tenedor o grupo de
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9.1.15 Ei Comité Técnico debera reunirse periddicamente de conformidad con el calendario que sea
aprobadoe en la primera sesidon de cada afio, y de manera especial cuando sea necesario para el
cumplimiento adecuado de sus funciones, con motive de una convocatoria de uno de sus miembros
propietarios a los demas miembros propietarios del Comité Técnico de conformidad con la presente
Clausula (seccion convocatoria a las sesiones del Comité Técnico). Dicha convocatoria no serd
necesaria cuando todos los miembros propietarios del Comité Técnico se encuentren presentes.

9.1.16 Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, la mayoria de sus
miembros propietarios o sus suplentes respectivos deberan estar presentes y sus resoluciones
deberdn ser adoptadas por una mayorfa de votos de los miembros presentes, salvo los casos
previstos en este Fideicomiso en los cuales serd necesario contar con el voto favorable de la mayoria
de sus Miembros Independientes. Cada miembro asistente tendrd derecho a un voto.

9.1.17 El secretario preparara un acta de sesién para cada sesién del Comité Técnico en la cual las
resoluciones adoptadas durante la sesién sean reflejadas y la cual debera ser firmada por el 2
presidente. El secretario serd el responsable de conservar un expediente con todas las actas de C)
sesion y los demas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico. by

9.1.18 Las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por \\ \—¥
cualquier otro medio que permita la comunicacién entre sus miembros en tiempo real, la cual podra r-—-T

ser grabada. En dicho caso, el secretario confirmard por escrito la asistencia de los miembras, ya sea e
propietarios o suplentes, para propositos de que exista quorum suficiente.

9.1.19 Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar resoluciones fuera de las sesiones; en el entendido que
éstas deberdn ser confirmadas por escrito por todos los miembros propietarios o sus suplentes
respectivos.

9.1.20 En el evento de que la opinién de la mayorfa de los Miembros Independientes no sea acorde con la
determinacién del Comité Técnico, se revelard tal situacion al publico inversionista a través de la

BMV y EMISNET.

Convocatoria a las Sesiones del Comité Técnico.

9.1.21 Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra solicitar al secretario que convoque una sesién
cuando lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) Digs\de anticipacion a la fecha de la sesién. La
solicitud debera indicar el orden del dia a tratar en dich on.




2 cx‘éﬁén del secretario o cuando el secretario reciba una solicitud conforme a la seccion 9.1.21
_;{gttgyiorégl&;onvocaré a una sesion con al menos 5 (cinco) Dfas de anticipacién a la fecha de la sesidn.
. gonvocatoria deberd hacerse a todos los miembros, al Administrador y al Fiduciario por escrito
iﬁfcauﬁg’ tanto el orden del dia como el lugar, la fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo la
esion. .~

-

9.1.23 Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario deberan hacerse
por escrito y deberan ser firmadas por los miembros que hayan actuado como presidente y
secretario en la correspondiente sesion del Comité Técnico.

Facultades del Comité Técnico

9.1.24 El Comité Técnico tendrd las siguientes facultades indelegables:

(i) Exclusivamente para efectos de la primera Emisién que se realice y los actos previos a la
misma, el Fideicomitente designa en este acto un comité técnico integrado exclusivamente
por los sefiores Roberto Galante Totah, Alberto Galante Zaga, Simén Galante Zaga y Eduardo
Zaga Coa, quienes deberdn acordar los términos y condiciones de la primera Emision de
CBFIs y su Calocacion e instruir al Fiduciario todos los actos necesarios y/o convenientes al
efecto, incluyendo la celebracién de los Convenios de Adhesién,

(ii)  Enun plazo no mayor a 90 (noventa) Dfas Habiles contados a partir de la firma del presente
Fideicomiso, designar al Asesor Contable y al Asesor Fiscal, asi como girar la respectiva
instruccién al Fiduciario para la contratacién del mismo,

(iii)  Fijar y en su caso modificar las politicas conforme a las cuales se invertirs el Patrimonio del
Fideicomiso, las cuales deberdn considerar al menos lo establecido en la Cliusula Décima
Primera del presente Fideicomiso. Cuando se trate de modificaciones a los Criterios de
Elegibilidad, se deberd contar adicionalmente con el voto favorable de al menos la mayoria
de Miembros Independientes.

Asimismo conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles inversiones y adquisiciones a
ser realizadas por el Administrador que pudieran no cumplir o no cumplan con los Criterios
de Elegibilidad, para lo cual adicionalmente se deberd contar con el voto favorable de al
menos la mayoria de los Miembros [ndependientes.

(iv)  Aprobar las inversiones, adquisiciones, enajenaciones, ventas y Desinversiones con valor

hasta del 19.99% (diecinueve punto noventa y nueve cinco por ciento) del Valor Promedio,
con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva
en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera

adquisicion o Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una .

sola, de conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso,




e A['}'{;d'bar las politicas de operacién con Personas Relacionadas asf como autorizar, con la
_previa opinion del Comité de Practicas, las operaciones con Personas Relacionadas respecto
v del F:dmcormtente Fideicomitente Adherente Relevante, del Asesor y del Administrador, a
Jr qmenes se encomiende dichas funciones, o bien, que representen un conflicto de interés,
B M g e PArd,  Jo cual adicionalmente en todos los casos se debera contar con el voto favorable de la
oy, ARt No- ma}forla de los Miembros Independientes y, en el supuesto de que dicho conflicto de interés
-~ “stav implique a alglin Miembro Independiente, la previa opinion del Comité de Nominaciones.

El Comité Técnico, en su caso, definira aquellas operaciones que no requieran de su
autorizacion, debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas operaciones.

(vi)  En casos urgentes, cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para
continuar o no pueda ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la Cldusula Décima del
presente Fideicomiso, designar a un administrador sustituto, instruyendo al Fiduciario la
celebracién del Contrato de Administracion respectivo, debiendo contar al efecto con la
opinion del Comité de Practicas.

(vii) Designar y en caso de mediar una Conducta de Destitucion, remover al Asesor, ¥ en su caso,
acordar las modificaciones y/o adiciones del Contrato de Asesoria en Planeacién, debiendo
contar al efecto con la opinion previa del Comité de Practicas.

(viii) Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso,
previa opinion del Comite de Auditoria.

(ix)  Aprobar previa opinion del Comité de Auditorfa los lineamientos en materia de control
interno y auditoria interna del Fideicomiso, del Administrador y demas personas contratadas
por el Fiduciario.

(x) Aprobar previa opinién del Comité de Practicas, la contrataciéon de seguros de
responsabilidad para miembros del Comité Técnico vy directores relevantes del
Administrador.

(xi) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los estados financieros del Fideicomiso para
su sometimiento ala Asamblea de Tenedores.

(xii) En su caso, aprobar a sclicitud del Administrador la modificaciéon de los Criterios de
Elegibilidad, en el entendido que para dicha modificacién serd necesario contar
adicionalmente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

(xiii) Fijar las politicas de apalancamiento del Patrimonio del Fideicomiso conforme a las cuales se
contraten financiamientos. A partir del primer ejercicio fiscal del Fideicomiso, hasta en tanto
no sea aprobada una politica de apalancamiento distinta por el Comité Técnico, el
Administrador y el Comité Técnico deberdn sujetarse, endicha materia a lo siguiente:




(xiv)

“#A. Tratandose del Patrimonio del Fideicomise: (i) los financiamientos (créditos de cualquier

', especie) no podran exceder del minimo monto resultante entre el 40% (cuarenta por
2% clento) LTV y 1.20x DSCR (Utilidad Operativa/Servicio de la Deuda); (ii) para efectos de
'—-. iefectuar la emision de instrumentos de deuda en el mercado de valores ya sea piiblico o
o pnvado se debera solicitar y contar con propuestas de términos y condiciones para llevar

 a cabo el financiamiento por al menos dos instituciones bancarias/financieras; (iii) €l
Comité Técnico deberd decidir por mayorfa de votos la propuesta que mejores
condiciones otorgue; (iv) se requerird mayoria calificada de todos los miembros del
Comité Técnico y voto mayoritario de los Miembros Independientes para modificar los
limites maximos de apalancamiento del punto (i) anterior.

B.En caso de propiedades adquiridas con apalancamiento previo, el Administrador debers
observar que las condiciones de la deuda se ajusten a las politicas de apalancamiento del
Fideicomiso y en caso contrario, deberd de ajustarlas a los niveles establecidos en las
politicas senaladas en un plazo maximo de 12 (doce) meses. En caso de no lograrse el
ajuste referido conforme lo indicado el Comité Técnico, con la opinidn previa del Comité
de Practicas, debera resolver lo que proceda en su caso.

En los ejercicios subsecuentes, el Comité Técnico tendra la facultad, segin lo estime
conveniente, de determinar nuevas politicas de apalancamiento, las cuales, en su caso, seran
determinadas por el Comité Técnico con base en la propuesta que realice el Administrador,
requiriendo el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

Al Comité Técnico le corresponde la facultad de aprobar las operaciones por las cuales se
apalanque el Patrimonio del Fideicomiso, cuando por virtud de las mismas, en lo individual o
en su conjunto, superen el 80% (ochenta por ciento) de los limites de apalancamiento
establecidos conforme lo previsto en este inciso, requiriendo el voto favorable de la mayoria Y
de los Miembros Independientes.

A0

Asimismo el Comité Técnico serd competente para aprobar las operaciones de j
financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones
adquisiciones a que se refiere la Clausula Décima Primera, Seccién 11.2, inciso (ii).

En todo caso la Asamblea de Tenedores serd competente para aprobar las operaciones de (::)
financiamiento por las cuales se obtengan recursos para realizar las inversiones y
adquisiciones a que se refiere la Cldusula Décima Primera, Seccion 11.2, inciso (iii).

Fijar las politicas de Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se
realice la enajenacion de los Bienes Inmuebles que formen parte del mismo, para lo cual
debera considerar lo siguiente:

A. El Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico deberd efectuar la disposicidn, venta,
liquidacion o intercambio de aquellos activos (“Desinversion”) que: (i) hayan sufrido o
estén sufriendo un impacto negativo en su valor o enfsh generacion de ingresos que
impacte negativa y significativamente el valor del Patriynonio del Fideicomiso; (ii) dejen




de ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinién del Administrador: (iii) su
mejor uso sea distinto al arrendamiento y/u hospedaje; (iv) el valor del mismo se
maximice mediante su disposicién; y (v) otros motivos de importancia determinados por
el Administrador.

Lo previsto en el parrafo anterior no serd aplicable cuando las Desinversiones se ubiquen
en al menos uno de los supuestos a que se refieren lo parrafos B, D, E v G. siguientes.

B.Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o superior al 5%

(cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del Valor Promedio, con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultinea o
sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la
primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una
sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente adicionalmente con el
voto favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes deberd efectuar la
Desinversion que se le instruya.

A efecto de determinar el valor de enajenacién del Bien Inmueble se debera contratar por
el Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente que se
encargue de la valuacién del Bien Inmueble. Con respecto al valor definido por dicho
experto independiente el Comité de Practicas debera emitir una opinién de razonabilidad
misma que deberd ser considerada por el Comité Técnico para la enajenacion del Bien
Inmueble,

C.En el caso de nuevos activos deberdn cumplir con los Criterios de Elegibilidad vigentes y

estar en cumplimiento de las politicas de inversion.

D. En el caso de los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles Aportados

Adicionales, el ejercicio del Derecho de Reversién se llevard a cabo conforme a lo
establecido en la Cldusula Vigésimo Segunda del presente Fideicomiso.

E.Para el caso de la enajenacion de un Bien Inmueble durante el Perfodo Minimo de

[nversion: (i) se requiere peticién de venta presentada por el Administrador: (ii) se
deberd cumplir con la politica de desinversion aplicable en general a los Bienes
[nmuebles del Patrimonio del Fideicomiso; (iii) se requerira voto favorable de la mayaoria
de los miembros del Comité Técnico, y (iv) se requerird del voto a favor de la
Desinversion por parte de la mayorfa de los Miembros Independientes. Una vez acordado
lo anterior, el Comité Técnico deberd definir el precio y condiciones de la venta, para lo
cual requerird de la opinion del Comité de Practicas. El precio y condiciones de venta
deberan ser notificados al Fiduciario y al Fideicomitente Adherente, en su caso, para
efectos de lo previsto en el inciso F. siguiente.

F.Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes tendran en todo momento el derecho

preferente para adquirir los Bienes Inmuebles que sean enajenados por el Fiduciario; en
el entendido de que en el caso de los Bienes Inmuebles Apprtados y, en su caso, los Bienes



Inmuebles Aportados Adicionales, este derecho estard subordinado al Derecho de
Reversion. El precio y condiciones de venta deberan ser notificados por el Comité Técnico ;
a los Fideicomitentes Adherentes Relevantes y al Fiduciario, previo acuerdo de dicho i
comité en el que adicionalmente se cuente con el voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes. Dicho derecho estard vigente siempre y cuando el Fideicomiso
de Control tenga bajo su control al menos el 15% de los CBFIs en circulacion.

e 1 Mo
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G.Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes contardn con un plazo de 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a las notificaciones a que se refieren los incisos E. y F. anteriores segtin
corresponda, para manifestar su intencién de ejercer el derecho de preferencia a que se
refieren los mencionados incisos E. y F.,, debiendo procederse conforme a las condiciones
establecidas por el Comité Técnico. En caso de no existir manifestacién por parte de las
personas mencionadas, se entenderd que no desean adquirir los Bienes Inmuebles de que
se trate por lo que el Fiduciario procedera conforme le instruya el Comité Técnico.

Los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, para efectos del derecho a que se refiere el
inciso F., deberan actuar conjuntamente y exclusivamente a través de un representante
tinico con poderes suficientes al efecto.

H. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o superiar al
20% (veinte por ciento) del Valor Promedio, con independencia de que dichas
Desinversiones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce)
meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversién, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerird del acuerdo
aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.

(xv) Aprobar las politicas bajo la cuales deberdn efectuarse las Distribuciones de Efectivo, asi
como aprobar cualquier Distribucién de Efectivo, Cuando la Distribucién de Efectivo sea
diferente al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se debera ¢ 3

contar con el voto favorable de la mayorfa de los Miembros Independientes. < D
(xvi) Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo la compra y cancelacion de CBFs, en su caso 4 47§
previa solicitud del Administrador. -

L

(xvii) Instruir al Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre L_q_j
los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario a la C':)
opinion emitida por el Comité de Précticas o Comité de Auditoria, o aquél o aquellos que
ejerzan dichas funciones. Asimismo deberd instruir al Fiduciario solicitar al Administrador la
revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento este tltimo.

(xviii) Instruir al Fiduciario la celebracién de los Convenios de Adhesién de conformidad con el
presente Fideicomiso y la adquisicion de los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, los

Bienes Inmuebles Aportados Adicionales.

(xix) Aquellas establecidas en la Cliusula Vigésima Novena del pres nte Fideicomiso,




(xxii)

(xxiii)
(xxiv)

(xxv)

«Nombrar y remover por recomendacion del Comité de Auditorfa, al Auditor Externo,
~instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la contratacion o terminacion del contrato
.. Yespectivo,

" Establecer el Comité de Auditoria, el Comité de Practicas y el Comité de Nominaciones a

efecto de que los mismos lo auxilien en el desempenio de sus funciones, debiendo integrarlos,
a cada uno de ellos, con un minimo de 3 (tres) Miembros Independientes. En cualquier caso,
el Comité de Auditoria, el Comité de Nominaciones v el Comité de Practicas deberd estar
integrado siempre por un nimero impar de miembras.

El Comite Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las funciones del
Comité de Auditoria, el Comité de Practicas v/o del Comité de Nominaciones atribuidas a los
mismos en el presente Fideicomiso, el cual debera estar integrado por un minimo de 3 (tres)
Miembros Independientes. En su caso, dichos Comités deberdn de estar integrado por un
nimero impar de miembros y y sus resoluciones deberdn ser adoptadas por una mayoria de
votos de los miembros presentes.

El Comité Técnico podra incrementar o disminuir la contraprestacion sefialada en la Seccién
9.1.11 del presente Fideicomiso que recibirdn los Miembros Independientes por el
desempefio de su cargo.

En el supuesto de que el Comité Técnico determine incrementar o disminuir la
contraprestacion de los Miembros Independientes en un porcentaje mayor al 50% (cincuenta
por ciento), la resolucién del Comité Técnico debera de ser confirmada por la Asamblea de
Tenedores.

Cualquier resolucion del Comité Técnico posterior a aquélla sefialada en el parrafo anterior
que resuelva sobre el incremento o disminucién a la contraprestacion de los Miembros
Independientes en un porcentaje mayor al 25% (veinticinco por ciento) debera de ser
confirmada por la Asamblea de Tenedores.

Los Miembros Independientes no podran participar en la votacidn que se lleve a cabo para
dichos efectos.

Aprobar cualquier aportacion de Bienes Inmuebles Aportados Adicionales.

Fijar las politicas para el otorgamiento de financiamiento a terceros.

Resolver los términos de la Colocacion y oferta de CBFIs entre el pablico inversionista, ya sea
de manera publica o privada, en el mercado de valores de México y/o en el extranjero, cuya

Emision haya sido previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores, de conformidad con
lo dispuesto en la Cldusula Octava, Seccién 8.1, inciso (xviii) del presente Fideicomiso.
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91 5M1Ci{3ﬂa:{HIEHtE el Comité Técnico sera responsable de monitorear el cumplimiento de las

éclmfes del Administrador, de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso y las
-mnes premstas en el Contrato de Administracion.
8§

e T E.@[flco a partir de la Emisién. El Comité Técnico a partir de la Emision de CBFIs y hasta que
10, Se rea,hce una nueva designacién conforme a lo previsto en el presente Fideicomiso, estara
e >Tmteg§:ado de la siguiente manera:

S s LR

Miembro Propietario Miembro Suplente Miembro Independiente
1. Roberto Galante Totah No
2. Alberto Galante Zaga No
3. Simdn Galante Zaga No
4. Benjamin Adolfo Fastlicht Kurian Alberto Kably Mizrahi No
5. Sandor Valner Waxtein Marcos Zeitoune Khabie No
6. Albert Galante Saadia Roy Raphael Sitton No
7. Mayer Zaga Bucai Abraham Memun Zonana No
8. Manuel Zepeda Payeras Si

9, Jaime Zabludowsky Kuper Si

10. Felipe de Yturbe Si

9.2 COMITE DE AUDITORIA.

7100

‘ﬁ“ |

Creacion del Comite de Auditoria.

9.2.1 El comité de auditoria se integrara con los 3 (tres) Miembros Independientes que determine elt ~4
Comité Técnico y adoptara sus resoluciones por mayoria simple de sus miembros (el “Comité de C)
Auditoria”).

9.2.2 El Comité Técnico designara al presidente del Comité de Auditoria.
Facultades del Comité de Auditoria.

9.2.3 El Comité de Auditoria tendra adicionalmente a las facultades y atribuciones que en su caso
determine el Comité Técnico, las siguientes:

(1) Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los dictdmenes, opiniones,
reportes o informes que elabore y suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto, debera
requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime conveniente, sin perjuicio de que
debera reunirse con este tltimo por lo menos una vez al ano.

(ii) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso con
las personas encargadas de su elaboracién y revision, y con bagé en ello recomendar o no al
Comite Técnico su aprobacion.
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In formar al Comité Técnico la situacion que guarda el sistema de control interno y auditoria
z:m‘ferna del Fideicomiso, del Patrimonio del Fideicomiso, del Administrador y de las personas
riorales que éstos controlen, incluyendo las irregularidades que, en su caso, detecte.

Sohcltar la opinién de] Asesor y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue
-;'f:onvemente para el adecuado desempefio de sus funciones.

Requerir al Administrador y al Fiduciario y demds personas que tengan a su cargo funciones
relacionadas con la administracion, operacién y control en los mismos, reportes relativos a la
elaboracion de la informacidn financiera y de cualquier otro tipo que estime necesaria para el
ejercicio de sus funciones.

(vi)  Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las operaciones,
lineamientos y politicas de operacién, sistema de control interno y auditoria interna y
registro contable del Administrador, del Asesor y/o del Fiduciario, para lo cual deberd
realizar un examen de la documentacion, registros y demas evidencias comprobatarias, en el
grado y extension que sean necesarios para efectuar dicha vigilancia.

(vii)  Recibir abservaciones formuladas por Tenedores, acreedores, miembros del Comité Técnico
y, en general, de cualquier tercero, respecto de los asuntos a que se refiere el inciso anterior,
as{ como realizar las accienes que a su juicio resulten procedentes en relacion con tales
observaciones.

(viii) Llevar a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del Administrador, del
Asesor, del Representante Comun y del Fiduciario.

(ix)  Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con motivo del
ejercicio de sus funciones y, en su caso, de las acciones correctivas adoptadas o proponer las
que deban aplicarse.

(x) Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del dia de dichas
asambleas los puntos que estime pertinentes.

(xi)  Vigilar que el Administrador, el Asesor y el Fiduciario, en su caso, den cumplimiento a los
acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico, conforme a las instrucciones
que, en su caso, dicte la propia asamblea o el referido comité.

(xii)  Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan verificar que los
actos y operaciones del Fiduciario, del Asesor y del Administrador, se apeguen a la
Legislacién Aplicable y los actos y convenios celebrados con los mismos, asi como
implementar metodelogias que posibiliten revisar el cumplimienta de lo anterior.

9.3 COMITE DE PRACTICAS.

Creacién del Comité de Practicas

)
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Facultades del Comité de Practicas

9.3.3 El Comité de Practicas tendrd entre otras facultades y atribuciones que en su caso determine el
Comité Técnico, las siguientes:

(i) Dar opiniones al Comité Técnico respecto de operaciones con Personas Relacionadas y con
Fideicomitentes Adherentes Relevantes.

(ii) Dar opiniones al Comité Técnico respecto del valor de las operaciones realizadas en ejercicio
de las facultades del Comité Técnico.

(iii)  Presentar al Comité Técnico los estudios de mercado relativos al sector al que pertenecen los
Bienes Inmuebles del Patrimonio del Fideicomiso efectuando las recomendaciones que

considere pertinentes,

(iv)  Recomendar al Comité Técnico solicitar al Administrador y/o al Fiduciario los informes que
considere necesarios a efectos de cumplir con sus funciones.

v) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al mismo por el -
presente Fideicomiso.

(vi)  Solicitar la opinién del Asesor y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue
conveniente, para el adecuado desempeno de sus funciones.

(vii) Todas las demas conferidas al mismo por el presente Fideicomiso.

9.4 COMITE DE NOMINACIONES.

Creacion del Comité de Nominaciones

9.4.1 Se crea el comité de nominaciones, el cual sera determinado por el Comité Técnico v se integrara con 5
(cinco) de sus miembros, 3 (tres) de los cuales deberan de ser Miembros [ndependientes. Los 2 (dos)
miembros restantes deberan de ser miembros designados por los Fideicomitentes Adherentes conforme a lo
dispuesto en la Cliusula Novena, Seccion 9.1.2 del presente Fideicomiso (el “Comité de Nominaciones”).

942 El Comité de Nominaciones se crea bajo los lineamientos del Codigo de Mejores Practicas.




og:mte d’af Nominaciones tendr4 entre otras facultades y atribuciones que en su caso determine el
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(1) Efectuar la busqueda, andlisis y evaluacién de candidatos para su eleccién o designacion
como Miembros Independientes del Comité Técnico conforme a lo previsto en este Contrato.

(i)  Conforme a lo dispuesto en la Seccién 9.1.2. del presente Fideicomiso, proponer a la
Asamblea de Tenedores a las personas que, a su juicio y en base a los requisitos de
independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité Técnico como Miembros
Independientes del mismo, o en su caso a las personas que deban de ser sustituidos como
Miembros Independientes.

(iii)  Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los miembros del
Comité Técnico o que implique potenciales conflictos de intereses.

(iv)  Previa opinién del Comité de Auditorfa, presentar a la consideracion de la Asamblea de
Tenedores, la remocién de los miembros del Comité Técnico.

DECIMA. ADMINISTRADOR Y EMPRESAS DE SERVICIOS.

Designacion del Administrador.

10.1

10.2

10.3

10.4

Posteriormente a la fecha de celebracién de este Fideicomiso, se designara al Administrador, quie
debera aceptar su encargo y convenir en el Contrato de Administracién el cumplir con las
obligaciones a su cargo establecidas en el presente Fideicomiso, incluyendo sin limitacién alguna, la
bisqueda de oportunidades para que el Fideicomiso realice Inversiones en Bienes I[nmuebles y, en su
caso, adquiera los Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacidn, de conformidad con el
presente Fideicomiso. Posteriormente, el nombramiento del Administrador correspondera a la
Asamblea de Tenedores o en su caso al Comité Técnico, conforme lo previsto por la Clausula Novena,
seccion 9.1.24, inciso (vi) del presente Fideicomiso.

El Fiduciario celebrara con el Administrador el Contrato de Administracién respectivo conforme al
documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “C” y en su caso, conforme a las
modificaciones autorizadas por el Comité Técnico v acordadas con el Administrador.

A menos que se especifique lo contrario en este Fideicomiso, el Fiduciario debera actuar
exclusivamente de conformidad con las instrucciones del Administrador; siempre y cuando dichas
instrucciones sean conforme a lo establecido en este Fideicomiso y en el Contrato de Administracién.

Sujeto a los términos de este Fideicomiso y al Contrato de Administracion, el Fiduciario faculta y
autoriza al Administrador llevar a cabo todos y cada uno de los acfgs que sean necesarios




onvenientes para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso, salvo que dichos actos o actividades
encuentren expresamente reservadas a favor del Comité Técnico v/o la Asamblea de Tenedores.
a efectos de que no haya lugar a dudas, el Administrador no estara autorizado ni contara con
cultades y no podra instruir al Fiduciario, respecto de los asuntos que corresponde instruir al
mlt‘e’Temlco 0 a la Asamblea de Tenedores, conforme al presente Fideicomiso.
El F’lduuarm otorgara al Administrador y a aquéllos individuos designados por éste, un poder ante
" notario piiblico para actuar como apoderado del Fiduciario, Gnica y exclusivamente con tal caracter
respecto del presente Fideicomiso, con las siguientes facultades, mismas que deberan ajustarse a los
términas previstos en la Cldusula Trigésima Primera del presente Fideicomiso;

(i) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 del Cadigo Civil
del Distrito Federal y los articulos correlativos de los codigos civiles correspondientes de los
estados de México, con todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula
especial conforme a la ley, incluyendo sin limitacién, las siguientes: representar el
Fideicomiso ante autoridades federales, estatales, municipales, administrativas y judiciales, y
firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y exigir toda
clase de derechos y tomar cualquier accién ante todas y cualesquiera autoridades; someterse
a cualquier jurisdiccién; promover y desistirse aiin de un procedimiento de amparo;
presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al Ministerio Publico y
otorgar perdones; articular posiciones; presentar pruebas, objetar, aceptar y cancelar todo
tipo de garantias y realizar todas las demas acciones que estén expresamente previstas por
ley; en el entendido que el apoderado no podra hacer cesion de bienes.

(ii)  Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo segundo del
articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal y los articulos correlativos de los
codigos civiles de los estados de México, para celebrar, modificar, realizar y terminar
contratos y convenios y, en general, para llevar a cabo todos los actos que estén directa o
indirectamente relacionados con los fines del Fideicomiso.

El otorgamiento de dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduciario de sus obligaciones al
amparo del presente Fideicomiso.

Comision par Administracion.

10.6  Como contraprestacion por la prestacién de los Servicios de Administracién conforme al Contrato de
Administracion, el Administrador tendra derecho a, y el Fiduciario debera pagar al Administrador,
una comision por administracion (la “Comisién por Administracién”), que comenzard a generarse a
partir de la Fecha de Emision, cuyo monto y condiciones de pago se determinan conforme a los
términos establecidos en los respectivos Contratos de Administracién.

Obligaciones del Administrador.

10.7  El Administrador tendra, de manera enunciativa, a su cargo las siguientes ghligaciones:




Debera proporcionar los Servicios de Administracion, conforme a los términos y condiciones
sprevistas en el presente Fideicomiso y en el Contrato de Administracién. En la prestacién de
dichos servicios y ejercicio de sus facultades serd asesorado por el Asesor.

}f}gberé elaborar el plan anual de negocios del Fideicomiso y someterlo a la aprobacién del
_€émité Técnico.

Celebrar contratos en representacion del Fiduciario, salvo que se trate de contratos que
deban ser celebrados directamente por el Fiduciario conforme a las instrucciones del
Administrador. El Administrador informard trimestralmente al Fiduciario y al Comité
Técnico de los contratos celebrados por el Administrador durante el trimestre respectivo.

(iv)  Las demds que se establezcan en el Contrato de Administracion, el presente Fideicomiso
(incluyendo las previstas en la seccién 9.1.24 de la Cldusula Novena), el Titulo y demds

convenios y contratoes relativos.

Destitucion del Administrador.

10.8  El Administrador podra ser destituido por (y) la existencia, respecto del mismo, de una Conducta de
Destitucion de cualquiera de sus funcionarios de primer y segundo nivel; o (z) por el acuerdo de la
Asamblea de Tenedores que represente mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en
circulacién.

Como consecuencia de lo anterior;

(1) El Administrador dejara de ser el administrador del Fideicomiso y se estard a lo previsto por
el Contrato de Administracion respectivo; v

(ii) El administrador sustituto sera designado como Administrador del Fideicomiso por la
Asamblea de Tenedores de conformidad con lo previsto en el presente Fideicomiso, debiendo
el Fiduciario celebrar el Contrato de Administracion respectivo.

En todo caso, el Comité Técnico tendrd la obligacién de cuidar que en ninglin momento falte la
designacion de un Administrador, por lo que deberd ejercer la facultad a que se refiere la seccién
9.1.24 inciso (vi) de la Clausula Novena.

10.9  El Administrador destituido o que hubiera renunciado tendrd derecho a todas las Comisiones por
Administracidn conforme al Contrato de Administracion que hubiere celebrado.

El Asesor,

10.10 A mas tardar en la Fecha de Emisién el Fiduciario celebrara el Contrato de Asesorfa en Planeacion
con el Asesor conforme al documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “D”.
Posteriormente, el nombramiento del Asesor correspondera al Comit§ Técnico.




11.2

a. Serinmuebles destinados al arrendamiento y/u hospedaje.
. Estar localizados dentro del territorio nacional.

c¢. Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para la adquisicion de la
propiedad por parte del Fiduciario.

d. Que cuenten con un dictamen favorable (due diligence] llevado a cabo por abogados,
contadores, arquitectos y aquellos especialistas que sean requeridos conforme a las
caracteristicas propias del inmueble (incluyendo dictamen favorable sobre el cumplimiento
de la Legislacién Aplicable para efectos ambientales).

e. Que cuenten con seguros requeridos por el sector hotelero.

f.  Que se cuente con el avalio realizado por un tercero independiente que soporte que el precio
de adquisicién propuesto sea de mercado.

g. Cuando el Bien Inmueble a ser adquirido pertenezca a algin Fideicomitente Adherente ¢ 3
Relevante o cualesquiera Personas Relacionadas, se deberd contar adicionalmente con el C::'

voto favorable de la mayorfa de los Miembros Independientes del Comité Técnico. —

L=J

Los Criterios de Elegibilidad podrén ser modificados por acuerdo del Comité Técnico. %;j
E

Procedimiento.Las Inversiones en Bienes Inmuebles se realizaran conforme a lo siguiente: t“j

Con parte de los Recursos Derivados de la Emisién que se obtengan de la primera Emision, el
Fiduciario debera adquirir los Bienes Inmuebles Adquirides y en su caso, los Derechos de
Arrendamiento y Derechos de Operacion descritos en el Anexo “A” del presente Fideicomiso, para
afectarlos al Patrimonio del Fideicomiso, debiendo efectuar el pago correspondiente de las
contribuciones, gastos y honorarios relativos,

Posteriormente a la primera Emisién:

(i) Adguisiciones por instruccién del Comité Técnico. Todas las Inversiones en Bienes Inmuebles
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, serdn instruidas por el Comité Técnico al Fiduciario,
Si a pesar de ser validamente adoptadas las decisiones del Comité Técnico, las mismas no
cuentan con el voto favorable de la mayorfa de los Miembros Independientes, dicha situacion
debera ser revelada por el Fiduciario al piblico inversionista a través de la BMV, sin que
afecte la validez de la resolucién

Lo previsto en el parrafo anterior no sera aplicable cuando las Inversiones en Bienes
Inmuebles se ubiquen en al menos uno de los supuestos a que se rgfieren los incisos (i) y (iii)
siguientes.
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.o - aprobada por la mayoria de los miembros del Comité Técnico y ademas se cuenta con el voto
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(ii)  Adquisiciones por instruccién del Comité Técnico con mayoria calificada. Siempre y cuando
= se trate de (x) Inversiones en Bienes Inmuebles en las cuales algin Fideicomitente Adherente
Relevante o Persona Relacionada sea propietario de parte o la totalidad del Bien Inmueble
- que se pretenda invertir; (y) co-inversiones; o (z) inversiones y adquisiciones con valor igual
o superior al 5% (cinco por ciento) del Valor Promedio, con independencia de que dichas
inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12
[doce) meses contados a partir de que se concrete la primera adquisicién, pero que por sus
_‘caracteristicas pudieran considerarse como una sola, la inversion sélo podr4 efectuarse sf es

favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

(iif)  Adgquisiciones por instruccién de la Asamblea de Tenedores. Siempre y cuando se trate de

inversiones y adquisiciones con valor igual o superior al 20% (veinte por ciento) del Valor
Promedio, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de
manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera adquisicién, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, la Asamblea de Tenedores tendra la facultad exclusiva de autorizar dichas
inversiones y adquisiciones.

Exclusividad. Siempre y cuando el Fideicomiso de Control sea titular de cuando menos el 15%
(quince por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacidn los Fideicomitentes Adherentes
Relevantes tendran la obligacion de notificar al Comité Técnico, con copia al Comité de Practicas,
cualquier intencion que tengan para adquirir Bienes Inmuebles que en su opinién cumplan con la
mayoria de los Criterios de Elegibilidad, dentro de los 10 (diez) Dias siguientes a la fecha en que
determinen dicha intencion, proporcionando la informacion que hubieren tenido a su disposicion
para dichos efectos, el analisis respectivo de los elementos considerados en su valoracion, el precioy
demas condiciones de la operacion pretendida.

La obligacion a cargo de los Fideicomitentes Adherentes Relevantes a que se refiere el parrafo
anterior deberd establecerse de manera expresa en los Convenios de Adhesion que celebren.

El Comité Técnico debera decidir en un plazo no mayor de 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha .

en que reciba la notificacion respectiva, si adquiere los Bienes Inmuebles en los términos indicados
por el Fideicomitente Adherente Relevante de que se trate, o declina la inversion. Si el Comité
Técnico no da respuesta a la notificacion del Fideicomitente Adherente Relevante dentro del plazo
citado, se entendera que no existe interés de adquisicién, quedando el Fideicomitente Adherente
Relevante en libertad de adquirir el Bien Inmueble respectivo.

En el supuesto de que el Comité Técnico resuelva que el Fideicomiso adquiera el Inmueble, el
Fideicomiso deberd rembolsar todos los gastos incurridos al respecto por los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes.

Co-inversién. El Comité Técnico podra evaluar y en su caso acordar la co-inversion con terceros en la
adquisicion de Bienes Inmuebles, siempre y cuando con dicha operacion se adquiera una
participacion igual o superior al 50% (cincuenta por ciento) en los Bienes?ﬁ uebles de que se trate.
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DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO.
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ming§ iy condiciones de las mismas, asi como los supuestos de terminacién, los procedimientos
dcesarigs al efecto y los mecanismos de resolucién de controversias, debiendo contar al efecto con

__'-}ﬁigopi_;_;;c'{’)h favorable del Comité de Practicas.
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Para el cumplimiento de los fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario deberd establecer y mantener
durante la vigencia del presente Fideicomise, al menos, cada una de las cuentas y fondos mencionados a
continuacion, las cuales serdan aperturas en la institucidn bancaria que determine el Fideicomitente:

12.1

122

12.3

12.4

12.5

12.6

Cuenta Concentradora. El Fiduciario debera abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo beneficiario
sea el Fiduciario, en la cual debera depositar la totalidad de los Recursos Derivados de la Emision de
los CBFls.

Fondo de Gastos de Emision. El Fiduciario debera abrir y mantener esta subcuenta de la Cuenta
Concentradora, en la cual registrard los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de
Emision que le sean notificados por el Administrador conforme al formato que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “L".

Fondo de Impuestos por Inversién., El Fiduciario deberd abrir y mantener esta subcuenta de la
Cuenta Concentradora, en la cual registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de
contribuciones, impuestos, derechos y otros de naturaleza fiscal, que se generen por la aportacién de
los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, la adquisicién y/o
enajenacion de Bienes [nmuebles, Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacion, mismos que
le seran notificados por el Administrador, a mas tardar dentro de los tres dias siguientes a la Fecha
de Emisidn.

Fondo de Inversion en Bienes Inmuebles. El Fiduciario debera abrir y mantener esta subcuenta de la
Cuenta Concentradora, en la cual registrara, una vez que se hayan registrado los recursos
correspondientes del Fondo de Gastos de Emision y del Fondo de Impuestos por Inversion conforme
las secciones 12.2 y 12.3 anteriores, los recursos que el Comité Técnico determine mediante una
instruccién por escrito, para llevar a cabo la adquisicién de los Bienes Inmuebles Adquiridos.

Cuenta General. El Fiduciario debera abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo beneficiario sea el
Fiduciario, en la cual debera depositar la totalidad de los recursos remanentes de la Cuenta
Concentradora, una vez que se hayan aplicado los recursos conforme a las Secciones 12.3 y 124,
segtin lo determine el Comité Técnico.

Cuentas de Operacion Hotelera: El Fiduciario debera abrir y mantener subcuentas de la Cuenta
General, por cada uno de los Bienes Inmuebles, segiin corresponda, en las cuales registrara los
recursos que se encuentre obligado a mantener de conformidad con el Contrato de Operacion
Hotelera que corresponda a cada Bien Inmueble incluyendo, de manera enuyfyiativa, las cuentas que
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méx;en_ conforme a dlchos Contratos de Operacién Hotelera, recursos que seran entregados al

'e’»’de t(\}astos de Mantenimiento de la Emision. El Fiduciario debera abrir y mantener esta
'enta la Cuenta General, en la cual registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de

qu‘C%i EBS Manten1m1ent0 de la EmISan que le sean notlﬁcados por el Administrador conforme al

Fondo de Mantenimiento. En tanto no haya sido celebrado un Contrato de Operacion Hotelera en
relacién con un Bien Inmueble, el Fiduciario deberd abrir y mantener una subcuenta de la Cuenta
General, en la cual registrara los recursos necesarios para el mantenimiento del Bien Inmueble
correspondiente conforme a las instrucciones del Comité Técnico, recursos que seran entregados
mensualmente al Administrador para los efectos conducentes.

Fondo de Contribuciones Fiscales, El Fiduciario debera abrir y mantener esta subcuenta de la Cuenta
General, en la cual registrard los recursos necesarios para efectuar el pago de contribuciones,
impuestos, derechos y otros de naturaleza fiscal, que le sean notificados por el Administrador,
distintos de los previstos en el numeral 12.3

Fondo de Rembolso de Capital. El Fiduciario debera abrir y mantener esta subcuenta de la Cuenta
General, en la cual registrara los Rembolsos de Capital que, en su caso, se hayan pagado a los
Tenedores conforme a las instrucciones del Comité Técnico. Lo anterior en el entendido que el
Fiduciario debera expedir y entregar, en caso de que se efectiie algiin Rembolso de Capital a los
Tenedores, las Constancias de Rembolso correspondientes.

Fondo de Remanentes. El Fiduciario deberd abrir y mantener una subcuenta de la Cuenta General, en
la cual registrara las cantidades que se encuentren liquidas en la Cuenta General. Los recursos
registrados en este Fondo de Remanentes, deberan ser depositados por el Fiduciario a més tardar el
Dia Habil siguiente en que sean registrados, en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo.

Cuenta de Gastos de Operacion. El Fiduciario debera abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo
beneficiario sea el Fiduciario, en la cual se deberan depositar con cargo a la Cuenta General, los
recursos necesarios para cubrir los Gastos de Operacién que le sean notificados por escrito al
Fiduciario por el Administrador y que no hayan sido cubiertos con cargo a cualquiera de las
subcuentas de la Cuenta General.

El Fiduciario debera otorgar los poderes suficientes al Administrador a efecto de que éste tenga
firma en dicha Cuenta de Gastos de Operacién y asi disponer de los recursos para realizar dichos
pagos. Lo anterior, en el entendido que el Fiduciario podra revocar estos poderes (sin necesidad de
instruccién ulterior) en caso que el Administrador haga uso de los recursos en forma distinta a la
prevista y permitida en este Fideicomiso.

Cuenta de Distribuciones de Efectivo. El Fiduciario deberd abrir y mantener una cuenta bancaria
cuyo beneficiario sea el Fiduciario, en la cual se deberan depositar con cargg a la Cuenta General los
recursos que integraran las Distribuciones de Efectivo.
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12,15

12,16

T‘Fldumano en ]a cual deberan depomtarse la totalidad de los Ingresos por Arrendamiento.

m) 1t

~Lo§ [ecursos depositados en la Cuenta de Rentas deberan de depos;tarse integramente en la Cuenta

de Distribuciones de Efectivo para los efectos conducentes, segin lo instruya el Comité Técnico y
previa aplicacion que de dichos recursos se haga, conforme a las instrucciones del Comité Técnico, a
efecto de cubrir cualesquiera de los montos y conceptos con cargo a las subcuentas de la Cuenta
General, en el supuesto de que los recursos depositados sean insuficientes para dichos efectos.

Cuenta de Servicios. El Fiduciario debera abrir y mantener una cuenta bancaria cuyo beneficiario sea

el Fiduciario, en la cual deberan depositarse la totalidad de los Ingresos por Servicios recibidos por
conducto del Administrador.

Los recursos depositados en la Cuenta de Servicios deberan de depositarse integramente en la
Cuenta de Distribuciones de Efectivo para los efectos conducentes, segin lo instruya el Comité
Técnico y previa aplicacién que de dichos recursos se haga, conforme a las instrucciones del Comité
Técnico, a efecto de cubrir cualesquiera de los montos y conceptos con cargo a las subcuentas de la
Cuenta General, en el supuesto de que los recursos depositados sean insuficientes para dichos
efectos.

Cuentas Adicionales. El Fiduciario, a propuesta del Administrador y previa aprobacion del Comité

Técnico, deberd abrir y mantener cualesquiera otras cuentas y/o subcuentas necesarias para la
adecuada operacion y funcionamiento del Fideicomiso.

DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS.

13.1

13.2

Pago de Gastos de Emision. El Fiduciario debera pagar los Gastos de Emision correspondientes a
cada Emisién con anterioridad a cualquier otro pago que deba realizarse de conformidad con el
presente Fideicomiso con cargo al Fondo de Gastos de Emisién. Para dichos efectos, las personas
autorizadas a recibir los pagos por concepto de Gastos de Emisidn, estaran obligados a notificar al
Administrador, las cuentas bancarias a las cuales han de realizarse dichos pagos indicando: (i) banco
receptor de los fondos; (ii) CLABE interbancaria; (iii) beneficiario; e (iv) importe.

Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emisién. El Fiduciario deberd pagar los Gastos de
Mantenimiento de la Emisién, con cargo al Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision. Todos
los Gastos de Mantenimiento de la Emisién que deban pagarse conforme la presente Clausula,
deberén ser previamente autorizados por el Administrador. En caso de que no exista objecién alguna
por parte del Administrador, el Fiduciario debera efectuar el pago correspondiente de conformidad
con los términos de la notificacién que efectie el Administrador conforme al documento que se

adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “H”. La notificacion antes mgncionada debera ser ’}




X ,J,, e e‘ntregada por el Administrador al Fiduciario a mas tardar 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a aquel
muen d]ue rec1ba la factur'i CO[‘[’ESpOI‘IdIentE Todos los pagos a terceros se realizaran preferentemente

ncepto;’de Gastos de Mantemmlento de la Emisién, estardn obligados a notificar al Admlmstrador
g, ilas f;uen’tas hancarias a las cuales han de realizarse dichos pagos indicando: (i) banco receptor de los
e *"f 'Fnjndos (ii) CLABE interbancaria; (iii) beneficiario; e (iv) importe

DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.

14.1 Distribuciones. Los Tenedores de los CBFIs tendrin derecho a recibir las Distribuciones y/o
Distribuciones en Efectivo conforme a lo previsto por el presente Fideicomiso, por lo que una vez
que se apruebe la distribuci6n correspondiente por parte del Comité Técnico, éste debera instruir al
Fiduciario que efectiie el pago a los Tenedores.

Sera necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones sean diferentes al 95% del
Resultado Fiscal del ejercicio.

14.2  Ejercicio Fiscal. El ejercicio fiscal del Fideicomiso correra del primero de enero al 31 de diciembre de
cada afio, salvo por el primer ejercicio fiscal, el cual correra de la fecha de celebracion del 5
Fideicomiso al 31 de diciembre 2012. S

14.3  Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de Distribuciones de Efectivo se realizaran a_
prorrata entre todos los Tenedores en proporcion a la tenencia de los CBFIs que correspondan a\|,
cada Tenedor, a través del Indeval. -

144  Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran de manera trimestral durante el primer
ejercicio fiscal, siempre y cuando existan recursos disponibles al efecto conforme a la operacién y -
manejo de las cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de
distribucién sera determinada por el Comité Técnico, en el entendido de que si al término del primer
ejercicio fiscal el Comité Técnico no ha determinado una nueva politica de distribucién, se entendera
que la politica de distribucién aplicable al ejercicio fiscal anterior seguira vigente.

14.5  Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en la
Cuenta de Distribuciones de Efectivo y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los
cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo;




Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucion de Efectivo, previa opinion
del Comité de Auditoria;
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©% Que el Administrador, con base en la resolucién del Comité Técnico, realice la

& i instruccién respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los

~ { Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el niimero de

CBFIs en circulacion.
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CIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION.

15.1 Las cantidades que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso podrén ser invertidas en
[nversiones Permitidas, en la medida que esté permitide por la Legislacidn Aplicable, de conformidad
con las instrucciones escritas del Administrador quien debera en todo caso respetar las politicas de
inversion fijadas por el Comité Técnico.

152 Ni el Fiduciario ni el Administrador seran responsables de cualquier detrimento de los montos que
se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso que sean invertidos de conformidad con esta Clausula
Décima Quinta, excepto en caso de negligencia inexcusable, dolo o mala fe del Fiduciario o del
Administrador, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 391 de la LGTOC.

15.3  Si el Administrador no gira instrucciones telefénicas, seguidas de una confirmacién por escrito
respecto a las inversiones de los montas que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso que el
Fiduciario debe realizar antes de las 11:30 A.M. (tiempo de la Ciudad de México) del dia en el cual
hayan fondos disponibles en cualquiera de las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario procedera a
realizar inversiones en Inversiones Permitidas cuya fecha de vencimiento no sea una fecha posterior

al siguiente Dia Habil -

154  Salvo que se establezca lo contrario en este Fideicomiso, los rendimientos generados por la
inversiones realizadas con los montos que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso seran part
de la cuenta y/o subcuenta respectiva.

155  Asimismo, de conformidad con el numeral 3.2 de la Circular 1/2005 emitida por el Banco de México, O
los fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de manera inmediata conforme a los fines del
presente Fideicomiso, deberdn ser depositados en una institucion de crédito a més tardar el Dia
Habil siguiente al que se reciban, en tanto se aplican al fin pactado en el presente Fideicomiso, asi
como que de realizarse el depdsito en la institucidn de crédito que actia como fiduciario, éste debera
devengar la tasa mas alta que dicha institucion pague por operaciones al mismo plazo y monto
similar, en las mismas fechas en que se mantenga el depésito.

DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.
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. \} 6 ‘~‘-'| ‘,Q ljggt;gnes del Fiduciario. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario consignadas en este
Y“'-

gl‘eomlso el FIdUClallo tendra durante la mgenma del presente Fideicomiso y con cargo exclusivo

-éCumphr en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el presente
FmﬁE,}‘comlso y en los Documentos de Emision;

ﬂf’roporcmnar al Auditor Externo todas las facilidades e informacién necesarias a fin de que lleve
a cabo la auditoria anual;

c. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez de este
Fideicomiso;

d. Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo estipulado en
este Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos expresamente en este
Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

e. Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables, emitidas por
cualquier autoridad gubernamental;

f.  De conformidad con la informacién que le sea entregada por el Asesor Contable y el Asesor
Fiscal, cumplir con las obligaciones a su cargo en términos de la LIETU asi como con las
obligaciones que se le imponen en los términos de la LISR y de conformidad con la Clausula
Vigésimo Sexta de este Fideicomiso;

g, Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea titular,
conforme a este Fideicomiso;

h. Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades transferidas
registradas en los mismos se confundan en cualquier forma;

i.  Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decisién respecto a asuntos
no previstos en este Fideicomiso conforme al siguiente procedimiento:

El Fiduciario notificara al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decisién en cuestion
dentro de un plazo razonable. El Comité Técnico podra decidir la necesidad de convocar a una
Asamblea de Tenedores para que esta decida el asunto de que se trate, para lo cual, el Comité
Técnico notificara la solicitud correspondiente al Representante Comun con la finalidad de que
este altimo convoque la celebracién de la Asamblea de Tenedores; en cuyo caso el Representante
Comiin se abstendrd de retrasar en forma no razonable la convocatoria y celebracion de dicha
Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico debera resolver los asuntos cuya urgencia no permita
la realizacion de la convocatoria y celebracién de la Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse
al respecto en la opinidn que al efecto formule el Comité de Practicas y/6 el Comité de Auditoria,
dependiendo la materia de que se trate, /




"'J
ﬁ sente FidEICOmlSO como Anexo "T", el cual debera incluir como mlmmo la mformacmn

1214 14 beﬂ‘viar‘ri"fe'i Reporte Mensual del Fiduciario a la CNBV a través del medio que la propia CNBV
R &s TAl rd1§pahga Adicionalmente, dicho Reporte Mensual debera ser enviado a través del "EMISNET”, El

Fiduciario debera entregar la informacién razonable que le sea solicitada por el Comité Técnico
con base en las solicitudes de Tenedores, para efectos de que estos ultimos puedan cumplir con
sus respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros.

Proporcionar a la CNBY, a la BMV y al piblico en general, la informacién a que se refiere el
articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras;

Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comun v al Administrador, a todos los
documentos e informacion en su poder derivados o relacionados con el presente Fideicomiso que

pueda entregarse conforme a la ley;

. Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones !

a su cargo, asumidas en el presente Fideicomiso; -
o)

Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en el contrato deL 5

prestacion de servicios u otro instrumento celebrado; y Coy

ST

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que €
designe por escrito, la informacion a que se refiere la disposicion 4.033.00 y la Seccion SEgundaQ
del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda,
respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de
incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a través de los
organos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del
Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico debera vigilar y procurar que el Fiduciario
cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la BMV en lo conducente la
informacion referida.

El Fiduciario elaborara y remitira de forma mensual al Comité Técnico y al Administrador, dentro
de los 10 (diez) Dias Habiles de cada mes calendario, los estados de cuenta que reflejen el valor
registrado del Patrimonio del Fideicomiso y los movimientos realizados en el presente
Fideicomiso durante el periodo correspondiente.

Una vez recibidos los estados de cuenta conforme al parrafo anterior, el Administrador y el
Comité Técnico tendran un término de 15 (quince) dias naturales contados a partir de la
recepcion de los mismos para solicitar aclaraciones por escrito al Fiduciario. Transcurrido dicho
plazo, los estados de cuenta respectivos se tendran por aprobados pata todos los efectos.




; N da estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera elaborado de conformidad con los formatos

" Al

~ea-wtflie institucionalmente hayan sido establecidos por el Fiduciario y contendra la informacién que
determinada por el Fiduciario de conformidad con sus politicas institucionales.

En virtud que las Cuentas se mantendran en una institucion financiera diversa a Deutsche Bank
México, S.A. Institucién de Banca Miltiple, el Fiduciario dnicamente estara obligado a
proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos institucionales incluyendo la
informacion que indique el valor del Patrimonio (saldos finales) al cierre del mes en cuestion,
con copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se
mantengan las Cuentas, los cuales contendréan el detalle intra-mes de todas las operaciones
realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique la informacién del banco corresponsal en
los estados de cuenta del Fiduciario. S
Las Partes manifiestan su conformidad y aceptacién en que dichos estados de cuenta sean enviados deQ
manera electronica al correo electrénico previsto en la Clausula Vigésima Quinta del presente Contrato o a,
cualquier otro que dichas partes notifiquen al Fiduciario por escrito firmado por representante legal de cada
una de ellas. —

DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO.

17.1  Contratacién del Auditor Externo. El Fiduciario, tinica y exclusivamente con dicho caracter, debeta
celebrar un contrato de prestacion de servicios o documento similar con el Auditor Externo o quien
le instruya el Comité Técnico, en el que se establezcan los términos de los servicios del Auditor
Externo. Lo anterior, dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la primera Fecha de
Emisién, o antes si asi lo determina el Comité Técnico. El Comité Técnico tendra la facultad de
designar a los Auditores Externos en cualquier momento que sea necesario, conveniente u
obligatorio de conformidad con la Legislacion Aplicable y el presente Fideicomiso.

17.2  Obligaciones del Auditor Externo. Adicionalmente a las obligaciones del Auditor Externo consignadas
en este Fideicomiso y/o en los respectivos Anexos, el Auditor Externo tendrd, en todo tiempo
durante la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

a. Entregar el Reporte Anual del Auditor. El Auditor debera elaborar y presentar dentro de los
primeros 20 (veinte) Dias Habiles de cada afo el Reporte Anual del Auditor al Fiduciario, al
Administrador, al Representante Comun y al Comité de Auditoria.

El Reporte Anual del Auditor deberd contener, cuando menos la informacidén prevista en el
documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo "M".




17.3

17.4

17:5

1 gud"tzm Externo tendra la obligacién de determinar si la informacién proporcionada por el
Eicmqm en el Reporte Mensual de Fiduciario por el perfodo de que se trate coincide o difiere
‘fcl:mg;}a infbrmacion relativa a las cantidades recibidas en las Cuentas y_en caso de encontrar

| ﬁna .ﬁhferenma en ambos reportes, el Audltor Externo deberd notificarla al Fiduciario, al

'\)

J\ET Audltor Externo, habiendo recibido previamente la documentacién necesaria por parte del
Fiduciario o, en su caso, del Administrador, debera elaborar la auditoria anual y entregar el
dictamen correspondiente al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comiin y al Comité
de Auditoria, en el que deberd verificar que los reportes presentados por el Fiduciario al Auditor
Externo reflejen correctamente las cantidades recibidas en las Cuentas durante el afo que
corresponda. El dictamen relativo a la auditoria anual, deberd ser entregado por el Auditor
Externo a mas tardar el 19 de abril de cada aho, mismo que debera corresponder al ejercicio
inmediato anterior.

Objecién al Reporte Anual del Auditor. El Comité Técnico con la previa opinién del Comite de
Auditoria, tendra derecho a objetar cualesquier Reporte Anual del Auditor presentado por el Auditor
Externo, dentro de un plazo de 10 (diez) Dias contados a partir de que haya sido informado de dicho
reporte. Lo anterior a fin de alcanzar un acuerdo con el Auditor Externo sobre la materia de la
objecidn efectuada, Asimismo, en ese mismo plazo el Administrador estara facultado para presentar
cualquier inconformidad respecto del Reporte Anual del Auditor frente al Comité Técnico para que
éste a su vez ejerza el presente procedimiento de objecion.

Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedaran a salvo los derechos del
Fiduciario, de los Tenedores y del Representante Comin para reclamar en las instancias legales que
correspondan, los ajustes que procedan y en su caso los dafios y perjuicios que dicho error le haya
causado.

Remocidn del Auditor Externo. El Auditor Externo podréa ser removido en caso de que el Comité
Técnico por recomendacién del Comité de Auditoria, acuerde sustituirlo.

Requisitos para la Sustitucion v Nombramiento del Nuevo Auditor Externo. En caso de que el Comité
Técnico decida llevar a cabo o sea necesaria de conformidad con la Legislacion Aplicable la
sustitucion del Auditor Externe, debera cumplirse con lo siguiente:

a. El nuevo auditor debera ser un despacho de contadores de reconocida solvencia y prestigio, y no
debera tener conflicto de intereses con el Administrador, el Representante Comin y/o el
Fiduciario;

b. El Comité de Auditoria deberd proponer al Comité Técnico una terna de posibles auditores
externos y el Comité Técnico dentro de un plazo de 10 (Diez) Dias siguientes a la notificacion
respectiva, debera elegir al nuevo auditor externo de entre dicha terna;

¢. El Auditor Externo, segtin corresponda, deberd proporcionar ahnuevo auditor del Fideicomiso
toda la informacién y documentacion que tenga en su poder y/esté relacionada con el presente
Fideicomiso;




deSpacho de contadores respectivo, en el que se establezcan los términos de los servicios del
rlltor_Externo v

R N dmcumento similar, en términos de lo sefialado en el inciso inmediato antermr. el Auditor Externo
“wd B8 _»,mer(t,muaré en el desempernio de su encargo.

En todo caso el Auditor Externo debera cumplir con los requisitos sefialados por la Circular Unica de
Emisoras para ser considerado como independiente.

En caso de que la Legislacién Aplicable exija que el Auditor Externo sea removido de tiempo en
tiempo, se debera observar el procedimiento que se establece en la presente Clausula.

DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.
18.1 Derechos Adicionales del Administrador. Ademas de los otros derechos consignados en este

Fideicomiso v en el Contrato de Administracion, el Administrader tendra, en todo tiempo durante la
vigencia del presente Fideicomiso, los siguientes derechos:

a. Derecho irrestricto a acceder en dias y horas habiles a toda la documentacién e informacion que P
se encuentre en poder del Fiduciario derivada o relacionada con el presente Fideicomiso, sin C::')
entorpecer el funcionamiento y administracién del presente Fideicomiso por parte del :
Fiduciario, previo aviso con al menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacién al Fiduciario;

b. Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fiduciario en términos de lo establecido en
la Clausula Décima Novena del presente Fideicomiso, siempre que haya comprobado ante el{
Representante Comun la existencia de una causal de remocion; y

c. Derecho a objetar cualesquiera calculos realizados por el Representante Comun o el Fiduciario. El
Administrador contara con un plazo de 10 (diez) Dias contados a partir de que haya sido
informado de dicho calculo, para alcanzar un acuerdo con el Fiduciario o el Representante
Comun, respecto del supuesto error. En caso de que en dicho plazo se alcance un acuerdo, el
Representante Comtn o el Fiduciario, implementara de inmediato el acuerdo sin responsabilidad
ulterior alguna. Transcurrido ese plazo sin que se haya alcanzado algin acuerdo, quedardn a
salvo los derechos del Administrador y del Fiduciario para reclamar, en las instancias legales que
correspondan, los ajustes que apliquen y en su caso los dafios y perjuicios que dicho error le haya
causado.

DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO.

19.1  Supuestos de Remocion del Fiduciario. El Fiduciario podra ser removido por acuerdo del Comité
Técnico a solicitud del Representante Comiin, previa instruccion de fa|Asamblea de Tenedores y/o
del Administrador.




19.3

(!El nuevo fiduciario deberd ser una institucion financiera de reconocida solvencia, prestigio y
-r--nt-i-lff..ls-’ con experiencia en el manejo de fideicomisos semejantes a éste, a juicio del Comité Técnico, y
no debera tener ningin conflicto de interés con respecto a la Emisidn, el Administrador, el

Asesor y el Representante Comun;

b. El nuevo fiduciario debera asumir todos los derechos y obligaciones del Fiduciario bajo los
términos del presente Fideicomiso;

C. El Fiduciario debera proporcionar al nuevo fiduciario toda la informacién y documentacion
relacionada al presente Fideicomiso y los Documentos de Emisidn, que tenga en su poder y a
llevar a cabo cualquier acto necesario para transferir el Patrimonio del Fideicomiso al nuevo
fiduciario, asegurandose de que no se afecten los derechos de los Tenedores ni del
Administrador, de conformidad con los términos establecidos en el presente Fideicomiso; y

d. Mientras el nuevo fiduciario no haya entrado en funciones y no se haya cubierto cualquier
cantidad pendiente de pago a favor del Fiduciario, el Fiduciario continuara en el desempefio
de su encargo.

Renuncia del Fiduciario, En caso de que el Fiduciario tuviera alguna causa grave (incluyendo falta de
pago de honorarios y/o gastos fiduciarios), en términos de lo dispuesto por las disposiciones legales
aplicables, para renunciar a su cargo, debera hacerlo del conocimiento del Comité Técnico y del
Representante Comun, mediante un escrito en el que el Fiduciario exprese claramente las razones de
dicha determinacidn, debiendo procederse de conformidad con el articule 391 de la LGTOC, el cual
establece:

“La Institucién fiduciaria tendrd todos los derechos y acciones que se requieran para el cumplimiento
del fideicomiso, salva las normas o limitaciones que se establezcan al efecto al constituirse el mismo;
estara obligada a cumplir dicho fideicomiso conforme al acto constitutivo; no podrd excusarse o
renunciar su encargo sino por causas graves a juicio de un juez de primera instancia del lugar de su
domicilio y deberd obrar siempre como buen padre de familia, siendo responsable de las pérdidas o
menoscabos que los bienes sufran por su culpa.”

El Comité Técnico deberd en un plazo no mayor a 10 (diez) dias contados a partir del dia siguiente a
aquel en que se hubiere recibido dicha comunicacion, indicar al Fiduciario el nombre de la institucién
o instituciones que actuaran como fiduciario o fiduciarios sustitutos, a efecto de que el Fiduciario
pueda hacerles entrega del Patrimonio del Fideicomiso. La renuncia del Fiduciario no surtira efecto
sino hasta que el nuevo fiduciario (designado por el Comité Técnico) acepte el cargo y entre en
funciones.

VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.




MZ(M‘ ’OHm]l:eg. a la Responsabilidad del Fiduciario. El Fiduciario no sera responsable, salvo por negligencia,
& 'w\” «C':‘.J.: { fpa ‘dmhp o mala fe, cuando asi lo determine en sentencia firme la autoridad judicial competente,

,'ﬁue suscriba en cumplimiento de sus obligaciones conforme a lo previsto en este
Fideicomiso;

e Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en este Fideicomiso y en las
instrucciones que, en su caso reciba por escrito del Representante Coman, del Administrador
o del Comité Técnico;

d. Cualquier mora o incumplimiento de pago por insuficiencia de recursos en los fondos de las
Cuentas;

E. Las notificaciones que se presenten de acuerdo a lo establecido en el presente Fideicomiso; y

f. Hechos, actos u omisiones del Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes, del

Administrador, del Representante Comun o de terceros que impidan o dificulten el
cumplimiento de los fines de este Fideicomiso.

20.2  Reglas para la Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En el caso de que se haga necesaria la defensa
del Patrimonio del Fideicomiso o cuando el Fiduciario reciba alguna notificacion judicial,
administrativa o de cualquier orden respecto del presente Fideicomiso, la obligacion y
responsabilidad del Fiduciario se limitara a:

a. Notificar al Comité Técnico, al Representante Comun y al Administrador, dentro de los 5<

(cinco) Dias siguientes a que reciba dicha notificacion o tenga conocimiento de los actos o
hechos que ameriten la defensa del presente Fideicomiso; y

b. Otorgar un poder especial sujeto a los términos del presente Fideicomiso de conformidad con
la Clausula Trigésima Primera del presente Fideicomiso, sin responsabilidad alguna a su
cargo, a la persona o personas que sean designadas por el Comité Técnico o por el
Administrador, para hacerse cargo de ejercer las acciones u oponer las excepciones que
procedan.

20.3  Actos urgentes. Cuando se requiera la realizacién de actos urgentes o cualquier otra circunstancia no
prevista en el presente Fideicomiso, cuya falta de atencién inmediata pueda causar notoriamente
perjuicios al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario podra actuar conforme a lo que establece Ia
Legislacion Aplicable, protegiendo el Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario podra recuperar del
Patrimonio del Fideicomiso cualquier cantidad en que haya incurrido|por los actos llevados a cabo en
atencion a lo que se sefiala en este parrafo.




.)” c/ ASe i
“«3' :50\4: [A&uﬁmgn conforme a la instruccion. El Fiduciario, cuando actie siguiendo las instrucciones que
X Iafa }iel Representante Comtin, del Administrador o del Comité Técnico, segtin se establezca en el
!}eientg Fideicomiso, quedara libre de cualquier responsabilidad sobre los actos ejecutados para tal
;to, éi-'smpre que dichas instrucciones estén previstas en el presente Fideicomiso.

u/

7 : . En el caso de condenas en los juicios respectivos, el pago de gastos y

@oétas serdn a cargo del Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste.

~~Fsta disposicién se transcribira en los poderes que al efecto se otorguen, sin responsabilidad para el
Fiduciario si el Patrimonio del Fideicomiso no alcanza para cubrir dichos gastos y costas.

20.6  Gastos por defensa del Patrimonio del Fideicomiso. En la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, ni
el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante Comuin, ni el Fideicomitente, ni los
Fideicomitentes Adherentes estaran obligados a efectuar el desembolso o gasto alguno con cargo a su
propio patrimonio, por tanto para cualquier gasto o desembolso que en su caso deba realizar en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso, sera con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, no
existiendo responsabilidad alguna ni para el Fiduciario, ni para el Administrador, ni para el
Representante Comtn, el Fideicomitente o Fideicomitente Adherente en caso de no recibir
oportunamente dicha provision de fondos.

20.7  Patrimonio del Fideicomiso insuficiente. El Fiduciario serd responsable ante las partes y/o ante

cualquier tercero, hasta por las cantidades del Patrimonio del Fideicomiso, sin tener responsabilidad
personal alguna en caso de que el Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente para el cumplimiento
de las obligaciones de las partes de conformidad con el presente Fideicomiso.

20.8 Limitacién de actuacién del Fiduciario. El Fiduciario no serd responsable de las acciones, hechos u
omisiones del Fideicomitente, de los Tenedores, del Administrador, del Representante Comtn, d

Comité Técnico o de terceras personas que limiten su actuacién para los propésitos de est
Fideicomiso,

20.9  Limite de obligaciones del Fiduciario. El Fiduciario no tendra mas obligaciones que las establecidas
expresamente en este Fideicomiso. En caso de que el Fiduciario reciba cualquier aviso, demanda o
cualquier otra reclamacién en relacién con el Patrimonio del Fideicomiso, notificard dicha situacién
inmediatamente al Comité Técnico, al Administrador y al Representante Comiin, a efecto de que éstos
puedan llevar al cabo cualquier accion necesaria para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso
mediante las instrucciones al Fiduciario que correspondan, momento a partir del cual cesard
cualquier responsabilidad del Fiduciario respecto de dicho aviso, demanda judicial o reclamacién. No
obstante lo anterior, el Fiduciario estara obligado a coadyuvar en la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso en caso de que asf se requiera.

20.10 Limite a la actuacién del Fiduciario. Las partes convienen en que el Fiduciario Gnicamente actuard en
los términos de las instrucciones que reciba de la Asamblea de Tenedores, del Representante Comiin
y/o del Administrador y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso, bajo gste Fideicomiso, asi como de
conformidad con los demds términos establecidos en este Fideicgniiso que sean aplicables al
Fiduciario.

4100
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L or_Instruccién. Ademas de las otras obligaciones del Fiduciario de
'f'ar'm;glad con este Fideicomiso, el Fiduciario cumplira con sus obligaciones de conformidad con el
o 591 (trescientos noventa y uno) de la LGTOC, en el entendido de que en cualguier supuesto
?&pre ente previsto por este F]delcomlso, el Fiduciario actuara estr:ctamente de Conformldad

, RIA mttba»pdr parte de la Asamblea de Tenedores, del Administrador o del Comité Técnico, teniendo
"l STA deﬂeeho a solicitar que se aclare el contenido de las mismas en el supuesto de que no fuere preciso.

20.12 Responsabilidad implicita del Fiduciario. El Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad implicita u
obligacién conforme al presente Fideicomiso respecto de hechos o actos que no se encuentren

expresamente incluidos en este Fideicomiso o de aquellas de las que el Fiduciario no hubiere
recibido noticia.

2013 Limitacion de responsabilidad ambiental, Las Partes acuerdan que el Fiduciario esta y estard libre de
cualquier responsabilidad de reparacion o compensacion derivada de dafios causados a terceras
personas como consecuencia de las actividades desarrolladas en los Bienes Inmuebles que
conformen el Patrimonic del Fideicomiso, relacionadas con la produccién y/o manejo de desechos o
materiales peligrosos {(conforme dichos términos se definan en la Legislacién Aplicable).

Los Fideicomitentes Adherentes asumirdn de manera solidaria todos los riesgos y costos
relacionados con cualquier pérdida atribuible a los Contaminantes, dafios o responsabilidades que de
ello se deriven, incluyendo los costos causados por la remocién de los Contaminantes u otros
recursos exigidos por parte de cualquier tercero que adquiera la propiedad de los Bienes Inmuebles
con posterioridad, de conformidad con las dispesiciones vigentes sobre la transferencia de propiedad
de sitios contaminados con residuos peligrosos contenidas en la Legislacién Aplicable.

Los Fideicomitentes Adherentes, de manera solidaria, indemnizaran y mantendran a salvo
Fiduciario, sus Delegados Fiduciarios, directores, empleados, asesores y apoderados de cualquier
responsabilidad, dafio, obligacidn, litigio, resolucién, acuerdo, requerimiento, gastos y/o gastos
litigiosos, incluyendo honorarios legales, que deriven de reclamaciones o acciones de terceros
relacionados con dafios causados como consecuencia de las actividades desarrolladas en los Bienes
Inmuebles, relacionados la produccién o manejo de materiales o residuos peligrosos (conforme
dichos términos de definen en la Legislacion Aplicable).

En tal virtud, los Fideicomitentes Adherentes, de manera solidaria, indemnizaran, mantendran y
sacaran en paz y a salvo al Fiduciario, de cualquier conflicto, reclamaciéon, demanda, juicio o
procedimiento ante cualquier autoridad administrativa o judicial y/o terceras personas, obligacién,
costo, gasto, dafio o pérdida derivada de, o relacionada con, las condiciones ambientales existentes
previas a la firma del presente Contrato o que pudieran llegar a existir en virtud de las actividades
desarrolladas en los Bienes Inmuebles, derivado de la presencia de Contaminantes o cualquier otra
sustancia peligrosa en los Bienes Inmuebles. La responsabilidad de los Fideicomitentes Adherentes
incluird sufragar de manera solidaria los costos de cualesquiera actividades de remediacion,
recuperacién y/o de limpieza de sitio(s) contaminado(s) que se esiten realizar para dar
cumplimiento a la Legislacion Aplicable, asi como el costo de cualquipr investigacion, estudio de
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Liesge,.evaluacion o tecnologia requerida para la realizacién de dichas actividades de remediacién,
;«ﬂ’é&lpéﬁmlpn y/o de limpieza o la determinacion de la extension de las anteriores y los impactos,
«danos, -afe;tacmnes causados al medio ambiente.

'igso. f‘»_ﬁ

o ha b _sefnte Seccmn es irrenunciable, por lo que las Partes acuerdan, que en cualquier instrumento

h ymtésm‘?"en el que intervengan las Partes y cuyo objeto sean los Bienes Inmuebles, se incluira

necesariamente la presente Seccién en el texto de futuras escrituras a celebrarse.

20.14 Indemnizacién del Fiduciario. Las Partes del presente Fideicomiso defenderan y deberan sacar en

paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus delegados fiduciarios, funcionarios, asesores, empleados,

agentes y apoderados ("Personas Indemnizadas”) de toda y cualquier responsabilidad, dafio,

obligacion, demanda, sentencia, transaccion, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier

naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, que se hagan valer contra, como resultado de,

impuesta sobre, o incurrida por, con motivo o como consecuencia de, actos realizados por el

Fiduciario con relacion a la celebracién y/o cumplimiento de cualquier disposicién de este Contrato o

la consumacion de cualesquiera de las operaciones que se contemplan en este Contrato, incluyendo,

sin limitacion, la reparacién de cualesquiera dafios que cualquier Persona Indemnizada pudo haber

sufrido como resultado de su participacion en cualesquiera de las operaciones que se contemplan en

este Contrato, asi como los honorarios y gastos documentados de los abogados que dicha Parte

Indemnizada contrate con relacién a cualquiera dicha investigacion, litigio u otro procedimiento o

con relacion a la ejecucién de las disposiciones de esta Seccién (excluyendo cualesquiera dichas

responsabilidades, obligaciones, pérdidas, dafios, penas, reclamaciones, acciones, sentencias,

demandas, costos, gastos y desembolsos en la medida en que sean incurridas en virtud de

negligencia, mala fe o dolo de la Persona Indemnizada, segiin lo determine un tribunal competente (‘fh}

mediante sentencia definitiva) o por reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de € J

cualquier naturaleza en relacién con el Patrimonio del Fideicomiso o con este Fideicomiso, ya sea  #=~=J

ante autoridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra instancia, tanto de !::LJ

cardcter laboral o federal asi como de la Republica Mexicana o extranjeras. -~
=

En el caso que se genere cualquier situacién de hecho o acto de autoridad, o consecuencia de fndole

legal, que produzca responsabilidades pecuniarias o sobre el Fideicomiso y/o el Patrimonio del CJ

Fideicomiso que hubieren sido generados por actos u omisiones de las Partes de este Fideicomiso,

por el Fiduciario en cumplimiento de los fines del Fideicomiso o por terceros, incluyendo

erogaciones relacionadas con los actos y conceptos que se mencionan en el parrafo anterior (excepto

en los casos en que hubiere mediado dolo, negligencia o mala fe del Fiduciario o que el Fiduciario

realizare alglin acto que no le esté autorizado por el presente Fideicomiso), el pago derivado de

dichas responsabilidades pecuniarias correrd a cargo de las Partes, en el entendido de que el

Fiduciario no contrae obligaciones patrimoniales en nombre o por cuenta propia ni forma personal,

por lo que no sera responsable en forma alguna de responder con bienes de su exclusiva propiedad.

No obstante lo anterior, las obligaciones previstas en esta Seccion no sgran aplicables respecto en
caso de culpa, dolo o mala fe del Fiduciario o de cualesquiera de las [Personas Indemnizadas del

/




m Fldumano o cualquier otro incumplimiento de las obligaciones del Fiduciario conforme a los

\} \.\\F[tep[ﬂfﬂﬂﬁ del presente Fideicomiso, determinado por un tribunal competente mediante resolucién
B “:m\“ihiagélabk, en cuyo caso el Fiduciario responderd civilmente por los danos y perjuicios que cause.

I’ ks

(ii) El contenido de cualquier certificado, autorizacidn, permiso, reporte o cualquier otro ;
documento entregado conforme a este Fideicomise o en relacion con el mismo por el '
Fideicomitente o Fideicomitente Adherente.

Sin limitar lo anterior y no obstante lo previsto en contrario en otro documento, el Fiduciario y sus
funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y agentes (y) no tendran otra responsabilidad u
obligacion que aquellas expresamente establecidas en este Fideicomiso, y no habrd ninguna
responsabilidad u obligacion implicita en este Fideicomiso contra el Fiduciario; y (z) podran en
cualquier momento en el que el Fiduciario determine que carece o es incierta su facultad para
realizar o abstenerse de realizar determinada accidén, o con respecto a los requisitos de este
Fideicomiso bajo cualquier circunstancia, posponer o abstenerse de realizar cualquier accién salvo
que y hasta que haya recibido instrucciones por escrito del Comité Técnico, del Administrador y en
su caso, del Representante Comiin.

VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL REPRESENTANTE COMUN.

21,1  Como contraprestacion por sus servicios conforme al presente Fideicomiso, el Fiduciario percibira,
los honorarios previstos en el Anexo “N” del presente Fideicomiso, que se tiene aqui por
reproducido como si a la letra se insertaran.

212 Como contraprestacion par sus servicios, el Representante Comun percibira los honorarios previstos
en el Anexo “0", que se tiene aqui por reproducido como si a la letra se insertara.

VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.

221 Derecho de Reversién. Los Fideicomitentes Adherentes de que se trate, solo podran ejercer el
Derecho de Reversién conforme al presente Fideicomiso en caso de que el Fiduciario haya sido
instruido por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, para que proceda a la enajenacién del
Bien Inmueble Aportado de que se trate.

22.2  Mecanismo para ejercer del Derecho de Reversién. Para el ejercicio del\Derecho de Reversion sobre
los Bienes Inmuebles Aportados y, en su caso, los Bienes Inmuebles rtados Adicionales, a que se
refiere la seccién 22.1 anterior, se procedera de la siguiente forma:




Una vez que se haya tomado la decisién de enajenar el Bien Inmueble Aportado de que se
» trate conforme a este Fideicomiso, el Comité Técnico con el voto favorable de la mayoria de
= sus miembros y de la mayoria de los Miembros Independientes, determinara el precio y
_ﬁpndlcmnes de la reversion, para lo cual requerird de la opinidén del Comité de Pricticas quien
"d,lebma emitir una opinidn de razonabilidad considerando la valuacién, a su vez, de un
oe&perto independiente. El precio y condiciones de reversion deberan ser notificados al
i 73 FIdUClaI‘IO y al o a los Fideicomitentes Adherentes de que se trate.

Los Fideicomitentes Adherentes de que se trate contaran con un plazo de 15 (quince) Dias
Habiles siguientes a la notificacion a que se refiere el inciso A. anterior para manifestar su
voluntad de ejercer o no el Derecho de Reversidn a que se refiere la presente Clausula y, en su
caso, debiendo exhibir el Precio de Reversién a mas tardar en la fecha en la que se firme la
escritura publica en la que se haga constar la reversion de la propiedad del Bien Inmueble de
que se trate, debiendo procederse conforme a las condiciones establecidas por el Comité
Técnico.

En caso de no existir manifestacion por parte de los Fideicomitentes Adherentes dentro del
plazo de 15 (quince) Dias Habiles, se entenderd que no desean ejercer el Derecho de
Reversion por lo que el Fiduciario procedera conforme le instruya el Comité Técnico.

VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION DE BIENES INMUEBLES.

23.1 Vigencia El presente Fideicomiso tendra la duracién necesaria para el cumplimiento de sus fines, y
podra extinguirse en caso de que su cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguira
(i) por solicitud de los Fideicomitentes Adherentes, en caso que el Fiduciario no lleve a cabo la
Emisién de CBFIs dentro de un plazo de 180 Dias siguientes a la fecha de celebracién de los
Convenios de Adhesién correspondientes; (ii) por sentencia judicial ejecutoriada que asi lo
determine; (iii) por término legal; y (iv) por acuerdo en Asamblea de Tenedares, de los Tenedores
que representen mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion.

No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podra extinguirse cuando existan obligaciones pendientes
de cumplimiento con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

La vigencia del presente Fideicomiso no podra ser mayor al plaze previsto por el articulo 394 de la
LGTOC.

23.2  lrrevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitente renuncia expresamente a su derecho de revocar el
presente Fideicomiso en virtud de tratarse de un Fideicomiso irrevocable, en los términos de lo
dispuesto en la fraccién VI del articulo 392 (trescientos noventa y dos) de la LGTOC.

233  Politica de liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso. En caso de actualizarse cualquiera de los

supuestos a que se refiere la seccién 23.1 anterior, a efectos de Barantizar a los Tenedores la
existencia de un procedimiento de liquidacién que maximice el valof 4 los Tenedores, el proceso de
liquidacién se debera efectuar conforme lo siguiente:
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(ii)

(iii)

(iv)

El Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a
que ocurra alguno de los supuestos previstos en la seccién 23.1 de la presente
Clausula y debera designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de entre
empresas con experiencia en la enajenacién de patrimonios inmobiliarios (el
‘Liquidador”), y a quien le otorgard entre otras facultades y obligaciones, todas las
facultades y obligaciones atribuidas al Administrador y al Asesor, debiendo efectuar
la instruccién correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos y
convenios necesarios y otorgue los poderes respectivos.

A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el Administrador
dejara de tener cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer,
administrar y/u operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior,
debera proporcionar al Liquidador designado toda la informacién, documentacién,
registros y demads facilidades necesarias para el cumplimiento de sus funciones,

El Liquidador deberd efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios y/o
convenientes para salvaguardar los- derechos de los Tenedores y conservar el
Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacion. Deberd efectuar todos los
tramites ante las autoridades competentes y 6rganos autorregulados para efectos de
llevar a cabo la cancelacién del registro de los CBFIs en el RNV y cualquiera otro
registro o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de cotizacion,
ya sea en México o en el extranjero.

Con el Patrimonio del Fideicomiso deberd pagar las obligaciones pendientes a cargo
del Fiduciario por virtud del Fideicomiso y la distribucién del remanente entre los
Tenedores, de manera proporcional a su tenencia de CBFIs.

234 Procedimiento de Liquidacion: Para efectos de enajenar el Patrimonio del Fideicomiso se seguira el

siguiente procedimiento:

(1)

(ii)

(iii)

El Liquidador deberd convocar a un concurso entre banqueros de inversion y
asesores inmobiliarios de reconocido prestigio con el propésito de recibir propuestas
relativas a la estrategia para liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso cuyo objetivo
sea maximizar el valor de liquidacién en beneficio de los Tenedores.

El Liquidador debera presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba
conforme a lo establecido en el inciso anterior, debiendo ser al menos 2 (dos).

El Comité Técnico debera elegir, previa opinién del Comité de Prdcticas, la propuesta
que contenga las mejores condiciones en cuanto a la maximizacién del valor del
Patrimonio del Fideicomiso en liquidacién e instruira al Fiduciario la contratacién del
banco de inversién o asesor inmobiliario conforme a las condiciones gue al efecto el
Comité Técnico determine (el “Asesor Liguidador”). En todo caso los honorarios del
Asesor Liquidador seran pagados con cargo al Patrimoni¢ el Fideicomiso.
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El Liquidador y el Asesor Liquidador debera realizar todos los actos materiales y
juridicos necesarios a efecto de lograr los objetivos de la estrategia de liquidacién.

En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comin tendran amplias facultades
para solicitar informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto a sus
funciones y podra instruir al Fiduciario su remocion, previa opinién del Comité de
Auditoria.

235" Transferencia del Patrimonio del Fideicomiso. Al término de la vigencia del presente Fideicomiso, el
Fiduciario liquidara el Patrimonio del Fideicomiso y distribuird el producto de su enajenacién a los
Tenedores.

VIGESIMA CUARTA. DISPOSICIONES Y PROHIBICIONES LEGALES.

24.1  Disposiciones Legales. Por medio de la presente, el Fiduciario informa a las Partes de este
Fideicomiso que podra realizar las operaciones a que se refiere el numeral 5.4 de la Circular 1/2005, es
decir, operaciones con Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Miltiple, actuando por cuenta
propia, siempre y cuando se trate de operaciones que la Ley de Instituciones de Crédito o disposiciones que
emanen de ella le permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de intereses
(las “Operaciones”).

Las Operaciones se llevaran a cabo previa aprobacion expresa del Fideicomitente, mediante las instrucciones
escritas que dadas al Fiduciario a través de algiin medio que deje constancia documental, incluse en medios
electrénicos.

En la realizacion de las Operaciones, los derechos y obligaciones del Fiduciario actuando con tal caracter y
por cuenta propia no se extinguiran por confusion.

El departamento o area de Deutsche Bank México, S.A, Institucién de Banca Multiple que realice
Operaciones, actuando por cuenta propia, y el departamento o drea fiduciaria del Fiduciario, no deberan ser
dependientes directamente entre ellas.

24.2  Prohibiciones Legales. En cumplimiento a lo dispuesto por la fraccién XIX del Articulo 106 (ciento
seis) de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y disposiciones emitidas por el Banco de México, €l
Fiduciario hace constar que explico en forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso, y en
especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales de dicha fraccién y demas prohibiciones a
las que estd sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacidn la fraccién XIX del
Articulo 106 (ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito:

“Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estard prohibido:

XIX.  En la realizacién de las operaciones a que se refiere la fraccién XV dek Articulo 46 (cuarenta y
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seis) de esta ley: O
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=AW.] Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los
N deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores que se adquieran, |
salvo que sea por su culpa, segtin lo dispuesto en la parte final del articulo 391 de la Ley General i
de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcién de rendimientos por los fondos | 4
cuya inversion se les encomiende. :

|

Si al término del fideicomiso, mandato o comisién constituidos para el otorgamiento de
créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion deberd transferirlos al
[ideicomitente o fideicomisario, segiin sea el caso, o al mandante o comitente, absteniéndose de
cubrir su importe,

En los contratos de fideicomiso, mandato o comisién se insertard en forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracién de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber
inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido bienes o derechos para su
afectacion fiduciaria;

c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o
comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o indirectamente, recursos
del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo directo o contingente, excepto
tratdndose de fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal a través de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se
inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del
Mercado de Valores;

d) Desemperiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo pdrrafo
del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversién;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan
limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

[E10)

f Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinadas al
otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el atorgamiento
de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resultar
deudores de sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de administracién o consejo
directivo, segun corresponda , tanto propietarios como suplentes, estén o no en funciones; los
empleados y funcionarios de la institucidn; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en
funciones; los auditores externos de la institucién ; lo miembros del comité técnico del
[fideicomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o conyuges de las
personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria, dichas personas o las
mismas instituciones, asimismo aquellas personas que el Banco de Métito determine mediante
disposiciones de cardcter general, y

(
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9) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido la administracién para
\distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para pagar una
H ﬂobhgacwn 0 para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus productos,
o iy sin que en estos casos la administracién exceda del plazo de dos afios, salvo los casos de
+/ fideicomisos a la produccién o fideicomisos de garantia y

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten periédicamente grupos
de consumidores integrados mediante sistemas de comercializacién, destinados a la adquisicién
de determinados bienes o servicios, de los previstos en la Ley Federal de Proteccidn al
Consumidor.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo”

Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circular 1/2005 publicada por el
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, el 23 de junio de 2005, el Fiduciario hace
constar que explico en forma inequivoca a las Partes del presente Fideicomiso, y en especial al
Fideicomitente, el valor y consecuencias legales del Numeral 6 de las Circulares 1/2005 y 1/2005 Bis
1 sobre las prohibiciones a las que estd sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a
continuacion el Numeral 6 de la Circular 1/2005 del Banco de México:

“6.1  En la celebracion de fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendrdn prohibido lo
sigufente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la
operacion de que se trate;

b) Garantizar la percepcidn de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion se les
encomiende, y

c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas y a las
sanas prdcticas financieras.

6.2 Las instituciones Fiduciarias no podrdn celebrar operaciones con valores, titulos de
crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las especificaciones que se
hayan pactado en el contrato de fideicomiso correspondiente.

6.3 Las instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de Fideicomiso que no estén
autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y dispasiciones que las regula.

6.4 En ningtin caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con cargo al patrimonio
fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta a dichas Instituciones
Fiduciarias por alguna autoridad.

6.5  En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzgs y las Sofoles no podrdn
recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las ofligaciones de que se trat
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GESIMA QUINTA. DOMICILIOS.

?ﬁﬁ Las instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los articulos 106 fraccién

XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccién IX de la Ley del Mercado de Valores, 62
Z [J‘rf]ccfén VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Sequros y 60 fraccidn
g VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Finanzas, segiin corresponda a cada Institucion...”

251  Comunicaciones. Toda comunicacién que deba hacerse, de conformidad con el presente Fideicomiso,
se realizara mediante correo certificado o servicio de mensajerfa, ambas acuse de recibo en los

siguientes domicilios:

Fideicomitente;

Domicilio:
Atencion:

Teléfono:
e-mail:

Fiduciario:

Domicilio:
Atencion:
Teléfona:

Fax:
e-mail:

Representante Comun:

Domicilio:

Atencion:
Teléfono:

Concentradora Fibra Hotelera Mexicana, S.A. de C.V.

Avenida Santa Fe 481, piso 7, Col. Cruz Manca, Delegacién Cuajimalpa,
C.P. 05349, México, Distrito Federal
Eduardo Lopez y/o Lorena Garcia y/o Genet Rojas
(+52) 55-5292-80-50
Elopez@grupogdi.net

Lorena@grupogdi.net

Genet@grupogdi.net

ey

)

Deutsche Bank México, S.A, Institucién de Banca Multiple, Division 4
Fiduciaria. D

3
Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 - 17 =
Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México, Distrito Federal ol

Divisién Fiduciaria, ‘*
(+52) 55-5201-80-00 '
(+52) 55-5201-81-44

gerardo.sainz@db.com

Carmen.mozas@db.com

Gabriel.arroyo@db.com

Jesus.landero@db.com

The Bank of New York Mellon, S.A,, Institucién de Banca Miiltiple
Paseo de la reforma No. 115, Piso 23, Col. Lomas de Chapultepec, Del.
Miguel Hidalgo, C.P. 11000, México, D.F. Lic. Ménica Jiménez Labora
y/o Delegado Fiduciario de la Representacion Comin RC/00142

(+52) 55-50-63-39-78

=




(+52) 55-50-63-39-39
monica.jimenez@bnymellon.com
instruccionesmexico@bnymellon.com

=5 "'- & A
«~En caso’'de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberén comunicarlo a las demds, con
' "'__{g‘g.j‘éndo menos 3 (tres) Dias de anticipacién a la fecha en que dicho cambio ocurra.

25.2  Instrucciones al Fiduciario. Por o que respecta a las instrucciones y comunicaciones de cualquiera de
las Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se estard a lo siguiente:

Las Partes designardn a las personas y listaran sus nombres y firmas usando el modelo de
certificacién que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “P” para girar dichas instrucciones
al Fiduciario con acuse de recibo via telefax/facsimile, correo electranico (adjuntando en formato
pdf, tif. o similar copia de la instruccion debidamente firmada por persona autorizada), mensajeria o
paqueteria. El Fiduciario esta autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas de
conformidad con la presente Clausula.

El Fiduciario podra confirmar dichas instrucciones telefonicamente con la(s) persona(s)
autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del ya mencionado Anexo “P”, en el
entendido que el Fiduciario podra depender en las confirmaciones telefénicas de cualquier persona
que declare razonablemente ser la persona autorizada. Las personas y nimeros de teléfonos para
confirmaciones telefénicas podrdn ser modificadas solo por escrito debidamente recibido y
confirmado por el Fiduciario. Las Partes acuerdan que este procedimiento es comercialmente
razonable.

Asimismo, las Partes convienen que en la ejecucion de transferencias de fondos, el Fiduciario y el
banco receptor del beneficiario utilizaran los niimeros de cuenta, o cualesquier otro niimero de
identificacion similar que se le proporcione, para identificar (i) al beneficiario, (i) al banco receptor
o (iii) cualquier banco intermediario. El Fiduciario utilizard los fondos del Fideicomiso para cumplir
con cualesquier orden de pago utilizando la informacién proporcionada, aun cuando esto resulte en
un error en el pago, incluyendo una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco
distinto al banco del beneficiario, 0 a un banco distinto del banco intermediario, que se haya
instruido al Fiduciario.

Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o sospecha
razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmacién de cualquier transmision recibida
conforme a la presente Clausula, en el entendido que, el Fiduciario notificard a las Partes, lo mas
pronto posible, si éste ha decidido diferir el llevar a cabo las instrucciones, hasta que haya recibido
confirmacién.

oavrElo)

Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario/para que estas puedan ser

acatadas, deberan incluir, por lo menos, los siguientes requisitos: ]
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(iii) Contener la firma autégrafa de quien o quienes estan facultados para instruir en términos del
presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados y acreditados ante el Fiduciario
de conformidad con la presente Clausula, remitiéndole a éste, copia de una identificacion oficial
con fotografia y firma y debiendo coincidir la firma de dicha identificacién con la plasmada en la
correspondiente instruccion. Si el Fiduciario ya contare con tal identificacion, ésta no deberd

adjuntarse.

(iv) La instruccién expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando montos,
cantidades o actividades en concreto.

(v) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explicitamente un término
distinto, las instrucciones deberan ser recibidas por escrito por el Fiduciario por lo menos 4
(cuatro) Dias Habiles antes de la fecha en la cual se requiera que el Fiduciario cumpla con las
instrucciones correspondientes.

En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona con anterioridad y/o no se haya
podido realizar una llamada de confirmacién al respecto, las Partes expresa e irrevocablemente
instruyen al Fiduciario a no ejecutar las instrucciones.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por quien esté
facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus términos, condiciones y fines, su
actuar y resultas no le generardn responsabilidad alguna y sélo estara obligado a responder con
cargo al Patrimonio del Fideicomisa y hasta donde éste alcance.

VIGESIMA SEXTA. OBLIGACIONES FISCALES.

26.1 Obligaciones Fiscales. Todos los impuestos, derechos y demas contribuciones fiscales, presentes o

aquellos que llegasen a surgir en virtud de nuevos pronunciamientos legales, de cualquier naturaleza
que se causen con motivo de la celebracidn, vigencia y cumplimiento de los fines del presente
Fideicomiso que establezcan o impongan las leyes o autoridades fiscales, serdn a cargo de la Parte que,
conforme a la Legislacion Aplicable, genere o cause dichos impuestos, derechos y demas contribuciones
fiscales mencionadas. Para lo anterior, el Fiduciario y los Tenedores habran de atender lo dispuesto por
esta Clausula.

26.2 Régimen Fiscal aplicable por tratarse de un fideicomiso inmobiliario dedicado a la adquisicion y/o
construccion de Bienes Inmuebles, en los términos del articulo 223 de la LISR. Al ser el fin primordial
del presente Fideicomiso la adquisicion y/o construccion de Bienes Inmpebles que se destinan al
hospedaje y la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientef del hospedaje de dichos
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2 0'7 t’*!sma\nes de conformidad con lo dispuesto por los articulos 223 y 224 de la LISR en vigor, y/o aquellas
sposmones legales que las sustituyan, las Partes atenderan a lo siguiente:

El régimen fiscal descrito en el articulo 224 de la LISR es aplicable al presente
* Fideicomiso, toda vez que cumple con los requisitos previstos por el articulo 223 de la
LISR. Por ello, en todo momento, el Fiduciario vigilara el cabal cumplimiento de dichos
requisitos por parte del Fideicomiso;

Sera responsabilidad del Fiduciario, a través y con la asistencia del Asesor Contable, el
Asesor Fiscal y, en su caso, el Administrador, determinar el Resultado Fiscal y determinar
la Utilidad Fiscal o Pérdida Fiscal por CBFI;

Los Tenedores de los CBFIs deberan acumular el Resultado Fiscal que les distribuya el
Fiduciario o el Intermediario Financiero y podran acreditar el ISR que se les retenga;

El Intermediario Financiero debera retener a los Tenedores el ISR sobre el monto de cada
Distribucion de Efectivo, salvo que los Tenedores estén exentos o se trate de Fondos de
Pensiones y Jubilaciones Extranjeros.

El Fiduciario deberd proporcionar al Indeval la informacién a que se refiere la actual
Regla 1.4.4.1. de la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2012 o aquella disposicion legal que
la sustituya;

El Fideicomitente, el Fideicomitente Adherente, los Tenedores y los Fideicomisarios en
Segundo Lugar, en los términos de la Regla 1.4.4.3. de la Resolucién Miscelinea Fiscal
para 2012 o aquella disposicién legal que la sustituya, optan porque el Fiduciario
determine el ingreso gravable del ejercicio de que se trate en los términos de la fraccién V
de dicha regla. En este sentido, en su caso, el Fiduciario asume la responsabilidad
solidaria con los Tenedores hasta por el monto del IETU omitido con motivo de la
informacién que el Fiduciario provea, asi como las multas correspondientes,
respondiendo unicamente hasta por el monto de su patrimonio. En el caso de que el
Fiduciario sea requerido formalmente por las autoridades competentes a realizar
cualquier pago en relacién con el impuesto aqui referido, el Fiduciario podra realizar el
pago que se le requiera con aquellos recursos en efectivo que se mantengan en el
Patrimonio del Fideicomiso, sin su responsabilidad.

Los Tenedores de los CBFIs en ningtin caso podran acreditar el crédito fiscal a que se
refiere el articulo 11 de la LIETU, y la cantidad que se determine en los términos del
peniltimo pérrafo del articulo 8 de dicha LIETU, o aquellas disposiciones legales que los
sustituyan, derivadas de las actividades realizadas a través del presente Fideicomiso.

De igual forma, los Tenedores no podran considerar como impuesto acreditable el VA
que sea acreditado por el Fiduciario, ni el que le haya sido trasladado al presente
Fideicomiso. Tampoco podran compensar, acreditar o solicitaf\a devolucién de los saldos
a favor generados por las operaciones del Fideicomiso por ¢l impuesto aqui referido, de
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26.3

264

26.5

26.6

conformidad con lo establecido por la Regla 11.2.2.4. de la Resolucién Misceldnea fiscal
para 2012. El Fiduciario presentara las solicitudes de devolucién correspondientes en
materia de [VA.

Para efectos de la LIVA, el Fiduciario expedird por cuenta de los Tenedores los
comprobantes respectivos, trasladando en forma expresa y por separado el impuesto,
para lo cual asumird responsabilidad solidaria por el impuesto que se deba pagar con
motivo de las actividades realizadas a través del presente Fideicomiso.

J) Los Tenedores reconocen que, salvo lo establecido en este Fideicomiso; los CBFIs no les
otargan derecho alguno sobre los Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

Impuesto sobre Adquisicién de Bienes Inmuebles. Respecto de los Bienes Inmuebles Aportados y, en
su caso, los Bienes Inmuebles Aportados Adicionales, enajenados por los Fideicomitentes Adherentes
y sobre los cuales mantengan el Derecho de Reversion, el Fiduciario estard obligado a efectuar el
calculo y entero del impuesto sobre adquisicion de inmuebles conforme a la Legislacién Aplicable, o
su equivalente, en las entidades federativas y/o municipios en los que se encuentren ubicados los
Bienes Inmuebles que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, hasta el momento en que sea
enajenado el Bien Inmueble Aportado de que se trate, o bien, hasta el momento en que el o los
Fideicomitentes Adherentes de que se trate, enajenen los CBFIs que hayan recibido como
contraprestacién por la aportacién del Bien Inmueble Aportado al Patrimonio del Fideicomiso. En el
caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente por las autoridades competentes a realizar
cualquier pago en relacion con el impuesto aqui referido, el Fiduciario podr4 realizar el pago que se
le requiera con aquellos recursos en efectivo que se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso, sin
su responsabilidad.

En referencia a las obligaciones fiscales que rigen al presente Fideicomiso de conformidad con los
articulos 223 y 224 de la LISR en vigor, as{ como a la Ley del Impuesto Sobre Adquisicién de Bienes
Inmuebles de la entidad federativa aplicable a la ubicacién de los Bienes Inmuebles, el Fiduciario
dara cumplimiento a las obligaciones descritas en los incisos 26.2 y 26.3 de este Fideicomiso por
conducto del Asesor Contable y el Asesor Fiscal. En el supuesto de que el Asesor Contable y el Asesor
Fiscal no sea designado por el Comité Técnico de conformidad con lo dispuesto en la Seccién 9.1.24
(if) del presente Fideicomiso, el Fiduciario, previa notificacién por escrito al Comité Técnico, podra
designar al mismo, siempre y cuando se trate de un despacho de contadores piblicos de reconocido
prestigio a nivel internacional con oficinas en México. Los gastos del referido Asesor Contable y el
Asesor Fiscal, seran considerados como Gastos de Mantenimiento de la Emision.

El Fiduciario no tendrd obligacién alguna de pagar el importe de las obligaciones fiscales que graven
el Patrimonio del Fideicomiso y sus actividades, sino \inica y exclusivamente con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, y hasta por el monto que éste alcance y baste.

Las Partes del presente Fideicomiso se obligan a indemnizar y a mantener en paz y a salvo al
Fiduciario, de cualquier responsabilidad, impuesto, actualizacidn, recargo o multa que pudiese |legar
a surgir derivado del incumplimiento de las obligaciones fiscales, en el sufesto que el Patrimonio
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5 ’arteg reconocen que el Representante Comiin no es ni serd responsable de ninguna obligacién

xsﬁ:‘é«?def‘b'\{nda de este Fideicomiso (salve por lo que toca a sus honorarios), ni de la presentacion,
L@l-i‘ﬁaciéhfo revision de algin informe, declaracién, o documento de naturaleza fiscal.

VIGESIMA SEPTIMA. SUCESORES Y CESIONARIOS.

Al

Cesién de Derechos. Ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el
Administrador, ni el Representante Comun podran ceder sus derechos y obligaciones derivados de
este Fideicomiso, en el entendido de que lo dispuesto en esta Clausula no limita de ninguna manera el
derecho de los Fideicomitentes Adherentes de enajenar sus CBFIs,

VIGESIMA OCTAVA. RELACION LABORAL.

28.1

Asuntos Laborales. Ni el Fiduciario ni sus representantes, delegados fiduciarios, empleados,
apoderados y demds personal, tendrdn, bajo ninguna circunstancia relacién laboral alguna o
responsabilidad con aquellas personas o entidades contratadas por el Administrador, en su caso,
para llevar a cabo los fines del presente Fideicomiso. En caso de suscitarse una contingencia laboral,
el Administrador se obliga a mantener en paz y a salvo al Fiduciario, sus representantes, delegados
fiduciarios, apoderados y demds empleados, de cualquier reclamacién laboral, procedimiento sea o
no judicial, juicio, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancién, accién o resolucién que sea
promovida, iniciada, emitida o presentada por cualquier persona o autoridad competente en contra
del Fiduciario.

VIGESIMA NOVENA. DISPOSICIONES RELATIVAS A OPERACIONES CON CBFIS.

29.1

Transmisiones sujetas a autorizacion del Comité Técnico. Toda transmisién de CBFls a favor de
persona alguna o conjunto de personas que lleguen a acumular en una o varias operaciones el 9%

(nueve por ciento) o mas del total de los CBFIs en circulacion, estara sujeto a la autorizacién previa
del Comité Técnico, con el voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité y con el voto
favorable de la mayorfa de los Miembros Independientes.

Lo senalado en el parrafo anterior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa a:

a) La compra o adquisicién por cualquier titulo o medio, de CBFIs emitidos por el Fiduciario
conforme al presente Fideicomiso o que se emitan en el futuro, incluyendo Certificados de
Participacién Ordinaria (CPO’s) o cualquier otro valor o instrumentos cuyo valor
subyacente sea CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme al presente Fideicomiso: o
cualesquiera otro documento que represente derechos sobre CBFIs;

b) La compra o adquisicion de cualquier clase de derechg§ que correspondan a los
Tenedores;




29.2

29.3

"c) Cualquier contrato, convenio o acto juridico que pretenda limitar o resulte en la
- transmision de cualquiera de los derechos y facultades que correspondan a los Tenedores,
~incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas, as{ como los actos que
*. ;impliquen la pérdida o limitacién de los derechos de voto otorgados por los CBFls, salvo
' 7aquellos previstos por la Circular Unica de Emisoras e incluidos en el presente
Fideicomiso; y

d) Adquisiciones que pretendan realizar uno o mas interesados, que actiien de manera
concertada cuando se encuentren vinculados entre si para tomar decisiones como grupo,
asociacion de personas o consorcios.

La autorizacion del Comité Técnico deberd ser previa y por escrito, v se requerira indistintamente si
la adquisicion de los CBFls, valores y/o derechos relativos a los mismos, se pretende realizar dentro
o fuera de bolsa de valores, directa o indirectamente, a través de ofertas publicas o privadas, o
mediante cualesquiera otra modalidad o acto juridico, en una o varias operaciones de cualquier
naturaleza jurfdica, simultaneas o sucesivas, en México o en el extranjero.

Otras transmisiones sujetas a autorizaciéon del Comité Técnico. También se requerird el voto
favorable del Comité Técnico para la celebracion de convenios, contratos y cualesquiera otros actos
juridico de cualquier naturaleza, orales o escritos, en virtud de los cuales se formen o adopten
mecanismos o acuerdos de asociacién de voto, para su ejercicio en una o varias Asambleas de
Tenedores, cada vez que el niimero de votos en su conjunto resulte en un nimero igual o mayor a
cualquier porcentaje del total de los CBFIs que sea igual o superior al 9% (nueve por ciento) de los
CBFls en circulacion.

Procedimiento. La solicitud escrita para efectuar la adquisicién deberd presentarse por el o los
interesados a efecto de ser considerada por el Comité Técnico y debera entregarse al Administrador
con copia al secretario del Comité Técnico y al Fiduciario, en el entendido de que su falsedad hara
que los solicitantes incurran en las sanciones penales respectivas y sean responsables de los dafios y
perjuicios que en su caso ocasionen incluyendo el dafio moral que causen al Fiduciario, a los
Tenedores y al Administrador, incluyendo a sus subsidiarias y filiales. Dicha solicitud debera incluir
como minimo, a manera enunciativa y no limitativa, la siguiente informacién que se deberd
proporcionar bajo protesta de decir verdad:

a) El nimero de CBFIs que se pretenden adquirir y una explicacién detallada de la
naturaleza juridica del acto o actos que se pretendan realizar;

b) Laidentidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si actiian por cuenta
propia o ajena, ya sea como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembres del Comité Técnico o su equivalente,
“trustees” o agentes de terceros, y si actian con o sin la representacién de terceros en
México o en el extranjero;
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c)

La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente,
causahabientes y agentes de los solicitantes, en México o en el extranjero;

d) La identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes, directa o

indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y demas
entidades o personas sefialadas en los parrafos b) y c) anteriores;

e) Quiénes de los mencionados anteriormente son entre si cényuges o tienen parentesco por

consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado;

Quiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no, competidores del
negocio establecido por el presente Fideicomiso; y si mantienen o no, alguna relacién
juridica econémica o de hecho con algin competidor, cliente, proveedor, acreedor o
Tenedor de por lo menos un 9% (nueve por ciento) de CBFIs en circulacion;

g) La participacién individual que ya mantengan, directa o indirectamente los solicitantes y

todos los mencionados anteriormente, con respecto a los CBFIs, valores, derechos y
mecanismos 0 acuerdos de asociacion de voto a que se refiere la presente Clausula;

h) El origen de los recursos econémicos que se pretendan utilizar para pagar la adquisicion

que se establezca en la solicitud, especificando la identidad, nacionalidad y demas
informacién pertinente de quién o quiénes provean o vayan a proveer dichos recursos;
explicando la naturaleza juridica y condiciones de dicho financiamiento o aportacién,
incluyendo la descripcién de cualquier clase de garantia que en su caso se vaya a otorgar
y revelando ademas, si ésta o estas personas, directa o indirectamente son o no
competidores, clientes, proveedores, acreedores o tenedores de por lo menos un 9%
(nueve por ciento) de los CBFls en circulacion;

El propdsito de las operaciones que se pretenden realizar; y quiénes de los solicitantes
tienen la intencién de adquirir en el futuro, directa o indirectamente, CBFIs y derechos
adicionales a los referidos en la solicitud y, en su caso, el porcentaje de tenencia o de voto
que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones. Asimismo, se debera establecer si es
su deseo o no adquirir 30% (treinta por ciento) o mas de los CBFIs en circulacién o, en su
caso, el control del Fideicomiso en virtud de mecanismos o acuerdos de voto o por
cualquier otro medio, ya que en este caso adicionalmente se debera efectuar a través de
una oferta publica de compra; y

En su caso, cualesquier otra informacién o documentos adicional que se requiera por el
Comité Técnico para adoptar su resolucion. La informacion y documentacion mencionada
en los incisos anteriores, debera ser proporcionada al Comité Técnico dentro de los 45
(cuarenta y cinco) Dias Habiles siguientes a la presentacion de la solicitud.

29.4 Efectos. Si se llegaren a realizar compras o adquisiciones de CBFls , o celebrar convenios de los
restringidos en la presente Cldusula sin observarse el requisito de obfener el acuerdo favorable,
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o .w prWQ  por escrito del Comité Técnico y en su caso sin haber dado cumplimiento a las disposiciones

antes catadas los CBFlIs , valores y derechos relativos a los mismos materia de dichas compras,
plgltrones o convenios, serdn nulos y no otorgaran derecho o facultad alguna para votar en las
: mb]eas de Tenedores, ni se podran ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los
: -éﬁomgpos que correspondan a los CBFIs o derechos relativos a los mismos. Consecuentemente, en
Eﬁf’és caS;Gs no se daré valor alguno a las constancias de depésito de CBFIs que en su caso expida

AN al‘éuua institucion de crédito o para el depésito de valores del pafs, o en su caso las similares del
4 8 fméﬂ&’ranjero para acreditar el derecho de asistencia a una Asamblea de Tenedores.

29.5  Pacto expreso. Los tenedores de CBFIs, asi como de los valores, documentos, contratos y convenios a
que se refiere la presente Clausula, por el solo hecho de serlo, convienen expresamente en cumplir
con lo previsto en la misma y con los acuerdos del Comité Técnico que en su caso adopte. Asimismo,
autorizan expresamente al Comité Técnico para que lleve a cabo toda clase de investigaciones y
requerimientos de informacién para verificar el cumplimiento de la presente Clausula y, en su caso,
el camplimiento de las disposiciones legales aplicables en ese momento.

29.6 Elementos para valoracién. El Comité Técnico al hacer la determinacién correspondiente en los
términos de esta Clausula, podrd evaluar entre otros aspectos, los siguientes: (i) el beneficio que se
esperaria para el desarrollo del negocio implementado por el Fideicomiso; (ii) el posible incremento
en el valor del Patrimonio del Fideicomiso o en la inversién de los Tenedores; (iii) la proteccién de
los Tenedores; (iv) si el pretendido comprador o adquiriente es competidor directo o indirecto en el
negocio establecido por el Fideicomiso o si esta relacionado con competidores del mismo; (v) que el
solicitante hubiera cumplido con los requisitos que se prevén en esta Clausula para solicitar la
autorizacién por cada 9% (nueve por ciento) de los CBFls y en su caso, los demds requisitos legales
aplicables; (vi) la solvencia moral y econdmica de los interesados; (vii) el mantener una base
adecuada de inversionistas; y (viii) los demds requisitos que juzgue adecuados el Comité Técnico,
incluyendo la posible peticion a un tercero de un dictamen sobre la razonabilidad del precio o
pretensiones del interesado u otras cuestiones relacionadas.

29.7 Término para la resolucién. El Comité Técnico debera de resolver las solicitudes a que se refiere le
presente Clausula dentro de los 3 (tres) meses a partir de la fecha en que se hubiere presentado la
solicitud o solicitudes correspondientes. En cualquier caso, si el Comité Técnico no resuelve la
solicitud o solicitudes en el plazo antes sefialado, se considerard que el Comité Técnico ha resuelto en
forma negativa, es decir, negando la autorizacién. De igual manera, el Comité Técnico podra, a su
juicio, reservarse la divulgacion de dicho evento al publico inversionista por ser un asunto
estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso.

Para el caso en que el Comité Técnico niegue la autorizacion solicitada conforme lo establecido en el
parrafo anterior, en un plazo no mayor a los 2 (dos) meses siguientes deberd acordar el mecanismo
conforme al cual los solicitantes puedan enajenar los CBFls, incluyendo la adquisicion proporcional
de los mismos por los demas Tenedores conforme a su tenencia y la readquisicién de los mismos por
el propio Fiduciario.

29.8 Figuras juridicas incluidas. Para los efectos de la presente Clausula, la adquigicion de los CBFls o de
derechos sobre los CBFIs, asi como de los valores, documentos, contratos y convenios a que se refiere
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'_“e&z;a Clausula, incluye ademdés de la propiedad y copropiedad de los CBFIs, los casos de usufructo,

"’ud% propietario o usufructuario, préstamo, reporto, prenda, posesion, titularidad fiduciaria o
gfe%}as derivados de fideicomisos o figuras similares bajo la legislacién mexicana o legislaciones
Mrargeﬁras la facultad de ejercer o estar en posibilidad de determinar el ejercicio de cualquier
: recha:; como Tenedor; la facultad de determinar la enajenacién y transmisién en cualquier forma de
;l‘ﬁs C’BFIS o de los derechos inherentes a los mismos, o tener derecho a recibir los beneficios o
"pradu'ctos de la enajenacidn, ventas y usufructo de CBFIs o derechos inherentes a los mismos.
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* Forma de calcular montos y porcentajes. Para determinar si se alcanzan o exceden los porcentajes y

montos a que se refiere esta Clausula, se agrupan, ademas de los CBFIs o derechos de que sean
propietarios o titulares las personas que pretendan adquirir CBFIs o derechos sobre los mismos, los
siguientes CBFIs y derechos: (i) los CBFIs o derechos que se pretendan adquirir; (ii) los CBFIs o
derechos de que sea titulares o propietarios personas morales en las que el pretendido adquiriente,
adquirientes o las personas a que se refiere esta Clausula, tengan una participacién directa o
indirecta; o con quienes tengan celebrado un convenio, contrato, acuerdo o arreglo cualquiera, ya sea
directa o indirectamente, por virtud de los cuales en cualquier forma puedan influenciar el ejercicio
de los derechos o facultades que dichas personas tengan por virtud de su propiedad o titularidad de
CBFIs o derechos, incluyendo las hipétesis de Influencia Significativa o Poder de Mando en los
términos de los dispuesto por la Ley del Mercado de Valores; (iif) los CBFls o derechos sobre CBFIs
que estén sujetos a fideicomisos o figuras similares en los que participen o sean parte el pretendido
adquiriente o pretendidos adquirientes, sus parientes hasta el cuarto grado o cualquier persona
actuando por cuenta de o en virtud de algiin acuerdo, convenio, contrato o arreglo con el pretendido
adquiriente o los referidos parientes; (iv) los CBFIs o derechos sobre CBFIs que sean propiedad de
parientes del pretendido adquiriente, hasta el cuarto grado; y (v) los CBFIs y derechos de los cuales
sean titulares o propietarios personas fisicas por virtud de cualquier acto, convenio o contrato con el
pretendido adquiriente o con cualquiera de las personas a que se refieren los incisos (i) (i) y (iv)
anteriores; o en relacién a las cuales cualquiera de dichas personas pueda influenciar o determinar el
gjercicio de las facultades o derechos que les correspondan a dichos CBFIs o derechos sobre los
mismos.

Lo previsto en esta Clausula no sera aplicable a: (i) la transmisién hereditaria de CBFIs; v (ii) los
mecanismos, incluido el Fideicomiso de Control, a través de los cuales los Fideicomitentes
Adherentes controlen la tenencia de los CBFIs que adquieran como contraprestacién por la
aportacion al Patrimonio del Fideicomiso de los Bienes Inmuebles. Aportados y, en su caso, los
Bienes Inmuebles Aportados Adicionales.

Lo previsto en esta clausula de ninguna manera limitard los derechos de los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto tengan el 9% (nueve por ciento) del total de CBFls en circulacion a que se
refiere el presente Fideicomiso.

Queda expresamente prohibido llevar a cabo cualquier operacién con CBFIs y/o los derechos
derivados de los mismos que pretendan listar a los mismos en cualquier bolsa o mercado extranjero.
El Tenedor de los CBFIs correspondientes asf como los intermediarios, agentes e instituciones que
participen en ello seran responsables de los dafios y perjuicios que sus actos/causen al fideicomiso y
a los Tenedores.
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RJGESM@ MODIFICACIONES.

& __,_“”""Stexta Séptima, Octava, Novena, Décima, Décima Primera, Décima Cuarta, Décima Quinta, Décima

31.2
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odi iones. El presente Fideicomiso solo podrd modificarse previo acuerdo entre los
ldeﬁ.‘qmltentes, el Fiduciario y el Representante Comn, con el consentimiento otorgado por los
euﬂfdores a través de Asamblea de Tenedores autorizado por los porcentajes previstos en la
ClﬁJiﬁula Octava; salvo que se trate de alguna modificacién a las Clausulas, Tercera, Cuarta, Quinta,

Octava, Vigésima Segunda, Vigésima Tercera, Vigésima Sexta, Vigésima Novena vy Trigésima del
presente Fideicomiso, la cual adicionalmente debera ser autorizada por la Asamblea de Tenedores
por mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacién.

Modificaciones posteriores al cambio del Administrador inicial. Una vez que (i) el Administrador sea
removido del cargo y/o (ii) los Fideicomitentes Adherentes Relevantes de manera agregada a través
del Fideicomiso de Control dejen de tener el control de por lo menos el 15% de los CBFIs, el
Representante Comun debera convocar a una Asamblea de Tenedores a mas tardar dentro del mes
siguiente a que ello ocurra, a efectos de que la misma acuerde sobre la modificacién del presente
Fideicomiso para incluir las modificaciones que considere convenientes con base en el proyecto de
convenio modificatorio que el Comité de Practicas elabore al efecto.

Para que las resoluciones de la Asamblea de Tenedores a que se refiere el parrafo anterior sean
validas, se requerird que las mismas sean acordadas por cuando menos los Tenedores que

representen la mitad mds uno de los CBFIs en circulacién. El convenio modificatorio respectivo (-H)
debera ser suscrito por el Fiduciario y el Representante Comin, sin la comparecencia del CD'
Administrador, salvo que la Asamblea de Tenedores determine lo contrario.

TRIGESIMA PRIMERA. OTORGAMIENTO DE PODERES o

3141

El Fiduciario, con la excepcién de aquellos poderes otorgados al Administrador, bajo ninguna
circunstancia, podra delegar u otorgar poderes para: (i) abrir o cancelar cuentas bancarias del
Fideicomiso; (ii) actos de dominio, mismos que deberan ser en todo momento ejercitados por el
Fiduciario a traves de sus delegados fiduciarios; y de igual forma, (iii) el Fiduciario no delegara a los
apoderados que se le designe, la facultad para que éstos a su vez puedan otorgar, ser sustituidos y/o
revocar poderes en relacion con el presente Fideicomiso. En el ejercicio de cualquier poder, general o
especial que el Fiduciario otorgue unica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario, los
apoderados deberan de notificar por escrito al Fiduciario sobre la realizacién de cualquier acto que
pueda comprometer o poner en riesgo el Patrimonio del Fideicomiso.

Limitacion de los Poderes Otorgados. Los poderes que se otorguen podran ser generales o especiales
en cuanto a sus facultades, pero siempre estardn limitados en cuanto a su objeto para poder ser
ejercitados tinica y exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y para el cumplimiento y
consecucién de los fines del Fideicomiso.




: “f@bhgactones de los Apoderados. Cualesquiera poderes que el Fiduciario llegase a otorgar de
:,”Unfqa:mldad con el presente Fideicomiso, causard las siguientes obligaciones a los apoderados:

Sa lsenalara que los apoderados comparecerdn en todos aquellos actos juridicos en los que
mtervengan exclusivamente en caracter de apoderado del Fiduciario respecto del Fideicomiso,
bﬂ;o ninguna circunstancia podra considerérseles como delegados fiduciarios.
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Lbj’ Los apoderados estaran obligados a revisar todos y cada uno de los documentos y tramites que se
' lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue, asi como de informarle mensualmente por
escrito al Fiduciario sobre los actos celebrados y formalizados, derivados del ejercicio del poder
que para dichos efectos se le haya otorgado.

¢) Se deberd transcribir en cualquier instrumento en el que se otorgue algin poder, asi como en
aquellos en los que posteriormente se ejercite, la siguiente obligacién del apoderado: “El
apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como a sus Delegados Fiduciarios,
empleados y apoderados de toda y cualquier responsabilidad, dafio, obligacién, demanda,
sentencia, transaccién, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los
honorarios de abogados, originados en las reclumaciones o acciones ejercitadas por terceras que se
deriven o relacionen con el otorgamiento o ejercicio del poder. La obligacién de indemnizar se
dispara tinicamente cuando sea determinado por autoridad competente en sentencia ejecutoriada,
elevada a rango de cosa juzgada”.

d) Se sefialard expresamente la limitacion de que el apoderado no podréa delegar ni sustituir los
poderes que se le otorguen.
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e) Se deberd transcribir en cualquier instrumento en donde se otorgue algiin poder o en aquello@

en donde se ejercite, la estipulacién expresa de que todos los pagos de gastos generadas por el
otorgamiento del poder respectivo seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el
manto que éste alcance y baste, sin que ello genere una responsabilidad para el Fiduciario,
considerando los mismos como Gastos de Mantenimiento,

f) En el supuesto de que se llegasen a otorgar poderes generales o especiales con facultades para
pleitos y cobranzas para ser ejercitados frente a autoridades jurisdiccionales, se debera de
establecer que para el ejercicio del respectivo poder, el apoderado deberi de contar
previamente con una carta de autorizacién para dichos efectos, en el cual se indicara y se
detallara la persona contra la cual se ejercitara el poder. A su vez, el apoderado quedara obligado
de informar mensualmente al Fiduciario el estado del juicio correspondiente, indicando la
autoridad competente ante la cual se estd llevando a cabo.

g) El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones imputables a los apoderados, establecidas
en ésta Clausula, podrd dar lugar a que el Fiduciario revofjie unilateralmente los poderes
otorgados en las escrituras publicas correspondientes.




TRIFESIMA SEGUNDA. INTERCAMBIO DE INFORMACION

Conﬁarmtdad con el articulo 106, fraccién XX de la Ley de Instituciones de Crédito, las partes, en
atoriga expresamente al Representante Comtn a dar a conocer, compartir y/o proporcionar
reiatwa alas Partes del presente Fldelcomiso tanto sus datos persona]es y/o dncumentcs de

aut@ndades y«terceras personas con las que este relacmnado el propio Representante Cornun en cualquler

fﬂga‘ren‘ 165 que estén situadas cada una de las personas referidas, incluso aquella informacién necesaria

relativaa la prestacién de servicios para el cumplimiento de obligaciones conforme a la legislacién que
resulte aplicable, politicas internas, fines estadisticos, procesamiento de datos y andlisis de riesgo.
TRIGESIMA TERCERA. INTEGRIDAD Y DIVISION,

33.1 Integridad y Divisién. Si cualquier disposicién del presente Fideicomiso es declarada nula o invélida,
las demas disposiciones permaneceran vélidas y exigibles, tal y como si la disposicién declarada nula
o invalida no hubiese sido incluida.

TRIGESIMA CUARTA. ENCABEZADOS.

341 Encabezados. Los encabezados utilizados al principio de cada una de las Clausulas, las secciones e
incisos constituyen solamente la referencia de las mismas y no afectardn su contenido o
interpretacion. Asimismo, cuando se haga referencia a un Anexo, se tendra el mismo por reproducido
como si a la letra se insertase.

TRIGESIMA QUINTA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION.

34.1  Legislacion y Jurisdiccién. Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento del
presente Fideicomiso, las Partes se someten a las leyes federales de México. Las Partes igualmente de
manera expresa e irrevocable, acuerdan someter cualquier controversia que se derive de
interpretacion o incumplimiento del presente Fideicomiso a los tribunales competentes en la Ciudad
de México, Distrito Federal. Las Partes renuncian a cualquier jurisdiccién o fuere que les pudiera
corresponder por virtud de su lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.
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estén definidos en el presente Convemo tendran el signifi .
atribuye en el Fideicomiso.

Las partes que suscriben el presente Convenio convienen en modi
totalidad la Clausula Det:lma Segunda del Fideicomiso, para qued
sigue:

CLAUSULAS

Segunda. Modificacién de la Cléusula Décima Segunda del Fideicomiso.

"DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

Para el cumplimiente de los fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario debera
establecer y mantener, durante la vigencia del presente Fideicomiso, al menos,
cada una de lasfﬁentas y fondos mencionados a continuacién, las cuales seran
aperturas en la.institucién bancaria que determine el Fideicomitente:

12.1

12.2

12.3

12.4

Cuenta Concen't?éabra. El Fiduciario deberéd abrir y mantener una cuenta
bancaria cuyo beneficiario sea el Fiduciario, en la cual deberé depositar
la totahdad ‘de los Recursos Derivados de la Emision de fos CBFIs.

Fondo de Gastos de Emisién. El Fiduciario deberd abrir y manlener esta
subcuenta de’la Cuenta Concentradora, en la cual registrara los recursos
necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emision que fe sean
notificados por el Administrador conforme al formato que se adjunta al
presente Fideicomiso corno Anexg “L”.

Fondo de Impuestas por Inversidn. El Fiduciario debera abrir y mantener
esta subcuenta .dela Cuenta Concentradora, en la cual registrard fos
recursos necesarios.paréd efectuar el pago de contribuciones, impuestos,
derechos y otros de naturaleza fiscal, que se generen por la aportacion
de los Bienes Inmuebles Aportados, los Bienes Inmuebles Aportados
Adicionales, la adquisicion y/o enajenacion de Bienes Inmuebles,
Derechos de Arrendamiento y Derechos de Operacién, mismos que le
serdn notificados por el Administrador, a mas tardar dentro de los tres
dias siguientes a la Fecha de Emision.

Fondo de Inversion en Bienes Inmuebles. El Fiduciario deberd abrir y
mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual
registrard, una vez que se hayan registrado Jos recursos
correspondientes del Fondo de Gastos de Emisidn y del Fondo de
Impuestos por Inversion conforme las secciones 12.2 y 12.3 anteriores,
los recursos gue el Comité Técnico deterrnine mediante una instruccién
por escrito, para flevar a cabo la adquisicién de los Bienes Inmuefles
Adquiridos.
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12.5 Cuenta General. El Fiduciario debera abrir y mantengs :

vez que se hayan aplicado los recursos conforme a las S "
12.4, segun o determine el Comité Técnico.

12.6 Cuentas de Operacién Hotelera: El Fiduciario deberd abnr ;
subcuentas de la Cuenta General, por cada uno de los Bienes Inmuebles 1
segun corresponda, en flas cuales registrard los recursos que se 3}
encuentre obfigado a mantener de conformidad con el Contrato de :
Operacion Hotelera que corresponda a cada Bien Inmueble Gg 5?‘
de manera enunciativa, las cuentas gue se requieren confo rﬁj JZ
Contratos de Operacién Hotelera, recursos que serdn entregados al

Operador de conformidad con dichos contratos para los efectos
conducentes.
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12.7 Fondo de-Gastos de Mantenimiento de la Emisién. El Fiduciario deberd
abrir y mantener- esta subcuenta de la Cuenta General, en la cual
registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de
Mantenimiento ~de- la Emisidn que le sean notificados por el
Administrador conforme al formato que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo "H”,

it AR PO B

12.8 Fondo de Mantenimiento. En tanto no haya sido celebrado un Contrato
de Operacion Hotelera en relacion con un Bien Inmueble, el Fiduciario
debera abrir y mantener una subcuenta de Ia Cuenta General, en Ia cual
registrard los recursos . necesarios para el mantenimiento del Bien
Inmueble correspondiente conforme a las instrucciones del Comité
Técnico, recursos que seran entregados mensualmente al Administrador
para los efectos conducentes.

12.9 Fondo de Contribuciones Fiscales. Ff Fiduciario debera abrir y mantener
esta subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrara los recursos
necesarios para efectuar el pago de contribuciones, impuestos, derechos
y otros de naturaleza fiscal, que le sean notificados por el Administrador,
distintos de los previstos en el numeral 12.3

12.10 Fondo de Rembolso de Capital. El Fiduciario debera abrir y mantener
esta subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrara los Rembofsos
de Capital que, en su caso, se hayan pagado a los Tenedores conforme a
fas instrucciones del Comité Técnico. Lo anterior en el entendide que el
Fiduciario debera expedir y entregar, en caso de que se efectie algtn
Remboiso de Capital a los Tenedores, las Constancias de Remboliso
correspondientes.

12.11 Fondo de Remanentes. El Fiduciario deberd abrir y mantener una
subcuenta de la Cuenta General, en la cual registrara las cantidades que
se encuentren liquidas en la Cuenta General. Los recursos registradqs en
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este Fondo de Remanentes, deberan ser depositados por &f.
mas tardar el Dia Habil siguiente en que sean registrados,
de Distribuciones de Efectivo. {

el

necesarios para cubrir los Gastos de Operacién que le sean natificados
por escrito al Fiduciario por el Administrador v que no hayan sido Y
cubiertos con cargo 8- eualquiera de las subcuentas de ja= tag

General. : {3%65 ¥{ e 4
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£l Fiduciario deberd otorgar los poderes suficientes al Administrador a
efecto de que éste tenga firma en dicha Cuenta de Gastos de Operacién
y asi disponer de Jos recursos para realizar dichos pagos. Lo anterior, en
el entendido queé- el Fiduciario podré revocar estos poderes (sin
necesidad de instruccién ulterior) en caso que el Administrador haga uso
de los recursos -en forma distinta a la prevista y permitida en este
Fideicomiso. . - :

12.13 Cuenta de Distribuciones de Efectivo. El Fiduciario deberd abrir y
mantener una cuenta bancarig cuyo beneficiario sea el Fiduciario, en la
cual se deberdn depositar. con cargo a la Cuenta General los recursos
que integraran jas Distribuciones de Efectivo.

Los recursos dfsponfbié{;____ en esta cuenta seran distribuidos a fos
Tenedores conforme lo previsto por ef presente Fideicomiso.

12.14 Cuenta de Rentas. E£f Fiduciario deberd abrir y mantener una cuenta
bancaria cuyo beneficiario sea el Fiduciario, en la cual deberdn
depositarse la totalidad de los Ingresos por Arrendamiento.

Los recursos depositados en fa Cuenta de Rentas deberdén de depositarse
en /a Cuenta de Distribuciones de Efectivo después de (i) haber
depositado el importe correspondiente a la reserva de gasto de capital
de mantenimiento (de ser el caso) en una o varias cuentas especificas
previa instruccién por escrito que reciba por parte def Administrador,
(ii) haber pagado cualesquier gastos relacionados con los bienes
generadores de dichos recursos (de forma enunciativa mds no
limitativamente seguros, impuesto predial, Gastos de Operacién y
Gastos de Mantenimiento de la Emisién, entre otros), y (iii} haber
depositado importes en délares en la Cuenta General en délares o en la
Cuenia de Fondo de Inversion en Bienes Inmuebles en ddélares de ser
necesario, para los efectos conducentes, segtn lo instruya el Comité
Técnico y previa aplicacion que de dichos recursos se haga, conforme a
las instrucciones del Comité Técnico, a efecto de cubrir cualesquiera de
los montos y conceptos con cargo a las subcuentas de la Guenta
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General, en el supuesto de que los recursos a._;
insuficientes para dichos efectos.

Tratandose de la Cuenta de Rentas en dblares, se podra %
de los recursos disponibles en la dicha Cuenta para depo
Cuenta General en délares, compensando esos importes 8Qfy.
proveniente de la Cuenta General en pesos tomando en cuenta X )
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cambio publicado por Banco de México en vigor el dia en el cudl se
reciben los délares en la Cuenta de Rentas en Délares; y/o (ii) !a

Cuenta de Fondo de Inversién en Bienes Inmuebles eni%; ?ﬁ (I g;

compensando esos jmportes con efectivo proveniente de la

Inversién en Bienes Inmuebles en pesos tomando en cuenta el tipo de
cambio publicade por Banco de México en vigor el dia en el cuédl se
reciben los délares en la Cuenta de Rentas en Ddlares.

12.15 Cuenta de Servicios. El Fiduciario deberd abrir y mantener una cuenta
bancaria cuyo beneficiario sea el Fiduciario, en la cual deberan
depositarse sJa-totalidad de los Ingresos por Servicios recibidos por
conducto del Administrador.

Los recursos depositados en la Cuenta de Servicios deberdn de
depositarse ‘integramente en ja Cuenta de Distribuciones de Efectivo
para los efectos conducentes, segin lo instruya el Comité Técnico y
previa aphcac;on que de dichos recursos se haga, conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, a efecto de cubrir cualesquiera de los
montos y conceptos con cargo a las subcuentas de la Cuenta General,
en el supuesto de que los recursos depositados sean insuficientes para
dichos efectos.

12.16 Cuentas Adicionales. El Fiduciario, a propuesta del Administrador y
previa aprobacién del Comité Técnico, deberd abrir y mantener
cualesquiera otras cuentas y/o subcuentas necesarias para la adecuada
operacién y funcionamiento del Fideicomiso.”

Tercera. Subsistencia__del Fideicomiso. Salvo por la modificacién
cenvenida en la Cldusula Segunda anterior, las partes reconocen que el
Fideicomiso y los demds documentos relacionados al mismo que hubieren sido
otorgados a esta fecha, subsisten en todos los términos en que fueron
convenidos y otorgados, y continuardn surtiendo todos sus efectos legales.

Cuarta._No-novacion. Las partes reconocen en forma expresa, que ias
modificaciones convenidas en el presente Convenio en relacion con el
Fideicomiso y demds documentos relacionados con el mismo, noc implican de
manera alguna la novacién, pago, satisfaccion o extincion de sus obligaciones
bajo el Fideicomiso ni bajo ninguno de los otros documentos que, en su caso,
se hubieran otorgado en relacion con el mismo, por lo que los mismos
continuardn en pleno vigor y surtiendo todos sus efectos, en los términog en
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que fueron originalmente convenidos y otorgados, salvo por
que se conviene en la Cldusula Segunda del presente Convenio{ s

efectos legales a que haya lugar.
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Sexta. Resolucién _de Controversias. Cualquier resolugiée ad 4
controversias bajo el presente "Convenio deberd solventarse confoﬁng 2|§ v
Clausula Trigésima Cuarta del Fideicomiso, la cual se tiene por reproducida
aqui para todos los efectos legales a que haya lugar.

fLa ;"siguiente pagina es la pagina de firmas]
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(k) Que la ejecucion del presente Convenio, asi como el cumpl,ngal/e"nto-'- ”;{\ ¥
obl:gacmnes derwadas de éste, no se opondran o daran com@rirpsul adi 1Y
() Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son ciertas Wlﬂi,,_ Sniiten

informacion relevante alguna.

IV. Declaran todas las partes, a traves de sus representantei% % l
celebracion de este Convenio no ha mediado dolo, mala fe, error ic ]
consentimiento entre ellas.

En virtud de lo anterior, los que suscriben estan de acuerdo en modificar el
numeral 16. de la Clausula Primera y adicionar las Clausulas Novena Bis, Novena Bis 1,
Novena Bis 2 y Novena Bis 3 del Fideicomiso, por tal motivo, otorgan las siguientes:

CLAUSULAS
Primera. Términos Definidos. Los términos con mayuscula inicial que no estén

definidos en el presente Convenio tendran el significado que se les atribuye en el
Fideicomiso.

Segunda. Modificaciones al Fideicomiso. Las partes convienen en modificar el
Fideicomiso, con efectos a la fecha de este Convenio, para (i) modificar el numeral 16.
de la Clausula Primera (ii) adicionar una Clausula Novena Bis; (iii) adicionar una
Cldusula Novena Bis 1; (iv) adicionar una Cldusula Novena Bis 2; y (v) adicionar una |
Clausula Novena Bis 3, para quedar redactadas de la siguiente manera:

"Primera. DEFINICIONES

16. Certificados Bursdtiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFIs: significa los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, denominados en Pesos, sin
expresion de valor nominal a ser emitidos por el Fiduciario de conformidad
con el presente Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y otras
disposiciones legales aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la
BMV, y en su caso, otros mercados internacionales.

Novena Bis. FACULTADES CONFORME A LA LEGISLACION APLICABLE.

9. Bis. Adicionalmente las facultades previstas para la Asamblea de Tenedores y
el Comité Técnico en el resto del presente Fideicomiso, de conformidad
con lo dispuesto en la Circular Unica de Emisoras y la Legislacion Aplicable,
tal y como sean modificadas de tiempo en(’t@’npo, la Asamblea de

Tenedores y el Comité Técnico tendran las facujtades que se indican a
continuacion.



9.1 Bis.

Aplicable. La Asamblea de Tenedores contard cofc ifa-'
facultades: ;g’ ‘y ;

d.

4
Aprobar las operaciones que pretendan ré,—éh a; “.-
representen el 20% (veinte por ciento) o mdas a’e#ﬁ ?na;

Fideicomiso, con base en cifras correspondientes® él?:’c'!%ﬂ‘:gg
trimestre inmediato anterior, con independencia de%bue j
operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la

primera operacién, pero que pudieran considerarse corio?n%sﬂa&

Siempre y cuando se trate de inversiones o adquisiciones con valor
lgual o superior al 10% (diez por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso
revelada al trimestre inmediato anterior, con independencia de que
dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultanea
0 sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de
qgue se concrete la primera adquisicion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, y que se
pretendan realizar con (i) personas relacionadas respecto del
Fideicomitente o del Administrador, o (ii) personas con quien la
celebracion de la operacion represente un conflicto de interés;
entonces, dicha operacion solo podra efectuarse si es aprobada por
la Asamblea de Tenedores. En los puntos del orden del dia de las

Asambleas de Tenedores que resuelvan sobre los temas a los que se

refiere este parrafo, deberan abstenerse de votar los Tenedores que
se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los incisos (i) y
(i) anteriores y aquellos que actuen como Administrador, sin que
ello afecte el quérum requerido para la instalacion de dicha Asamblea
de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores deberd aprobar y modificar los esquemas
de compensacion o comisiones del Administrador, del Asesor, de los
miembros del Comité Técnico o de cualquier tercero. En los puntos
del orden del dia de las Asambleas de Tenedores que resuelvan sobre
la modificacion en los esquemas de compensacién o comisiones por
administracion o cualquier otro concepto a favor del Administrador,
del Asesor, miembros del Comité Técnico o cualquier tercero
deberan abstenerse de votar los Tenedores que se ubiquen e
alguno de los supuestos sefalados en los numerales (1) y (ii), del
inciso a. anterior y aquellos que actuen como Administrador o Asesor
o miembro del Comité Técnico, sin que ello afecte el quérum
requerido para la instalacion de dicha Asamblea de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores, en su caracter de drgano maximo de
decision del Fideicomiso, debera aprobar las politicas de
endeudamiento del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las
cuales se contraten financiamientos, asi como cualquier modificacion
a éstas, mismas que seran propuestas por gl Comité Técnico. Dichas
politicas de endeudamiento deberan gui en todo momento, al
menos, por los siguientes principios:




f ns VD

(i) el monto total de los financiamientos (Cred.ltoﬁ é;a‘cuaf £

especie) o demas pasivos del Fideicomiso q ng mﬁ’@
asumir con cargo al Patrimonio del Fideico f*“ 0t i

momento podra ser mayor al 50% (cincuenta cférztta

vaior contab!e del Patrimonio del Fideicomiso, n'fe )

cargo del Fideicomiso excedan el limite max;mb*"
anteriormente no se podran asumir pasivos ad;cronafes'con
cargo al Patrimaonio del Fideicomiso hasta en tanto se a_}uste af f
limite sefalado, salvo que se trate de operacro S
refinanciamiento  para  extender el vencr .'e to%
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente
las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de
dicho refinanciamiento no podré implicar un aumento en el nivel
de endeudamiento registrado antes de la citada operacién de
refinanciamiento.

Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso
excedan el limite maximo sefialado en el parrafo anterior, el
Administrador debera presentar al Comité Técnico un informe de |
tal situacion, asi como un plan corrective en el que se establezca
la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite,
mismo que debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico y posteriormente propuesto
a la Asamblea de Tenedores en un plazo no mayor a 20 dias
habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso
a dicho limite. En todo caso, el plan correctivo debera
contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.

(i) El Fideicomiso debera mantener en todo momento un indice de
cobertura de servicio de la deuda de al menos 1.0 al momento
de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento, mismo
que debera calcularse de conformidad con lo previsto en el
Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras. En caso de gue el

_Indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no
se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento  para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico document
las evidencias de tal situacidn. En todo caso, el resultado ¢
dicho refinanciamiento no podra implicar una disminucién en
calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registradd
antes de la citada operacién de refinanciamiento. En el evento
de que el indice de cobertura de servicio de la deuda a que se
refiere este inciso sea menor a 1.0, sera aplicable lo dispuesto
en el dltimo péarrafo del numeral (d)(i) anterior.

Es facultad de la Asamblea de Tenedores, como organo supremo del
Fideicomiso, aprobar cambios en el régimen de inversion del
Fideicomiso, por lo la Asamblea de Tenedores aprobara la
modificacion a los Criterios de ElegjRilidad de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraggion I, inciso a), de la LMV.




£ Cualesquier Tenedores que en o
representen 10% (diez por ciento) de los CH
tendran el derecho de designar en Asamblea
miembro propietario y su respectivo suplente e g
(siempre y cuando dichos Tenedores no hub;era%.
derecho a designar miembros del Comité Técnico)s
que dicha designacién sélo podré revocarse por los deéw
cuando a su vez se revoque el nombramiento de”
integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas
sustituidas no podran ser nombradas durante los 12-doce mes i
siguientes a la revocacion, de conformidad con fo d;s?,/? (%
articulo 64 Bis 1, fraccion II, inciso c¢) de la LMV, para efectos d
claridad, este derecho podré ser ejercido por cada 10% de los CBFIS
en circulacion.

(sesenta y seis por ciento) de los CBFIs en circulacion, podré ejercer

* la Facultad de Remocion mediante la cual podra (i) remover o
sustituir al Administrador y/o al Asesor de su encargo, y (ii) realizar |
cualesquier actividades relacionadas con dicha remocion o ‘

I
[
|
g. La Asamblea de Tenedores que cuente con la aprobacion del 66% {

sustitucion, tal como lo es dar por terminado el Contrato de
Administracién y/o el Contrato de Asesoria y Planeacién.

|
. La Asamblea de Tenedores debera aprobar las ampliaciones a las
emisiones de CBFIs que pretendan realizarse, ya sea en el monto o i
en el-‘numero de CBFIs, de conformidad con lo dispuesto en el |
numeral 1.2 del inciso a) de la fraccion VII del Articulo 7 de la ‘
Circular Unica de Emisoras.

9.2 Bis. Facultades del Comité Técnico conforme a la Legislacién Aplicable. El
Comité Técnico contara con las siguientes facultades:

a. El Comité Técnico deberd aprobar las operaciones con Personas
Relacionadas, del Fideicomitente y del Administrador. Cada
operacion con dichas Personas Relacionadas o que represente un
conflicto de interés, debera contar con la mayoria del voto favorable
de los Miembros Independientes del Comité Técnico, debiéndose
abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido designados
por el Fideicomitente o por el Administrador o por las personas
relacionadas con éstos, sin que ello afecte el quérum requerido para
la instalacién del citado Comité Técnico. En todo caso, las
operaciones deberan realizarse a precio de mercado.

b.  Asignar a un comité o subcomité, cuyo presidente y la mayoria de
integrantes sean miembros independientes del Comité Técnico, la
facultad de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles
gue permitan verificar que la contratacién o asuncion de tales
créditos, préstamos o financiamientos co go al Patrimonio del
Fideicomiso, se apeguen a la Legislacién A, ble, segun la misma




de esta facultad al propio Comité Técnico, asiigom
desviacion o incumplimiento relacionado con lo an

C. Establecer los términos y condiciones a los que
Administrador en el ejercicio de sus facultades de ac

all . iy 7 i" %?j@k
y de administracion. *‘"nmv”*

Obligaciones del Administrador conforme a la Legislacion aplicable

a.  Entregar al Comité Técnico, al Representante Com(ﬂ? -Z/ géﬁ .

Tenedores de los CBFls gue lo soliciten, un informe trimestral del
desempeiio de sus funciones, asi como la informacion y
documentacion que se le solicite en el cumplimiento de sus
funciones.

Desempefiar sus funciones de forma diligente, actuando de buena fe
y en el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores.

B

"NOVENA BIS 1. DE LAS CONVOCATORIAS A LAS ASAMBLEAS DE TENEDORES,
CONFORME A LA LEGISLACION APLICABLE,

9. Bis 1.

Las convocatorias a las Asambleas de Tenedores las realizard el Fiduciario,
con al menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién, a través de las
bolsas de valores en donde coticen los CBFIs, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccion I de la LMV, o cualquier otro que
lo sustituya de tiempo en tiempo.

La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de la
Asamblea de Tenedores debera estar disponible en las oficinas del
Representante Comun de manera gratuita para revision de los Tenedores
con por lo menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha de la
celebracién de dicha asamblea, ademds de que dicha informacién deberd
ser gratuita de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1,
fraccion 11, inciso e), de la LMV, o cualquier otro que lo sustituya de tiempo
en tiempo.”

"NOVENA BIS 2. DE LOS DERECHOS DE LOS TENEDORES, CONFORME A LA
LEGISLACION APLICABLE.

S. Bis 2.

Los Tenedores tendran de los siguientes derechos:

a. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un
20% (veinte por ciento) o mas de los CBFIs en circulacién, tendran
el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de las
Asambleas de Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan
concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la
resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de los
15 (quince) Dias siguientes a la fecha de la adopcién de las
resoluciones, sefialando en dicha deman disposicion contractual
incumplida o el precepto legal infringido s conceptos de violacion,

—




de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 B'g‘ﬁ;ﬁ'a
inciso a) de la LMV. g F

La ejecucidn de las resoluciones impugnadas podrd sGspend
el juez, siempre que los demandantes otorguen fianzg _
responder de los dafios y perjuicios que pudieren calga (S
de los tenedores por la inejecucién de dichas resolucioriess/&h iEase
de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion.

La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion surf{a’jf%tﬁ &
cqnt. '

respecto de todos los tenedores. Todas las oposiciones e
una misma resolucion, deberan decidirse en una sola sentencia.

b. Los Tenedores gue en lo individual o en su conjunto representen el
15% (quince por ciento) o mas del numero de CBFIs en circulacion
tendran la facultad de ejercer acciones de responsabilidad en contra
del Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones. Las
acciones que tengan por objeto exigir responsabilidad en términos
de este parrafo, prescribiran en 5 (cinco) afios contados a partir de
que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio
patrimonial correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 64 Bis 1, fraccion I1, inciso b) de la LMV.

¢.  Cualesquier Tenedores que en /o individual o en conjunto
representen 10% (diez por ciente) de los CBFIs en circulacion
stendran el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a un
miembro propietario y su respectivo suplente en el Comité Técnico
(siempre y cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su
derecho a designar miembros del Comité Técnico); en el entendido
qgue dicha designacion soélo podra revocarse por los demas tenedores
cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas
sustituidas no podran ser nombradas durante los 12-doce meses
sigufentes a la revocacion, de conformidad con lo dispuesto en e/
articulo 64 Bis 1, fraccion II, inciso c) de la LMV, para efectos de
claridad, este derecho podréd ser ejercido por cada 10% de los CBFIs
en circulacion.”

"NOVENA BIS 3. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL REPRESENTANT
COMUN, CONFORME A LA LEGISLACION APLICABLE.

9 Bis 3.

Sin perjuicio de los derechos y obligaciones del Representante Comin

consignadas en este Fideicomiso, el Representante Comun tendra en todo tiempo
durante la vigencia del presente Fideicomiso, los siguientes derechos y obligaciones:

a. Debera verificar, a través de la informacion que se le hubiere
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma
de las obligaciones establecidas en el contrato de Fideicomiso y los
Documentos de la Emision, el Contrato de Administracion, asi como
cualquier contrato de garantia o apoyo credhiticio, asi como, en su
caso, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso

/k_,"




cumplimiento de /as obligaciones a que se
anterior.

Derecho de solicitar al , al Administrador a sus audftores Exter
asesores legales o cua!quxer persona que preste servicios
relacionados ya sea con los CBFIs o con el Patrimonio del
Fideicomiso, asi como a las demdas partes relacionada 5
Documentos de la Emision la informacion y documenta %3576,7% 5
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se
refiere el inciso a. anterior. El Representante Comun solamente
actuara o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin
estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El
Representante Comun no sera responsable en los casos de actos
dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendo actos
fraudulentos) por parte del Fiduciario, Administrador, sus auditores
externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios
relacionados los CBFIs o las personas que suscriban los Documentos
de la- Emision. El Representante Comun no serd responsable si ha
actuado de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base a |
la informacion disponible en el momento que corresponda o _
buscando proteger los intereses de los Tenedores. [

————

Ni el Representante Comdun, ni cualquier funcionario, consejero,
apoderado, empleado, filial o agente de éste, serd responsable de
vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios contratados del |
auditor externo, auditores, consultores externos, asesores fiscales y
abogados, incluyendo cualquier asesor contratado para beneficio de

los Tenedores. '

Realizar visitas o revisiones a las personas referidas en los incisos
anteriores cuando lo estime conveniente, a efecto de verificar el
cumplimiento de sus obligaciones. El Representante Comun podra
realizar visitas a las oficinas del Fiduciario, siempre y cuando sea en
dias y horas habiles y le hubiere entregado un aviso al Fiduciario con
10 (diez) dias de anticipacion. Para lo cual, el Representante Comdn
estd autorizado, previa aprobaciéon de la Asamblea de Tenedores, a
contratar y acompanarse de profesionales, debiendo recibir recursos
econdmicos suficientes por parte del Patrimonio del Fideicomiso,
salvo cuando se trate de casos urgentes en los que no se requerira
previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Lo anterior en el
entendido que dichas visitas o revisiones podran realizarse una vez
cada afio o con una periodicidad mayor, en casos de emergencia
debidamente justificados.

Estara obligado a solicitar inmediatamente al Fiduciario que haga del
conocimiento del publico, a través de un evento relevante, cualquier
incumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos
de la Emision por parte de cualquiera de las personas antes
referidas. En casoc de que el Fiduciario omiita divulgar el evento
relevante de que se trate, dentro de los dos dias habiles siguientes



%.—ﬂ
a la notificacién realizada por el Representante Comﬁg,;e?tgft

la obligacion de publicar dicho evento relevante en fci iy agr{ re)

de cuentas impligue aspectos especsahzados que no pueda Hrepars
el Representante Comun por si o informacién adicional a la que deba
proporcionar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el
Representante Comun tendra el derecho de contratar a terceros que
lo auxilien a preparar la informacion, previa aprobac%ﬁﬂgdg 5
Asamblea de Tenedores.

g. Podra solicitar a la Asamblea de Tenedores, o esta ordenar que se
subcontrate a terceros especializados para que le auxilien en el
cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en la
presente clausula o en la legislacién aplicable, sujetc a las
responsabilidades que establezca la propia asamblea. En caso de que
la Asamblea de Tenedores no apruebe dicha subcontratacién, el
Representante Comun solamente respondera de las actividades que
le son directamente imputables en términos de este Fideicomiso o
de las disposiciones legales aplicables.”

Tercera. Subsistencia del Fideicomiso. Salvo por la modificacién convenida en la
Clausula Segunda anterior, las partes reconocen que el Fideicomiso y los demas
documentos relacionados al mismo que hubieren sido otorgados a esta fecha, subsisten
en todos los términos en que fueron convenidos y otorgados, y continuaran surtiendo
todos sus efectos legales.

Cuarta. No-novacién. Las partes reconocen en forma expresa, que las
modificaciones convenidas en el presente Convenio en relacion con el Fideicomiso vy
demas documentos relacionados con el mismo, no implican de manera alguna la
novacion, pago, satisfaccion o extincion de sus obligaciones bajo el Fideicomiso ni bajo
ninguno de los otros documentos que, en su caso, se hubieran otorgado en relacién con
el mismo, por lo que los mismos continuaran en pleno vigor y surtiendo todos sus
efectos, en los términos en que fueron originalmente convenidos y otorgados, salvo por
la modificacion que se conviene en la Clausula Segunda del presente Convenio.

Quinta. Notificaciones. Todos los avisos y comunicaciones requeridos conforme
a este Convenio deberan realizarse conforme a la Clausula Vigésima Quinta del
Fideicomise, la cual se tiene por reproducida aqui para todos los efectos legales a que
haya lugar.

Sexta. Resolucion de Controversias. Cualquier resolucion de controversias bajo
el presente Convenio deberd solventarse conforme a la Clausula Frigésima Quinta del
Fideicomiso, la cual se tiene por reproducida aqui para todos los efettos legales a que
haya lugar.

[siguen hojas de firmas]




(h) Que se encuentra en cumplimiente de todas las obligaciones 540 0
incumplimiento pudieran afectar sustanciaimente su situacion ftnant-re 3-Pat
con sus obligaciones de conformidad con el presente Convenio.

(1) Que no existe accion, demanda o procedimiento en su contra, por. S,
auteridad o tribunal, que pueda afectar en forma adversa su situacion flrfa[;g],g_ga;ﬁ !%
manera en que lleva a cabo sus operaciones,

() Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, existentes, Iﬁ%
exigibles de conformidad con sus términos, excepto por limltaciones d%g
disposiciones legales aplicables.

(k) Que la ejecucidn del presente Convenio, asi como el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de éste, no se opondran o dardn como resultado una violacién o
incumplimiento relevante bajo ningdn contrato o instrumento del cual sea parte o por
el cual esté obligado a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal,
entidad u érgano gubernamental.

{)] Que las declaraciones contenidas en el presente apartado son cierfas y no omiten
informacion relevante alguna.

IV. Deciaran todas las partes, a través de sus representantes, que en la celebracién
de este Convenio no ha mediado dolo, mala fe, error o vicio del consentimiente entre ellas.

En virtud de lo anterior, los que suscriben estdn de acuerdo en modificar el
Fideicomiso en su totalidad en los siguientes términos:

CLAUSULAS

Primera. Termmog Definidos. Los términos con maylscula inicial que no estén
definidos en el presente Convemo tendran el significado que se les atribuye en el Fideicomiso.

Segunda. Mcdificacidn del Clausulado. Las partes estan de acuerdo en adicionar una
clausula QUINTA BIS al clausulado del Fideicomiso en los términos siguientes:

"QUINTA BIS. FINES CONFORME A LA LEGISLACION APLICABLE. El Fiduciario, para
efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, podrd previa autorizacién de la
Asamblea de Tenedores y del Administrador, lfevar a cabo las operaciones de adquisicién de
CBFIs en circulacion conforme al monto mdximo destinado a recompras y politicas,
procedimientos y mecanismos aprobados por el Comité Técnico.”

Tercera. No-novacidn. Las partes convienen que los términos y condiciones del
Contrato permaneceran en pleno vigor segln, en su caso, se modifican en términos del
presente Convenio. Asimismo, las partes convienen expresamente que la celebracion del
presente Convenio no constituye novacidn, pago, satisfaccion ¢ extincidn de sus obligaciones
baio el Contrato.

Cuarta. Notificaciones. Todos los avisos y comunicaciones requeridos conforme a este
Convenio deberan realizarse conforme a la Clausula Vigésima Quinta del Fideicomiso, la cual
se tiene por repreducida aqui para todos los efectos legales a que haya lugar.
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Fideicomiso, la cual se tiene por reproducida aqui para todos los efectos
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